UCHWALA NR 75/1X/11
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 16 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Michalow-ul. Swierkowa"

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Poczesna nr 95/X11/07
1293/XXXII11/10,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poczesna

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu

b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy

Rada Gminy Poczesna uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Michaléw — ul. Swierkowa ” zwany dalej planem

§ 1.§ 1 Plan obejmuje tereny w miejscowosci Michalow w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czg$cia planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tres¢ map, na ktoérych sporzadzono rysunek planu maja znaczenie
informacyjne.

§ 3. 1. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrgbne — ustawy 1iakty prawne rownorzedne inne niz ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego a takze wydane na
ich podstawie przepisy wykonawcze,

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,

4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Poczesna,

5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazaé lub wystgpowac jako jedyne na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdore moze, na warunkach okreslonych
w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy znaturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na rysunku
planu, poza ktora nie moze znajdowaé si¢ zadna cze$¢ zadnego z budynkéw zlokalizowanych na dziakce,
z wylaczeniem:

a) okapow, gzymsow, balkonoéw , daszkow nad wejsciem, oraz takich czgs$ci budynku jak galeria, taras, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa,

b) budowli telekomunikacyjnych,

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad $rodkiem zasadniczej bryty obiektu,

12) dziatalno$¢ nieuciazliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa uciazliwo$¢ pod wzgledem
wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki (zespotu
dziatek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okre$lonych przepisami
odrebnymi,

13) dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ nie spetniajaca warunkow okreslonych w p.12, a w kazdym wypadku:
warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy
samochodow, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ narzedziami o nominalnym poziomie hatasu
przekraczajacym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od Zrédta, punkty skupu, segregacji i przerobu surowcoéw wtornych
oraz inne zaktady o zblizonym charakterze, a takze dzialalno$¢, w odniesieniu do ktorej raport o oddziatywaniu
na $rodowisko lub inny dokument o podobnym charakterze wykaze mozliwo$¢ stwarzania uciazliwosci dla
sasiadujacej zabudowy,

14) dziatka do zabudowy — dziatka, czg$¢ dziatki lub zespdt dziatek ewidencyjnych speiniajaca (spetniajacy
facznie) w granicach planu wymogi okreslone w § 9 ust.4 uchwatly.

2. W wypadku odwotania si¢ do przepisow ustawy i przepisow odrebnych, jezeli zapis planu nie stanowi
inaczej, chodzi kazdorazowo o przepisy obowiazujace w chwili realizacji ustalen planu.

§ 4. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obszary gornicze, obszary zagrozone powodzia,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacji archeologiczne;j.

§ 5. W granicach terenow objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sig, co
nastgpuje:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci uciazliwej,.

2) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci zwigzanej z ich
skupem, segregacja i przerobka,

3) zakazuje si¢ usuwania istniejacych zadrzewien, jezeli nie wynika to zkoniecznos$ci realizacji ciagow
komunikacyjnych albo posadowienia budynku badz realizacji dojazdéw w granicach dziatki budowlanej,

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod,

5) rbwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 6. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:

1) obstuga dziatek budowlanych z drogi dojazdowej KDD (ulicy Swierkowej),

2) obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i parkingowych w granicach wtasnosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinne;j,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych i1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej przy innych obiektach
ustugowych plus 1 stanowisko na 4 zatrudnionych.

§ 7. W zakresie obshlugi inzynieryjnej terenu ustala sig, co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczna z istniejacych sieci w ul. Swierkowej,
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2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala si¢ wymog gromadzenia §ciekow w szczelnych zbiornikach i wywéz do oczyszczalni.
Ustala si¢ rownoczes$nie zakaz oczyszczania SciekOw opartego na systemie rozsaczania w gruncie,

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wlasnosci,
4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem zrodet ekologicznych,
5) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszy¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace :

1) zielen urzadzona,
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, $ciezki rowerowe i piesze),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej , realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza sig¢ teren, oznaczone na rysunku planu symbolem MN z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla si¢ ustugi nieuciazliwe.

3. Wymogi w zakresie ochrony S$rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Zasady wydzielania dzialek do zabudowy:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 700 m2 dla zabudowy blizniaczej,

b) 900 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

¢) dla uslug wolnostojacych wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz 300 m2,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkalnej, od strony ulicy obstugujace;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 13,0 m.

5. W granicach terenu okre$lonego w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji i ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z ulica lokalna (ul. Swierkowa) — 5,0 m; dopuszcza
si¢ cofnigcie budynkoéw w pierwszej linii od tak wyznaczonej linii zabudowy nie wigcej niz o 6,0 m,

2) na dziatkach szerszych niz 16,0 m dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe wolnostojaca,

3) na dziatkach o szerokosci do 16,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki; na dzialce do
zabudowy powstalej z potaczenia dwu lub wigcej takich dzialek, majacych tacznie powyzej 16,0 m szerokosci
obowiazuje zabudowa wolnostojaca,

4) obowiazuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynku o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcja uslugowa, lub samodzielny budynek ustugowy na wydzielonej dzialce,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej
spetniajacej wymogi ust. 4,

6) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci budynkdéw pomocniczych obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,
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7) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — 2 kondygnacje plus kondygnacja w kubaturze
dachu, nie wigcej jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu
glownych potaci dachu, i nie wigcej niz 10,0 m od $redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gtownych
potaci dachu,

8) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 3,5 m do okapu od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku,

9) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

10) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej; dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem
w kierunku wlasnej dzialki,

11) ograniczenie zapisane w pkt. 7 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nieprzekraczajacym 35 m? i nie wyzszych
niz pottorakrotna wysoko$¢ zasadniczej czgSci budynku, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe albo
koniecznych ze wzgledow technologicznych lub konstrukcyjnych,

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek — 40%,
13) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach poszczegélnych dziatek nie wyzszy niz 1,0,
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegoélnych dziatek — 30%,

15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego
1 innych przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD z podstawowym przeznaczeniem na
komunikacj¢ — drogi publiczne.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. D (droga dojazdowa) o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w granicach planu 8,0 m, z jezdnig szerokosci co najmniej 5,5 m i chodnikiem szeroko$ci nie
mniej niz 1,5 m od strony zabudowy.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ZL, z przeznaczeniem na zielen wysoka — adaptacjg istniejacych lasow.

2. Jako dopuszczalne przeznaczenie w granicach terenéw ZL okresla si¢ lokalizacje ciagéw uzbrojenia
niewymagajacych wyznaczania terené6w wolnych od zadrzewien i zakrzewien.

§ 12. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.

2. Wéjt Gminy Poczesna zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowiazujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Lidia Kazmierczak

Id: YPTXV-SKQKD-RPCMP-IIVEA-TIMIJJ. Podpisany Strona 4



Zatacznik do Uchwaly Nr 75/I1X/11
Rady Gminy Poczesna
z dnia 16 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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