Uchwata Nr XLIX/681/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Za Rogatka"
w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 48 i 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze
(tekst jednolity Dz. U. z2005 r. Nr 228, poz. 1947, z pdézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen planu miejscowego ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna" przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Jaworznie Nr XLI/566/2010
z dnia 25 lutego 2010 r.:"

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Za Rogatkg" w Jaworznie, zwany dalej planem,
obejmuje oznaczony na rysunku planu obszar w granicach okreslonych w uchwale Nr XXIII/303/2008
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 czerwca 2008 r. o przystapieniu do jego sporzadzania.

§2

1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zataczniki:

1) Rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej 1:1000, wydrukowany w skali 1: 1000,
zlegendg oraz wyrysem ze "Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna" z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. Celem planu jest okres$lenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw uwzgledniajacych
wprowadzane i planowane do wprowadzenia miejskie i komercyjne programy inwestycyjne oraz
ochrone wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych - w szczegdlnosci sa to:

1) Wprowadzenie obstugi komunikacyjnej w kwartale Sportowa - Krakowska - obwodnica miejska;
2) Okreslenie parametrow ksztattowania funkcji produkcyjnych i ustugowych;
3) Redefinicja obowigzujgcych obecnie ustalen planu gorniczego "ZGE Sobieski".
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§4

. W obszarze objetym planem, obowigzujg z mocy niniejszej uchwaty ustalenia okreslajace:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny i oznaczeniami ztlozonymi
z symbolu literowego i kolejnego numeru terenu - jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu
literowego, to ustalenie obowigzuje dla wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) fragmenty terendw, ktdrych wartos¢ wzrosta na skutek ustalen niniejszego planu miejscowego;

4)

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

. W obszarze objetym planem, wystepujg réwniez inne uwarunkowania wptywajgce na mozliwosci

i sposoby zagospodarowania terendéw wynikajgce z warunkoéw lokalnych oraz przepiséw prawa,

dokumentow lub opracowan planistycznych. Nalezy rozumie¢, Zze sg one niezalezne od planu, a ich

zmiana nie skutkuje utratg jego mocy. Sa to:

1) potozenie w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno", obszaréw gérniczych Jaworzno | i
Il oraz terenu goérniczego "Jaworzno-Jelen";

2) wystepowanie nasypow antropogenicznych i gruntéw niesklasyfikowanych;

3) wystepowanie spadkow terenu o nachyleniu powyzej 12%;

4) obszary zagrozone skutkami dokonanej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego, w tym rejony
zarejestrowanych zapadlisk, czynnych ilikwidowanych szybdéw goérniczych oraz szybikéw

ochrona pomnika "Polegtym w walce z faszyzmem";

i upadowych wraz z przyjetymi strefami bezpieczenstwa;

5) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzajg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu
terendw, obejmujace:

a) wodociggi o srednicach powyzej 300 mm;

b) kolektory kanalizacyjne o srednicach powyzej 400 mm;

C) gazociagi $sredniego i podwyzszonego cisnienia powyzej 100 mm;
d) cieptociagi o srednicach powyzej 2 x 200 mm;

e) linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia;

f) gtéwne kable teletechniczne.

. Pozostate oznaczenia wystepujagce na rysunku planu, wtym: tres¢ mapy zasadniczej, kontury

dziatek ewidencyjnych oraz przeznaczenia terenéw w planach sasiadujacych - majg charakter

informacyjny.

§5

. Wszystkie ustalenia dotyczace wyrdéznionych w planie przeznaczen terendéw sg w catosci zawarte
w pojedynczym paragrafie, ktérego tytut okresla rodzaj tego przeznaczenia a brak ktéregokolwiek
z obligatoryjnych elementéw planu opisanych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oznacza, ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba Ilub mozliwos¢ jego
okreslenia.

. Wypis z planu winien zawiera¢ caty paragraf dotyczacy danego terenu.

. Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment, obejmujacy w szczegolnosci caty
obszar zamierzenia inwestycyjnego.

. Do wypisu i wyrysu nalezy dotaczy¢ legende opisujaca wystepujace oznaczenia graficzne.

. Ustalenia planu co do zasady nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§6

1. Przeznaczenie terendw: wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 - MNG, ktérych przeznaczeniem jest:

1) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami;

2) ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci
sgsiadujacych oraz nie sg ucigzliwe dla mieszkancéw;

3) dojazdy i drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi oraz zielen urzgdzona i nieurzadzona;

4) obiekty i urzadzenia stuzgce obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczehstwa publicznego;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem projektowanych wodociggéw
o $rednicach powyzej 300 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieptowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ochrone oryginalnego rozplanowania osiedla oraz zachowanie jego skali;

2) zasady sytuowania budynkéw:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
atam gdzie ich nie wyznaczono, nawigzywa¢ do zabudowy sasiadujgcej, kierunkéw ulic
obstugujacych oraz zachowywaé minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace
z przepisoéw o drogach publicznych;

b) budynki gospodarcze igaraze nie powinny byC lokalizowane na froncie poses;ji
z wylgczeniem przypadkow w ktérych jest to uzasadnione zagospodarowaniem dziatek
sgsiadujacych lub wymogami wiasciwego nastonecznienia budynku mieszkalnego i ogrodu
przydomowego;

c) lokalizowanie budynkéw w bocznych itylnych granicach dziatek jest dopuszczalne
w ponizszych przypadkach:

- w przypadku realizacji prowadzonej wspdlnie przez Wiadcicieli sgsiadujacych
nieruchomosci,

- jesli nie uniemozliwia to obstugi dziatki lub dziatek sasiadujacych,

- jesli nie powoduje to zacienienia wiekszej cze$ci ogrodu przydomowego.

3) zasady formowania budynkow:

a) nakazuje sie nawigzanie do skali, formy i detalu architektonicznego "domkéw finskich”,
bedacych przewazajgca czescig istniejacej substanciji budowlanej osiedla mieszkaniowego;

b) wymaga sie zharmonizowania formy idetalu wszystkich obiektdow tworzacych wnetrza
osiedlowe i ciggte pierzeje uliczne oraz wystepujacych w granicach tej samej posesiji;

c) wymagane dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem osi budynku, o kacie nachylenia
potaci 45° z tolerancja +/- 5°, z zastrzezeniem lit. d;

d) dopuszczalne dachy ptaskie w przypadku unikalnych projektéw architektonicznych,
szczegoblne dobrze wpasowanych w kontekst otoczenia;

e) na fasadach zakazuje sie stosowania substandardowych materiatdw wykonczeniowych,
takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

f) wymaga sie stosowania kolorystyki budynkéw opartej o game stonowanych koloréw ziemi.

4) dopuszczalne przebudowy i rozbudowy poziome budynkoéw istniejacych z zastrzezeniem ust. 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych oraz wprowadzania sposobow
uzytkowania ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg wykorzystanie nieruchomosci sgsiadujgcych
zgodnie zich przeznaczeniem lub wprowadzajg ograniczenia mozliwych sposobdéw ich
zagospodarowania;

2) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane lub gromadzone w sposéb wykluczajacy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczeh do wéd podziemnych;

3) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkow i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdw oraz posiadaty sprawnosé energetyczng
powyzej 75%;

4) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz aktualnym "Planem gospodarki odpadami dla
Jaworzna".

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania zdrogami oraz wejscia do
ogolnodostepnych ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;

2) lokalizacja reklam musi uwzgledniaé bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie moze
powodowac statego zacieniania budynkéw mieszkalnych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziafki
wskazanej w projekcie budowlanym;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym;

3) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywaé do zabudowy sasiadujacej o tej samej funkcj;

4) wysoko$¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajéw zabudowy nie moze
przekraczac:

a) zabudowa mieszkaniowa iustugowa - 2 kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;
b) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego
oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng - bez ograniczen;
c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - 1 kondygnacja.
6. Sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) goérnictwo weglowe - tereny MN potozone sg w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno"
oraz w obrebie terenu iobszaru gérniczego "Jaworzno - Jelen", zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscig wystgpienia szkdd gérniczych,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie;

2) zagrozenie mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych - w granicach oznaczonego na
rysunku planu zasiegu dokonanej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego dziatalno$¢
inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
sporzadzonej w oparciu o zakres badahn ustalony przez uprawnionego geologa lub
Przedsiebiorce Gorniczego oraz po uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig zakresie;

3) zarejestrowane zapadliska oraz zlikwidowane szyby, szybiki i upadowe wraz ze strefami
bezpieczenstwa - w rejonach wskazanych na rysunku planu dziatalnos¢ inwestycyjne moze by¢
prowadzona wytgcznie na podstawie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej przez
uprawnionego geologa;

4) nasypy antropogeniczne igrunty niesklasyfikowane - w granicach oznaczonych na rysunku
planu moga wystepowaé skomplikowane lub zlozone warunki gruntowe, nakazuje sie
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weryfikacje tego zagrozenia poprzez poszerzony zakres badah podtoza gruntowego ustalony

przez uprawnionego geologa;

5) mozliwos¢ osuwania sie mas ziemnych - w granicach oznaczonych na rysunku planu terenéw
o spadkach powyzej 12% realizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa na warunkach
wynikajacych z dokumentacji geologiczno - inzynierskiej opartej o badania geotechniczne.

6) niejonizujace promieniowanie  elektromagnetyczne -  oddziatywanie  istniejacych
i wprowadzanych sieci i urzadzeh nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

7) ochrona przed hatasem - oddzialywania zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze
planu nie mogg w granicach terenéw MN powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu dla zabudowy jednorodzinne;.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 500 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°;

4) dla zabudowy blizniaczej wymaga sie aby podziaty nieruchomosci pod obiekty realizowane
w granicy dziatki byly prowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego dla
catego zamierzenia inwestycyjnego.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna:

a) podstawowy ukfad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku
planu tereny drog publicznych;

b) dopuszcza sie wydzielanie innych niz oznaczone dojazdéw idrog wewnetrznych przy
zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

- wydzielane drogi nie moga uniemozliwiaé wykorzystanie catych obstugiwanych terenéw
zgodnie z zapisanym w planie przeznaczeniem;

- wydzielany pas terenu iksztalt drogi, czyli tuki poziome ispadki muszg by¢ zgodne
z warunkami technicznymi dotyczacymi projektowania i realizacji drég;

- minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych - 5 m.

c) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe lub garazowe stosownie do sposobu uzytkowania:

- zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca, wliczajgc w to miejsce w garazu;

- ustugi: 1 miejsce na 25 m? powierzchni handlowej, 1 miejsce na 30 m* powierzchni
biurowej, 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych idodatkowo 1 miejsce na
5 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska.

d) dla ustug wymagajacych czestych dostaw w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac
umozliwiajacy roztadunek towardéw.

2) infrastruktura techniczna:

a) przebieg sieci powinien uwzgledniaé istniejace i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne i wlasnosciowe, w szczegolnosci nie moze wyklucza¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice stref technicznych, kontrolowanych lub
paséw technologicznych, wynikajagce z norm, warunkéw technicznych lub stanowiska
zarzgdzajacych, w obrebie ktérych zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé niezbedng
obstuge danej sieci;
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c) dla sieci elektroenergetycznych ustala sie strefy bezpieczehstwa o szerokosci: 25 m od linii
220kV, 16 m dla linii Sredniego napiecia i 8 m dla linii niskiego napiecia w ktérych:

- zakazuje sie wznoszenia budynkoéw oraz uzytkowania terendw w sposdb zagrazajacy
trwatosci i bezpieczenstwu linii,
- zakazuje sie sadzenia drzew mogacych zblizy¢ sie do linii na odlegtos¢ mniejszg niz 5 m.

d) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci komunalnych lub
komercyjnych;

e) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta oraz tam gdzie to technicznie mozliwe
i ekonomicznie uzasadnione - z miejskich lub zaktadowych systemow cieptowniczych;

f) odprowadzanie $ciekow - nakazuje sie podtaczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych
do miejskich sieci kanalizacyjnych, w sytuacji braku technicznych mozliwosci podtaczenia
do kanalizacji miejskiej do czasu jej rozbudowy dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
szczelnych;

g) zakazuje sie odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych;

h) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do rowdw lub ich rozsgczanie w gruncie, pod
warunkiem ze nie spowoduje to podtapiania nieruchomosci sasiadujgcych.

9. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
sie wylgcznie zagospodarowanie terenu na cele powigzane z zielenig, wprowadzang w taki sposob
aby nie utrudniato to realizacji przeznaczenia podstawowego.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na
skutek ustalen planu nie nastapit wzrost wartosci terenéw MN.?

§7

1. Przeznaczenie terendéw: wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami U1 - U2, ktérych przeznaczeniem jest:

ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczeh w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
sgsiadujacych oraz nie sg ucigzliwe dla mieszkancoéw;

budynki gospodarcze, magazynowe i garaze powigzane z zabudowg ustugows;

dojazdy i drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi oraz zieleh urzadzona i nieurzadzona;
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego;
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z wytaczeniem projektowanych wodociggow
o $rednicach powyzej 300 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieptowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

3)

zasady sytuowania budynkow - kierunki i potozenie fasad frontowych powinny uwzgledniac

nieprzekraczalne linie zabudowy a tam gdzie ich nie wyznaczono, nawigzywa¢ do zabudowy

sgsiadujacej, kierunkow ulic obstugujacych oraz zachowywaé minimalne odlegtosci od krawedzi

jezdni wynikajace z przepiséw o drogach publicznych;

zasady formowania budynkéw:

a) wymaga sie zharmonizowania formy i detalu obiektéw tworzacych pierzeje uliczne oraz
zespoty funkcjonalne;

b) na fasadach frontowych zakazuje sie stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

C) wymaga sie stosowania kolorystyki budynkéw opartej 0 game stonowanych koloréw ziemi.

dopuszczalne wszelkie nadbudowy, przebudowy i rozbudowy poziome budynkdw istniejacych

z zastrzezeniem ust. 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych oraz wprowadzania sposobow
uzytkowania ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg wykorzystanie nieruchomosci sgsiadujgcych
zgodnie zich przeznaczeniem lub wprowadzajg ograniczenia mozliwych sposobdéw ich
zagospodarowania;

2) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane lub gromadzone w sposéb wykluczajacy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczeh do wéd podziemnych;

3) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkow i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdw oraz posiadaty sprawnosé energetyczng
powyzej 75%;

4) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz aktualnym "Planem gospodarki odpadami dla
Jaworzna".

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania zdrogami oraz wejscia do
ogolnodostepnych ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;

2) zasady ksztattowania nos$nikow reklamowych:

a) lokalizacja reklam musi uwzglednia¢ bezpieczehstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie
moze powodowac statego zacieniania budynkéw mieszkalnych;

b) konstrukcja nosnika reklamowego oraz sposéb jego umocowania musi gwarantowac
bezpieczenstwo uzytkowania a forma reklamy nie powinna wprowadza¢ wrazenia chaosu
wizualnego.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziafki
wskazanej w projekcie budowlanym;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziaftki
wskazanej w projekcie budowlanym;

3) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywaé do zabudowy sasiadujacej o tej samej funkcj;

4) wysoko$¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajéow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) zabudowa ustugowa:

- biura, hotele i inne ustugi - 5 kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;

- obiekty halowe - 12 m do gzymsu lub szczytu attyki;

- dopuszczalne akcenty wysokosciowe do 20 m, obejmujace do 15% powierzchni
zabudowy.

b) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego
oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng - bez ograniczen;

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - 1 kondygnacja.

6. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) gornictwo weglowe - tereny U potozone sa w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno"
oraz w obrebie terenu iobszaru gérniczego "Jaworzno - Jelen", zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscig wystgpienia szkdd gérniczych,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sieg;

2) zagrozenie mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych - w granicach oznaczonego na
rysunku planu zasiegu dokonanej, plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dziatalno$é
inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
sporzadzonej w oparciu o zakres badan ustalony przez uprawnionego geologa Ilub
Przedsiebiorce Gorniczego oraz po uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig zakresie;
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3) zarejestrowane zapadliska oraz zlikwidowane szyby, szybiki i upadowe wraz ze strefami
bezpieczenstwa - w rejonach wskazanych na rysunku planu dziatalnos¢ inwestycyjne moze by¢
prowadzona wytgcznie na podstawie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej przez
uprawnionego geologa;

4) nasypy antropogeniczne igrunty niesklasyfikowane - w granicach oznaczonych na rysunku
planu moga wystepowa¢ skomplikowane Ilub zlozone warunki gruntowe, nakazuje sie
weryfikacje tego zagrozenia poprzez poszerzony zakres badah podtoza gruntowego ustalony
przez uprawnionego geologa;

5) mozliwos¢ osuwania sie mas ziemnych - w granicach oznaczonych na rysunku planu terenow
o spadkach powyzej 12% realizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa na warunkach
wynikajacych z dokumentacji geologiczno - inzynierskiej opartej o badania geotechniczne.

6) niejonizujace promieniowanie  elektromagnetyczne -  oddziatywanie istniejacych
i wprowadzanych sieci i urzadzeh nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

7) ochrona przed hatasem - oddzialywania zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze
planu nie moga w granicach terenéw U powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu dla zabudowy $rédmiejskie;.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 2000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku
planu tereny drog publicznych;

b) dopuszcza sie wydzielanie innych niz oznaczone dojazdéw idrog wewnetrznych przy
zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

- wydzielane drogi nie moga uniemozliwiaé wykorzystanie catych obstugiwanych terenéw
zgodnie z zapisanym w planie przeznaczeniem;

- wydzielany pas teren iksztatt drogi, czyli tuki poziome ispadki muszg byé zgodne
z warunkami technicznymi dotyczacymi projektowania i realizacji drog;

- minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych - 5 m.

c) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki przypisanej do danej ustugi nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe lub garazowe stosownie od sposobu uzytkowania, jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 25 m? powierzchni handlowej, 1 miejsce na 30 m* powierzchni
biurowej, 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

d) dla ustug wymagajacych czestych dostaw w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac
umozliwiajacy roztadunek towardéw.

2) infrastruktura techniczna:

a) przebieg sieci powinien uwzglednia¢ istniejace i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne iwlasnosciowe, w szczegolnosci nie moze wyklucza¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice stref technicznych, kontrolowanych lub
pasow technologicznych, wynikajagce z norm, warunkéw technicznych lub stanowiska
zarzadzajacych, w obrebie ktérych zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé¢ niezbedna
obstuge danej sieci;
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c) dla sieci elektroenergetycznych ustala sie strefy bezpieczehstwa o szerokosci: 25 m od linii
220kV, 16 m dla linii Sredniego napiecia i 8 m dla linii niskiego napiecia w ktérych:
- zakazuje sie wznoszenia budynkoéw oraz uzytkowania terendw w sposdb zagrazajacy

trwatosci i bezpieczenstwu linii,

- zakazuje sie sadzenia drzew mogacych zblizy¢ sie do linii na odlegtos¢ mniejszg niz 5 m.

d) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci komunalnych lub
komercyjnych;

e) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta oraz tam gdzie to technicznie mozliwe
i ekonomicznie uzasadnione - z miejskich lub zaktadowych systemow cieptowniczych;

f) odprowadzanie sciekdw - nakazuje sie podigczenie do miejskich sieci kanalizacyjnych;

g) zakazuje sie odprowadzenia do gruntu sciekow bytowych i komunalnych;

h) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych do rowow lub ich rozsaczanie w gruncie, pod
warunkiem ze nie spowoduje to podtapiania nieruchomosci sasiadujgcych.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
sie wylgcznie zagospodarowanie terenu na cele powigzane z zielenia, wprowadzang w taki sposob
aby nie utrudniato to realizacji przeznaczenia podstawowego.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla terenu U1 oraz wskazanego na rysunku
planu fragmentu terenu U2, ktérych warto$¢ wzrosta na skutek ustaleh planu ustala sie stawke
w wysokosci 30%, dla pozostatej czesci terenu U2 stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na
skutek ustalen planu nie nastapit wzrost ich wartosci.?

§8

1. Przeznaczenie terenéw: wyznacza sie tereny ustug, produkcji i sktadéw oznaczone na rysunku
planu symbolami UPS1 - UPS3, ktérych przeznaczeniem jest:

1)

ustugi, produkcja isktadowanie, ktére nie wprowadzajg ograniczehh w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw sasiadujgcych, wtym handel hurtowy, obstuga pojazdow
samochodowych i stacje paliw;

budynki gospodarcze, magazynowe i garaze powigzane z zabudowg ustugows;

dojazdy i drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi oraz zieleh urzadzona i nieurzadzona;
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego;
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z wytaczeniem projektowanych wodociggow
o $rednicach powyzej 300 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieptowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

zasady sytuowania budynkow - kierunki i potozenie fasad frontowych powinny uwzgledniac

nieprzekraczalne linie zabudowy a tam gdzie ich nie wyznaczono, nawigzywa¢ do zabudowy

sgsiadujacej, kierunkow ulic obstugujacych oraz zachowywaé minimalne odlegtosci od krawedzi

jezdni wynikajace z przepiséw o drogach publicznych;

zasady formowania budynkéw:

a) wymaga sie zharmonizowania formy i detalu obiektéw tworzacych pierzeje uliczne oraz
wnetrza widoczne z ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych;

b) na fasadach frontowych zakazuje sie stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

c) wymaga sie stosowania stonowanej kolorystyki budynkow, podkreslajacej wizerunek firmy.

dopuszczalne wszelkie nadbudowy, przebudowy i rozbudowy poziome budynkdw istniejacych

z zastrzezeniem ust. 5;
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4) nakazuje sie wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej pomiedzy sasiadujacym terenem KDG
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych oraz wprowadzania sposobow
uzytkowania ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg wykorzystanie nieruchomosci sasiadujacych
zgodnie zich przeznaczeniem lub wprowadzajg ograniczenia mozliwych sposobéw ich
zagospodarowania;

2) $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane lub gromadzone w sposéb wykluczajacy mozliwosc
infiltracji zanieczyszczeh do wod podziemnych;

3) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkoéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdéw oraz posiadaty sprawnos¢ energetyczng
powyzej 75%;

4) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach oraz aktualnym "Planem gospodarki odpadami dla
Jaworzna".

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania zdrogami oraz wejscia do
ogolnodostepnych ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;

2) konstrukcja nosnika reklamowego oraz sposéb jego umocowania musi gwarantowacé
bezpieczenstwo uzytkowania aforma reklamy nie powinna wprowadza¢ wrazenia chaosu
wizualnego.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziafki
wskazanej w projekcie budowlanym;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym;

3) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) zabudowa ustugowa:
- biura, hotele i inne ustugi - 5 kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;
- obiekty halowe - 12 m do gzymsu lub szczytu attyki;
- dopuszczalne akcenty wysokosciowe do 20 m, obejmujace do 15% powierzchni

zabudowy.

b) zabudowa produkcyjna i magazynowa:
- biura - 5 kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;
- obiekty halowe i wiaty - 15 m do gzymsu lub szczytu attyki.

c) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego
oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng - bez ograniczen;

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - 1 kondygnacja.

6. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gornictwo weglowe - tereny UPS potozone sg w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno"
oraz w obrebie terenu iobszaru gérniczego "Jaworzno - Jelen", zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscig wystgpienia szkdd gérniczych,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie;

2) zagrozenie mozliwoscig wystapienia deformacji nieciagtych - w granicach oznaczonego na
rysunku planu zasiegu dokonanej, plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dziatalno$é
inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
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sporzadzonej w oparciu o zakres badan ustalony przez uprawnionego geologa Ilub

Przedsiebiorce Gorniczego oraz po uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig zakresie;

3) zarejestrowane zapadliska oraz zlikwidowane szyby, szybiki i upadowe wraz ze strefami
bezpieczenstwa - w rejonach wskazanych na rysunku planu dziatalnos¢ inwestycyjne moze by¢
prowadzona wytgcznie na podstawie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej przez
uprawnionego geologa;

4) nasypy antropogeniczne igrunty niesklasyfikowane - w granicach oznaczonych na rysunku
planu moga wystepowa¢ skomplikowane Ilub zlozone warunki gruntowe, nakazuje sie
weryfikacje tego zagrozenia poprzez poszerzony zakres badah podtoza gruntowego ustalony
przez uprawnionego geologa;

5) mozliwos¢ osuwania sie mas ziemnych - w granicach oznaczonych na rysunku planu terenow
o spadkach powyzej 12% realizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa na warunkach
wynikajacych z dokumentacji geologiczno - inzynierskiej opartej o badania geotechniczne;

6) niejonizujace promieniowanie  elektromagnetyczne -  oddziatywanie istniejacych
i wprowadzanych sieci i urzadzeh nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

7) ochrona przed hatasem - oddziatywania zamierzeh inwestycyjnych lokalizowanych na terenach
UPS nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na przylegajacych
terenach mieszkaniowych.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 2000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku
planu tereny drog publicznych;

b) dla terenu UPS 1 - bezposrednie podtaczenie do obwodnicy miejskiej jest dopuszczalne
tylko dla funkcji zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, na warunkach uzgodnionych
z zarzadzajacym droga;

c) dopuszcza sie wydzielanie innych niz oznaczone dojazdéw idrog wewnetrznych przy
zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

- wydzielane drogi nie moga uniemozliwiaé wykorzystanie catych obstugiwanych terenéw
zgodnie z zapisanym w planie przeznaczeniem;

- wydzielany pas teren iksztatt drogi, czyli tuki poziome ispadki muszg by¢ zgodne
z warunkami technicznymi dotyczacymi projektowania i realizacji drég;

- minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych - 10 m.

d) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki przypisanej do danej ustugi,
dziatalnosci gospodarczej lub sktadowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe lub garazowe
stosownie od sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni
handlowej, 1 miejsce na 30 m? powierzchni biurowej, 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
wymagane dostosowanie programu parkingowego do specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

e) dla ustug wymagajacych czestych dostaw w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac
umozliwiajacy roztadunek towardéw.

2) infrastruktura techniczna:
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a) przebieg sieci powinien uwzgledniaé istniejace i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne i wlasnosciowe, w szczegolnosci nie moze wyklucza¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice stref technicznych, kontrolowanych lub
paséw technologicznych, wynikajagce z norm, warunkéw technicznych lub stanowiska
zarzgdzajacych, w obrebie ktérych zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé niezbedng
obstuge danej sieci;

c) dla sieci elektroenergetycznych ustala sie strefy bezpieczenstwa o szerokosci: 25 m od linii
220kV, 16 m dla linii Sredniego napiecia i 8 m dla linii niskiego napiecia w ktdrych:

- zakazuje sie wznoszenia budynkéw oraz uzytkowania terendw w sposdb zagrazajacy
trwatosci i bezpieczenstwu linii,
- zakazuje sie sadzenia drzew mogacych zblizy¢ sie do linii na odlegto$¢ mniejszg niz 5 m.

d) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci komunalnych lub
komercyjnych;

e) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrédta ciepta oraz tam gdzie to technicznie mozliwe
i ekonomicznie uzasadnione - z miejskich lub zaktadowych systeméw cieptowniczych;

f) odprowadzanie sciekdéw - nakazuje sie podtgczenie do miejskich sieci kanalizacyjnych;

g) zakazuje sie odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych;

9. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
sie wylgcznie zagospodarowanie terenu na cele powigzane z zielenig, wprowadzang w taki sposob
aby nie utrudniato to realizacji przeznaczenia podstawowego.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla terenéw UPS ustala sie stawke w wysokosci
30%.

§9

1. Przeznaczenie terenéw: wyznacza sie tereny zakfadu goérniczego oznaczone na rysunku planu
symbolami PG1 - PG2, ktérych przeznaczeniem jest:

1) wszelkie dziatalnosci powigzane z wydobywaniem, przerébkg isktadowaniem wegla
kamiennego;

2) inne dziatalnosci ustugowe, produkcyjne isktadowanie, kidére nie wprowadzajg ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw sasiadujacych;
) budynki gospodarcze, magazynowe i garaze;
4) dojazdy i drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi oraz zieleh urzadzona i nieurzadzona;
) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady sytuowania budynkéw widocznych i przylegajacych do ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych - kierunki i potozenie fasad frontowych powinny uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy a tam gdzie ich nie wyznaczono, nawigzywaé¢ do zabudowy sagsiadujacej, kierunkow
ulic obstugujacych oraz zachowywa¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace
z przepisbw o drogach publicznych, pozostate budynki iobiekty budowlane - zgodnie
z wymogami technologii;

2) zasady formowania budynkow:

a) wymaga sie zharmonizowania formy i detalu obiektéw tworzacych pierzeje uliczne oraz
wnetrza widoczne z ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych;
b) wymaga sie stosowania stonowanej kolorystyki budynkéw, podkreslajacej wizerunek firmy.

ID: WGKEQ-OHJHH-BUKPF-YKDIL-TPMVB. Podpisany 12119



3) dopuszczalne wszelkie nadbudowy, przebudowy i rozbudowy poziome budynkéw istniejacych
z zastrzezeniem ust. 4;

4) w granicach terenu PG1 nakazuje sie wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej pomiedzy
wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy a sasiadujacym terenem KDG.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane lub gromadzone w sposob wykluczajacy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczeh do wod podziemnych;

2) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkoéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdw oraz posiadaty sprawnos¢ energetyczng
powyzej 75%;

3) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach oraz aktualnym "Planem gospodarki odpadami dla
Jaworzna".

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziafki
wskazanej w projekcie budowlanym;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie jest wymagana;

3) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynki i obiekty kopalniane - zgodnie z wymogami technologii;

b) zabudowa produkcyjna, ustugowa imagazynowa nie powigzana bezposrednio
z dziatalnoscig gérnicza:
- biura - 5 kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;
- obiekty halowe i wiaty - 15 m do gzymsu lub szczytu attyki.

c) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego
oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng - bez ograniczen;

d) budynki gospodarcze - 1 kondygnacja.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) gornictwo weglowe - tereny PG potozone sa w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno"
oraz w obrebie terenu iobszaru gérniczego "Jaworzno - Jelen", zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscig wystgpienia szkdd gérniczych,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie;

2) zagrozenie mozliwoscig wystapienia deformacji nieciagtych - w granicach oznaczonego na
rysunku planu zasiegu dokonanej, plytkiej eksploatacji wegla kamiennego dziatalno$é
inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej
sporzadzonej w oparciu o zakres badan ustalony przez uprawnionego geologa Ilub
Przedsiebiorce Gérniczego oraz po uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig zakresie;

3) zarejestrowane zapadliska oraz zlikwidowane szyby, szybiki i upadowe wraz ze strefami
bezpieczenstwa - w rejonach wskazanych na rysunku planu dziatalnos¢ inwestycyjne moze by¢
prowadzona wytgcznie na podstawie ekspertyzy geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej przez
uprawnionego geologa;

4) nasypy antropogeniczne igrunty niesklasyfikowane - w granicach oznaczonych na rysunku
planu moga wystepowa¢ skomplikowane Ilub zlozone warunki gruntowe, nakazuje sie
weryfikacje tego zagrozenia poprzez poszerzony zakres badah podtoza gruntowego ustalony
przez uprawnionego geologa;
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5) niejonizujgce promieniowanie  elektromagnetyczne -  oddziatywanie istniejacych
i wprowadzanych sieci i urzadzen nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

6) ochrona przed hatasem - oddziatywania zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na terenach
PG nie moga powodowacé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na przylegajacych
terenach mieszkaniowych i ustugowych.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 2000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna:

a) podstawowy ukfad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku
planu tereny drog publicznych;

b) zakazuje sie bezposrednich podtaczen terenu PG1 do obwodnicy miejskiej;

c) dopuszcza sie wydzielanie innych niz oznaczone dojazdéw idréog wewnetrznych przy
zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

- wydzielane drogi nie moga uniemozliwiaé wykorzystanie catych obstugiwanych terenéw
zgodnie z zapisanym w planie przeznaczeniem;

- wydzielany pas teren iksztatt drogi, czyli tuki poziome ispadki muszg byé zgodne
z warunkami technicznymi dotyczacymi projektowania i realizacji drog;

- minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych - 10 m.

d) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie terenu nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
lub garazowe stosownie od sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 30
m? powierzchni biurowej, 1 miejsce na 5 zatrudnionych, wymagane dostosowanie programu
parkingowego do specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

2) infrastruktura techniczna:

a) przebieg sieci powinien uwzglednia¢ istniejace i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne iwlasnosciowe, w szczegolnosci nie moze wyklucza¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice stref technicznych, kontrolowanych lub
paséw technologicznych, wynikajagce z norm, warunkéw technicznych lub stanowiska
zarzadzajacych, w obrebie ktérych zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé¢ niezbedna
obstuge danej sieci;

c) dla sieci elektroenergetycznych ustala sie strefy bezpieczehstwa o szerokosci: 25 m od linii
220kV, 16 m dla linii Sredniego napiecia i 8 m dla linii niskiego napiecia w ktérych:

- zakazuje sie wznoszenia budynkoéw oraz uzytkowania terendw w sposdb zagrazajacy
trwatosci i bezpieczenstwu linii,
- zakazuje sie sadzenia drzew mogacych zblizy¢ sie do linii na odlegtos¢ mniejszg niz 5 m.

d) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci komunalnych lub
komercyjnych;

e) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta oraz tam gdzie to technicznie mozliwe
i ekonomicznie uzasadnione - z miejskich lub zaktadowych systemow cieptowniczych;

f) odprowadzanie sciekdw - nakazuje sie podigczenie do miejskich sieci kanalizacyjnych;

g) zakazuje sie odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych.
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8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
sie wylgcznie zagospodarowanie terenu na cele powigzane z zielenig, wprowadzang w taki sposoéb
aby nie utrudniato to realizacji przeznaczenia podstawowego.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na
skutek ustalen planu nie nastapit wzrost wartosci terenéw PG.?

§ 10

1. Przeznaczenie terendéw: wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ1 - 2, KDL1 - 2, KDD1 oraz drég publicznych o zanizonych parametrach
oznaczone symbolami KDW1 - 2, ktérych przeznaczeniem jest:

1) drogi i ulice publiczne wraz z powigzanymi urzadzeniami, obiektami i budowlami;

) parkingi, ciagi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna;

) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu oraz utrzymaniu porzadku iochronie

Srodowiska;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja reklam wielkogabarytowych o powierzchni powyzej 15 m2, w pasach drogowych
winna spetnia¢ ponizsze warunki:

a) dla drogi krajowej reklamy dopuszcza sie tylko tam gdzie nie rozprasza to uwagi kierujgcych
oraz nie wprowadza chaosu wizualnego, wymaga sie co najmniej zachowania:

- odlegtos¢ reklam od skrzyzowan lub weztdw minimum 150 m,
- odstep pomiedzy reklamami co najmniej 100 m.

b) dla drég zbiorczych, lokalnych idojazdowych lokalizacja reklam nie moze przestaniac
charakterystycznych, lokalnych dominant architektonicznych i krajobrazowych, obnizaé
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz zacienia¢ budynkéw mieszkalnych;

c) konstrukcja nosnika reklamowego oraz sposéb jego umocowania musi gwarantowac
bezpieczenstwo uzytkowania a forma reklamy nie powinna wprowadza¢ wrazenia chaosu
wizualnego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe iroztopowe musza by¢ odprowadzane w sposob wykluczajagcy mozliwose
infiltracji zanieczyszczen do wod podziemnych i ciekdw powierzchniowych;

2) wymaga sie podczyszczanie z substancji ropopochodnych wéd opadowych odprowadzanych
z ulic, parkingdéw, placéw postojowych i manewrowych wszedzie tam gdzie zagrozenie ich
wystepowania wynika ze skali i rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

3) dla terenbw KDW nakazuje sie zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz
stosowanie trwatych, szlachetnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy
gresy ceramiczne;

4) dla terenow KDZ, L, D wymaga sie ujednolicenie tawek, os$wietlenia, stupéw ogtoszeniowych
i innych elementéw matej architektury.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania drog oraz zagospodarowania terenu: wystepujg oznaczone na
rysunku planu, ponizsze klasy techniczne drég publicznych:

1) KDG - droga gtéwna:

- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych: 38 m do 48 m,

- przekréj poprzeczny 1 x 2do 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen.

2) KDZ - droga zbiorcza:
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- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 20 m do 25 m,

- przekréj poprzeczny 1x 2pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wigczenh, obustronne chodniki - wszedzie tam gdzie uksztattowanie
terenu i istniejgce zainwestowanie na to pozwala.

3) KDL - droga lokalna:

- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 15 m,

- przekréj poprzeczny 1x 2pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, obustronne chodniki.

4) KDD - droga dojazdowa:

- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 10 m do 18 m,

- przekréj poprzeczny 1x 2pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, obustronne chodniki.

5) KDW - droga o zanizonych parametrach uzytkowych:

- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych: 6 m do 8 m,

- przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, lokalnie jednostronne chodniki.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymaga sie prowadzenia sieci wodocigagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég z pominieciem
przylegajacych terendéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych - tam gdzie to mozliwe nakazuje sie podtaczenie do istniejacych
i planowanych systemow miejskich, dopuszczalne rowy odwadniajace, jesli nie zagraza to
podtapianiem dziatek sasiadujacych.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na

skutek ustalen planu nie nastapit wzrost wartosci terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.?

§ 11

1. Przeznaczenie terendéw: wyznacza sie tereny komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem KS, ktérego przeznaczeniem jest:
1) boksy garazowe oraz:
2) ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendow
sgsiadujacych oraz nie sg ucigzliwe dla mieszkancoéw;

) zabudowa mieszkaniowa, wylgcznie w przypadku catosciowego zagospodarowania terenu;

) budynki gospodarcze i magazynowe;

5) dojazdy i drogi wewnetrzne, ciggi piesze, parkingi oraz zielen urzadzona i nieurzadzona;

) obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci, ochronie srodowiska i bezpieczenstwa publicznego;

) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem projektowanych wodociggéw
o Srednicach powyzej 300 mm, gazociggow podwyzszonego $redniego i wysokiego cidnienia,
naziemnych sieci cieptowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkéw - w przypadku boksoéw garazowych obowigzuje sciste nawigzanie
do istniejacego rozplanowania zespotu i jego obstugi, w przypadku przeznaczenia catego terenu
pod funkcje mieszkaniowg lub ustugi obowigzujg odpowiednio zapisy § 6 lub 7;
2) zasady formowania budynkéw - wymaga sie ujednolicenie detalu budowlanego i kolorystyki
zespotu;
3) wymaga sie odseparowanie zespotu od przylegajacych drég publicznych co najmniej szpalerem
zZieleni sredniowysokie;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie zabudowanie catej powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie jest wymagana;

3) wysokos¢ nowych budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna dla bokséw garazowych oraz
2 kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym dla mieszkalnictwa i ustug.

. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw:

1) gérnictwo weglowe - tereny PG potozone sg w granicach ztoza wegla kamiennego "Jaworzno"
oraz w obrebie terenu iobszaru gérniczego "Jaworzno - Jelen", zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscig wystgpienia szkdd gérniczych,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie;

2) ochrona przed hatasem - oddziatywania zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na terenie
KS nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na przylegajacych
terenach mieszkaniowych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna - wymaga sie wprowadzenie obstugi zespotu pojedynczym wjazdem
z ul. Pstrowskiego;

2) infrastruktura techniczna - nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych do miejskich systemoéow
kanalizacyjnych.

. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na

skutek ustalen planu nie nastapit wzrost wartosci terenéw KS.?

§ 12

. Przeznaczenie terendéw: wyznacza sie tereny komunikacji pieszej oznaczone na rysunku planu

symbolami KP1 - KP3, ktérych przeznaczeniem jest:

1) ciagi piesze i placyki z zielenig towarzyszaca;

2) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposrednio obstudze przylegajacych
terenéw mieszkaniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowanie trwatych,
szlachetnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

2) wymaga sie ujednolicenie oswietlenia i innych elementéw matej architektury.

. Parametry i wskazniki ksztattowania ciggow i placykéw oraz zagospodarowania terenu;

1) szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych: 4 m do 10 m;

2) dopuszcza sie petne utwardzenie nawierzchni pieszych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie woéd opadowych - tam gdzie

to mozliwe nakazuje sie poditgczenie do istniejgcych iplanowanych systemdéw miejskich,

dopuszczalne odwodnienia powierzchniowe, jesli nie zagraza to podtapianiem dziatek

sasiadujacych.

. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na

skutek ustalen planu nie nastgpit wzrost wartosci terenéw KP.2

§13

. Przeznaczenie terendéw: wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP, ktérego przeznaczeniem jest:

ID: WGKEQ-OHJHH-BUKPF-YKDIL-TPMVB. Podpisany 17119



1) kultywowana zielen wysoka, krzewy, elementy poszycia i trawniki oraz wszelkie elementy matej
architektury powigzane z rekreacja i informacjg wizualng;
2) ciagi piesze i placyki;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenéw przylegajacych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowanie trwatych,
szlachetnych materiatow wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) nakazuje sie zachowanie oznaczonego na rysunku planu pomnika "Polegtlym w walce
z faszyzmem".
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie wprowadzania budynkéw oraz budowli przestaniajgcych ekspozycje pomnika.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna - dopuszczalny wytgcznie ruch pieszy;
2) Infrastruktura techniczna - dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym dang siecia, dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie tylko wtedy jesli nie
zagraza to pomnikowi i wartosciowej zieleni wysokiej.
6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowej nie ustala sie, poniewaz na
skutek ustalen planu nie nastapit wzrost wartosci terenow KP?.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jaworzno.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Kaczmarek

1) Z zastrzezeniem ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jaworzna rozdz.
XVILA, dotyczacego warunkéw zachowania zgodnosci MPZP z ustaleniami Studium : "dopuszczalne zagospodarowanie
oraz wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terené6w moga by¢ skorygowane w zalezno$ci od potrzeb i uwarunkowan
lokalnych przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw odrgbnych".
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2) Obszary, ktorych warto§¢ wzrosta na skutek ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na podstawie
"Operatu szacunkowego na potrzeby sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna "Za
Rogatka"" wykonanego przez uprawnionego Rzeczoznawcg Majatkowego.
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