UCHWALA NR VIII/168/2011
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 7 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren potozony pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy
Rucianej, ul. Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z pézniejszymi zmianami), 20 ust. 1, art.
15 ust. 2i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 4 ust.
2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z 2010 roku), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsko-Biata (uchwata
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr XXI1/252/99 z dnia 21.12.1999r.)

Rada Miejska
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren potozony
pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy Rucianej, ul.
Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskie;j.

Rozdziat 1.
przepisy ogélne

§ 1. Plan obejmuje teren potoZzony w obrebie Kamienica, pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa,
ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy Rucianej, ul. Jezynowg oraz Zwardonskg i rejonem ulic Altanowej
i Rajskiej. - zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, o ktérym
mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralng czescig uchwalty sa:
1. zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2. zalgcznik graficzny nr 1a — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym (uchwata Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr XXI11/252/99 z dnia 21.12.1999r.);

3. zatacznik graficzny nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

4. zalgcznik nr 3— rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Przyjmuje sie nastepujace zasady ustalania przepiséw szczegétowych uchwaty:
1)ustalenia dla catego obszaru objetego planem sa okreslone w §4-10;

2)ustalenia dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg okreslone
w §11-37;

3)zakres ustalen dostosowany jest do problematyki dotyczacej poszczegdinych terenow.
2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumiec takg dziatalnos¢ detaliczng jak np. fryzjerstwo,
magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego, elektronicznego, $lusarstwo (np.
dorabianie kluczy, naprawa roweréw), handel detaliczny itp., przy czym ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktérej jest zlokalizowana ustuga,

2)powierzchnia ograniczajagca — powierzchnia stozkowa, powierzchnia pozioma wewnetrzna,
powierzchnie podejscia, powierzchnie przejsciowe, dla ktérych definicje i parametry okreslaja przepisy
odrebne (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury , w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska).
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. W zakresie ogélnych warunkéw zagospodarowania terenéw ustala sie:

1. obowigzek zachowania wysokich waloréw architektonicznych obiektéw budowlanych
z uwzglednieniem waloréw widokowych i krajobrazowych nawigzujacych do tradycji regionu, budynki
powinny charakteryzowac¢ sie zwartg bryta oraz dachami o katach nachylenia okreslonych dla kazdego
z terendw;

2. nakaz stosowania kolorystyki scian zewnetrznych w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki
materiatdéw naturalnych (kamien, drewno itp.);

3. zakaz stosowania oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych oraz eternitu;
4. nakaz stosowania ogrodzen azurowych pozwalajgcych na przemieszczanie sie drobnej fauny;
5. zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i drutéw kolczastych;

6. mozliwos¢é umieszczania urzadzen reklamowo - informacyjnych, ktére swoimi gabarytami nie
powodujg nadmiernej ingerencji w krajobraz, nie naruszajg tadu przestrzennego i spetniajg warunki:

1)zakaz montazu urzadzen reklamowych wielkoformatowych typu billboard wolno stojacych oraz na
elewacjach budynkoéw,

2)zakaz montazu na ogrodzeniach posesji urzadzen reklamowych, ktérych powierzchnia przekracza
1 m2

3)w rejonach skrzyzowan mozliwos¢ lokalizacji jedynie zbiorczych nosnikéw reklamowych
stanowigcych elementy systemu informacji miejskiej, ktérych powierzchnia pojedynczej tablicy nie
przekracza 0,5 m?2,

4)zakaz komasacji urzadzen reklamowych na matej przestrzeni (min. odlegtosé miedzy
urzgdzeniami 20m),

5)mozliwos¢ montazu urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja urzadzen reklamowych w polach wyznaczonych przez podziaty architektoniczne
wystepujace na elewacjach budynkéw,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych powyzej gzymsu pierwszego pietra,

c) w obrebie bram wejsciowych do budynkoéw zakaz umieszczania tablic informacyjno-reklamowych,
aw szczegolnosci banerdw, o zréznicowanych wielkosciach i kolorystyce, wykonanych zréznych
materiatdw; mozliwos¢ montazu zbiorczych nosnikéw przy zachowaniu jednakowych wymiaréow
poszczegolnych tabliczek.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1. strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny oznaczone symbolami: 118 UKs-01,
118_UKs-02, 118_ZC-01, 118_U-03, 118_UO-01, 118_UH-05 oraz czesciowo: 118_UKs-03, 118_ZC-
02, 118_Zi-08 — zgodnie z rysunkiem planu;

2. strefe ochrony czesciowej, obejmujacg tereny oznaczone symbolami: 118_UO-02, 118_MN-06,
118_KP-02 oraz czesciowo: 118 MN-04, 118 MN-05, 118 MN/U-01, 118 _ZE-14, 118 _ZE-15,
118_KDL-03, 118_KDPJ-04, 118_KDPJ-06 — zgodnie z rysunkiem planu;

3. strefe ochrony elementéw, obejmujaca fragment terenu oznaczonego symbolem 118 _U-04 —
zgodnie z rysunkiem planu;

4. w stosunku do terenu objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ustepie
1:

1)obowigzek zachowania zabudowy z jej usytuowaniem, wysokoscig, gabarytem, usytuowaniem
bryt, rozplanowaniem wnetrz, detalem wystroju i wyposazenia oraz materiatem,

2)zakaz przeksztatcen obiektéw zabytkowych, ich rozbudowy inadbudowy, zmiany form bryly,
elewaciji, geometrii dachu, ksztattu okien, niszczenia lub zmiany detalu architektonicznego, wystroju lub
wyposazenia — z wyjgtkiem szczegdlnych sytuaciji, w ktérych potrzeba przeksztatcen wynika z przepiséw
odrebnych,
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3)zasade eliminacji obiektéw ielementdéw dysharmonizujgcych Ilub stanowigcych zagrozenie
substancji zabytkowej,

4)wymog przeprowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych oraz uzupetnienie
historycznych ukfadéw zieleni,

5)wymég dziatanh w obiekcie zabytkowym wylgcznie na warunkach okres$lonych przez organ
sprawujacy ochrone zabytkdéw i wymagaja uzgodnien, w formie decyzji wlasciwego organu ds. ochrony
zabytkow,

6)dopuszczenie w przypadku budynkéw mieszkalnych zmiany funkcji obiektow, pod warunkiem
dostosowania jej do charakteru tych obiektéw ( funkcja nie moze powodowaé koniecznosci
niewlasciwych przeksztatcen obiektéw),

7)dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy, pod warunkiem utrzymania harmonijnej koegzystenciji
z zabudowg historyczng w zakresie skali, bryty, formy i proporcji,

8)obowigzek uzgodnienia z organem wtasciwym do spraw ochrony zabytkéw: projektow podziatéw
nieruchomosci, zagospodarowania terenu, nawierzchni ulic, matej architektury i urzadzen reklamowych
a takze wszelkich robét budowlanych dopuszczonych w ramach okreslonego przeznaczenia terendw,

5. w stosunku do terenu objetego strefg ochrony czesciowej, o ktérej mowa w ustepie 2:

1)koniecznos¢ zachowania cech stylowych obiektdw o wartosciach zabytkowych, w tym: gabarytow,
bryt, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

2)zakaz niszczenia, uszkadzania idewastowania obiektéw oraz takich przeksztaicen, ktore
powodujg obnizenie wartosci historycznych, architektonicznych lub estetycznych,

3)dopuszczenie przeprowadzenia adaptacji obiektow zabytkowych do wspoétczesnej funkciji, pod
warunkiem zachowania ich cech stylowych, gabarytéw, bryt, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

4)dopuszczenie lokalizacji nowych budynkéw pod warunkiem zharmonizowania skali i bryly
zabudowy historycznej i wspofczesnej oraz wkomponowania elementéw wspotczesnych w sposéb nie
powodujacy obnizenia wartosci kulturowych otoczenia,

5)mozliwosé rozbidérki obiektéow o wartosciach zabytkowych (w przypadkach utraty wartosci
zabytkowych), w uzgodnieniu z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkdw, po wykonaniu
dokumentaciji dla celéw archiwalnych,

6)wymog przeprowadzania prac konserwatorskich, restauratorskich oraz modernizacji technicznej
w odniesieniu do najbardziej wartoSciowych obiektéw,

7)zachowanie i uporzadkowanie zieleni tradycyjnej lub komponowanej,

8)wymoég dziatan w obiekcie zabytkowym w porozumieniu z wtasciwym organem d/s ochrony
zabytkow,

6. W stosunku do obiektu o wartosciach zabytkowych, potozonego przy ul. Karpackiej 160, objetego
strefg ochrony elementéw, o ktérej mowa w ust. 3, przyjmuje sie ustalenia zachowawcze co do bryly,
ksztattu dachu, gabarytéw otwordéw okiennych i wejsciowych;

7. ochrone obiektow o warto$ciach zabytkowych, w stosunku do ktérych, stosuje sie zapisy jak
w ust. 2 dotyczace strefy ochrony czesciowej,:

1)ul. Jezynowa: 3, 4, 38, 78,

2)ul. Karpacka: 148A, 150, 170, 172, 176, 178, 180, 182, 186, 188, 190, 192, 218,

3)ul. Zwardonska 141,

8. obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktére podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi:
1)ul. Karpacka 148,

2)ul. Karpacka 154,

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1. Dostep komunikacyjny, w wypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powinien
by¢ zapewniony poprzez stuzebnos¢ drogowa lub wydzielone ciggi pieszo — jezdne;
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2. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych
w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref wolnych od zabudowy oraz stref ograniczonej zabudowy
od sieci infrastruktury technicznej;

3. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych — odrebnie dla poszczegdlnych
jednostek, zgodnie z trescig paragrafow;

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach odrebnych standardow emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska,

2. ograniczenia w zakresie funkcji:

1)zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach szczegdlnych instalacji mogacych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

2)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, na podstawie przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem z § 9 pkt. 7,

3)zakaz lokalizacji przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko moze by¢é wymagany, z wyjatkiem:

a) drég publicznych,

b) sieci kanalizacyjnych,

c) rurociagéw stuzacych do przesytania wody,
d) gazociggow,

e) linii elektroenergetycznych,

f) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem z § 9 pkt. 7,

g) urzadzen przeciwpowodziowych,

h) instalacji do spopielania zwtok - krematoriéw,

i) parkingéw i zespotéw parkingdéw dla nie mniej niz 300 samochodéw osobowych,
4)zakaz lokalizaciji:

a) funkcji charakteryzujacych sie wysokim poziomem hatasu, takich jak dziatalno$¢ zwigzana
z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem, a takze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej obrobce drewna, metalu, punkidéw skupu ziomu oraz nowoprojektowanych funkcji
zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce kamienia,

b) ustug transportowych,

¢) wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,

d) ustug handlu hurtowego,

e) sktadéw i magazynéw, z wyjatkiem towarzyszacych funkcji cmentarnictwa;

5)zakaz wprowadzania zmian sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci na funkcje niezgodne
z ustalonym przeznaczeniem terenu,

3. przepisy dotyczgce ochrony powietrza atmosferycznego:

1)zastosowanie do celéow grzewczych itechnologicznych mediéw i urzadzen nieucigzliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach, stosownie do przepiséw z zakresu ochrony
Srodowiska,

2)obowigzek zachowania standardéow emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska, stosownie do
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

4. przepisy dotyczace ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

1)zakaz sktadowania odpaddw,
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2)nakaz segregacji i gromadzenia odpadoéw zgodnie zprzyjetym na terenie miasta planem
gospodarki odpadami oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bielska —
Biatej,

3)nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw
komunalnych,

4)nakaz wyposazenia w kosze uliczne terendéw intensywnego ruchu pieszego, parkingow,
przystankéw autobusowych, terenéw oswiaty, cmentarzy, terenéw rekreacyjnych isportowych oraz
gastronomii z konsumpcjg na zewnatrz budynkéw a takze systematycznego wywozu odpadow przez
uprawniong jednostke,

5)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami prawnymi,
a dla podmiotéw gospodarczych obowigzek posiadania odpowiednich uregulowan formalno — prawnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

5. przepisy dotyczace ochrony wod i gruntéw:

1)zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,

2)odprowadzanie $ciekéw komunalnych — zgodnie z § 9 pkt. 3,
3)odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z § 9 pkt. 4,

4)nakaz utwardzania drég, placéw i parkingdbw w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych do kanalizaciji
deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

5)nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych sptywajgcych z powierzchni utwardzonych (
ciggow pieszych, $ciezek rowerowych, ulic, parkingdéw, placow, taraséw, dojs¢, dojazdéw ) w sposéb nie
powodujacy zalewania dziatek nizej potozonych oraz tworzenia ztogdéw z materiatdw niestabilnych
(zwiru, kamieni itp.);

6. przepisy dotyczgce ochrony elementoéw przyrodniczych:

1)utrzymanie, ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu, szczegdlnie starodrzewu i pomnikéw
przyrody oraz szaty ro$linnej porastajacej wzdtuz koryt rzek i ciekbw wodnych, poza uzasadnionymi
przypadkami, o ktérych mowa w punkcie 2),

2)w przypadkach koniecznych, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa (np.
konieczne wycinki zieleni trwatej) — obowiazek podejmowania dziatan, majacych na celu naprawienie
wyrzgdzonych szkdd, w szczegodlnosci poprzez kompensacje przyrodnicza,

3)zakaz zabudowy i prowadzenia dziatalnosci powodujacej degradacje szaty roslinnej porastajacej
wzdtuz koryt rzek i ciekéw wodnych,

4)ze wzgledu na potozenie obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, na terenie
potozonym na potudnie od wskazanej na rysunku granicy obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody,

5)nakaz ochrony pomnika przyrody (jesion wyniosty — grupa) w jednostce 118 ZC-03,

6)zakaz realizacji obiektow kubaturowych imatej architektury oraz sieci technicznych
w wyznaczonych strefach ochronnych o promieniu 5 m wokét pomnikéw przyrody,

7)zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowy nowych drég w odlegtosci mniejszej niz 12 m od granicy
laséw i zadrzewien oraz zakaz prowadzenia w tej strefie dziatalnosci innej niz turystyczna, rolnicza
ileSha oraz zwigzanej zbezpieczehAstwem powszechnym, obronnoscig kraju, ochrong
przeciwpowodziowq,

8)nakaz ochrony zrodet i zrédlisk oraz srédpolnych i srédlesnych oczek wodnych jako ostoi roslin
i zwierzat a takze naturalnych zbiornikow wodnych,

9)nakaz realizacji inwestycji w sposdb maksymalnie zachowujacy rzezbe terenu i zielen. Nalezy
ograniczy¢ transport mas ziemnych i wykorzystywac¢ je w pierwszej kolejnosci do uksztattowania terenu
w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i stosunkéw wodnych,

10)nakaz tworzenia podziemnych przej$¢ dla zwierzgt w miejscach przeciecia istniejacych oraz
planowanych obiektéw liniowych jak drogi i mosty z korytarzami ekologicznymi potokéw: Kamienicki,
Damianka i Rucianka,
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11)wyznacza sie minimalng odlegtos¢ budynkéw od linii brzegu powierzchniowych wod publicznych
-15m,

12)wyznacza sie minimalng odlegto$¢ ogrodzen od linii brzegu powierzchniowych wéd publicznych —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

13)regulacje potokdéw nalezy prowadzi¢ nie naruszajgc naturalnego charakteru ciekow;
7. przepisy dotyczgce ochrony przed hatasem oraz innymi ucigzliwosciami:

1)zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, stosownie do przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych MN-jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU- jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe,

c¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MW,MN,U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UO - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy,

2)obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu, do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu
ustala sie:

1. nieprzekraczalne linie zabudowy odlegte od linii rozgraniczajgcych ulic zbiorczych i lokalnych
012,0 m, od krawedzi pozostatych ulic, ciaggéow pieszo — jezdnych, $ciezki rowerowej i ciggu
spacerowego, parkingéw o 6,0 m, od ul. Skarpowej o 20 m — wszystkie zgodnie z rysunkiem planu,

2. strefy techniczne ograniczonej zabudowy:
. j)wzdiuz wodociagu DN 350 — DN 400 mm — zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta

sieci,

2)wzdtuz gazociggu DN 250 PN 6,3 — po 15 m od osi dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw
uzyteczno$ci publicznej,

3)wzdtuz linii napowietrznej jednotorowej 110 kV relacji: Mikuszowice - Aleksandrowice — po 15 m
od osi linii,

4)wzdtuz linii napowietrznej 15 kV — po 8 m od osi linii,

5)wzdtuz linii napowietrznych 0,4 kV — po 3 m od osi linii,

6)wzdtuz linii kablowych 0,4 kV i 15 kV — po 1 m od osi linii,

7)dla stacji transformatorowych — 5x5 m;

3. zagospodarowanie terendw wymienionych w pkt.1 oraz potozonych w strefach technicznych
ograniczonej zabudowy, podlega warunkom okreslonym przez administratoréw sieci, stosownie do
przepiséw odrebnych;

4. dopuszcza sie odstgpienie od stref technicznych ograniczonej zabudowy po uprzednim
uzgodnieniu z dysponentem sieci;
5. strefy sanitarne cmentarzy:

1)zachowanie odlegtosci od obszaréw zabudowy wyposazonych wytacznie w studnie indywidualne —
150 m (strefa ll),

2)zachowanie odleglosci od obszaréw zabudowy wyposazonych w zbiorcze sieci wodno —
kanalizacyjne — 50 m (strefa I),

3)na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy, potozonych w strefach
sanitarnych cmentarzy czynnych, dopuszcza sie uzupetnienia i przeksztatcenia w obrebie istniejacej
zabudowy oraz realizacje nowych obiektow kubaturowych iurzadzen, w uzgodnieniu z inspekcjg
sanitarng;

6. ograniczenia wynikajace z sasiedztwa lotniska w Aleksandrowicach:
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1)na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych oraz naturalnych lotniska
Aleksandrowice, ze szczegdlinym uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2)obowigzek uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa Cywilnego:
a) obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 10 m w catym obszarze planu,

b) obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 5m w jednostkach oznaczonych symbolami:
118_MN-15, 118_MN-16, 118_MN,U-04, 118_U,Z-06,

c) obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym: napowietrznych linii, masztéw, wolno
stojgcych anten w jednostkach: 118 _MN-02, 118 MN-13 do 16, 118 _MN,U-04, 118 _U,Z-06, 118 _Z-23,
118 Zi-10, 118_Zi-11, 118_Zi-22, 118_Zi-24, 118 _Zi-25, 118 _Zi-26, 118_Zi-27, 118_ZR-07, 118_ZE-06,
118 _KDD-02, 118 _KDD-05, 118_KP-03 do 07, 118 _ZC-03, 118_ZC-04, 118_KDPJ-05,

3)zakaz sadzenia drzew i krzewdw na nieruchomosciach znajdujacych sie w rejonach podejscia do
ladowania, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze (ograniczenie wysokosci jak dla zabudowy),

4)zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowié¢ zrédto zerowania
ptakéw i hodowania ptakow latajgcych, mogacych stanowic¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego,

5)obiekty trudno dostrzegalne z powietrza (w szczegodlnosci: napowietrzne linie, maszty, wolno
stojgce anteny) nie moga narusza¢ wysokosci powierzchni ograniczajgcych, pomniejszonych o co
najmniej 10m;

7. sposoOb zagospodarowania terendw osuwiskowych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

1)na terenach osuwisk drzemigcych oraz predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych
oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

b) zakaz przeksztatcen terenu, =z wyjatkiem dokonywania tego w sposéb zachowujacy
w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie oraz nie generujacy powstawania osuwisk (np.
poprzez tworzenie sztucznych skarp i nasypéw, nie umocnionych wykopow itp.),

2)na terenach o nachyleniu powyzej 12°, nie zaliczonych do terenéw osuwiskowych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

a) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawnymi,

b) zakaz przeksztatcen terenu, =z wyjatkiem dokonywania tego w sposéb zachowujacy
w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie oraz nie generujacy powstawania osuwisk (np.
poprzez tworzenie sztucznych skarp i nasypdéw, nie umocnionych wykopow itp.),

c) zagospodarowanie poszczegodlnych dziatek w sposéb przeciwdziatajacy niekorzystnym zjawiskom
zwigzanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem $niegu i odprowadzeniem wéd opadowych,

d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt,

e) nakaz odprowadzenia oczyszczonych wod opadowych iroztopowych za pomoca kanatéw
deszczowych, w sposéb nie generujgcy powstawania osuwisk.

§ 9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)dojazd od ulic: Karpackiej, Jezynowej, Skarpowej, Zwardonskiej, Lotniczej, Antycznej poprzez
ulice lokalne, ulice dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne i dojazdy wewnetrzne,

2)dopuszcza sie dojazd od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 118 KDZ-02 do jednostek
118_MW,MN,U-01, 118_MW,MN,U-02,

3)obowigzek zapewnienia dostepu =z ulic publicznych do dziatek budowlanych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
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4)utrzymanie przebiegu istniejacych innych ciaggédw komunikacyjnych, wydzielonych geodezyjnie,
a nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi oraz mozliwos¢ ich przebudowy, modernizacji na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego droga,

5)wykonanie $ciezki pieszo — rowerowej o charakterze naturalnym pomiedzy ulicami: Karpacka
i Jezynowa, o przebiegu zblizonym do przedstawionego na rysunku planu, ktorej ostateczny przebieg
i projekt budowlany nalezy poprzedzi¢ szczegétowymi analizami geomorfologiczno — przyrodniczymi,

6)obowigzek zapewnienia na wiasnej lub wskazanej posesji miejsc parkingowych dla samochodéw
i rowerow, stosownie do projektowanej funkcii:

a) dla funkcji mieszkalnictwa — 2 stanowiska parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na kazde 100
m? mieszkania w budynku,

c) dla funkcji ustug, wtym gastronomii — 1 stanowisko parkingowe dla samochodéw na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz ogrodkéw gastronomicznych,

d) dla funkcji ustug kultu religiinego — 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na 30 miejsc
siedzacych w kosciele,

e)dla funkcji ustug handlu — 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

f) dla funkcji ustug gastronomii — 1 stanowisko parkingowe dla rowerow na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz ogrodkéw gastronomicznych,

g) dla funkcji ustug oswiaty — 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na 20 uczniéw szkoty,

h) dla funkcji cmentarnictwa - 1 stanowisko parkingowego dla roweréow na 100 miejsc
pochoéwkowych cmentarza w ramach parkingdw przycmentarnych,

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:

1)z istniejacej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci wodociggowej,

2)mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode ze studni gospodarczych potozonych w odlegtosci wiekszej niz
150 m od jednostek oznaczonych symbolem ZC, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. w zakresie odprowadzenia sciekow:

1)obowigzek odprowadzania $ciekdbw do kanalizacji s$ciekdw komunalnych na warunkach
okredlonych przez dysponenta sieci kanalizacji z zastrzezeniem punktu 2 oraz uwzglednieniem
warunkow z §7,

2)do czasu rozbudowy kanalizacji komunalnej mozliwos$¢ odprowadzenia sciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz ich wywoéz do istniejacych oczyszczalni Sciekéw na
warunkach okreslonych przez administratora oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem bezwzglednego
podtaczenia do kanalizacji sciekow komunalnych po jej wybudowaniu, na warunkach dysponenta sieci,

3)nakaz wykonania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej przed wprowadzeniem projektowanego
zainwestowania w jednostkach: 118_MW,MN,U-01, 118_MN-02, 118_MN-03, 118_MN-13,

4)mozliwos¢ budowy Sciekowych pompowni sieciowych oraz lokalnych oczyszczalni $ciekdw,
stosownie do przepiséw odrebnych;

4. w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1)nakaz utwardzania drég, placéw i parkingdbw w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do kanalizaciji
deszczowej lub za pomocg kanatéw deszczowych i rowdw otwartych do istniejgcych ciekéw lub gruntu
na warunkach okreslonych przez administratora ciekéw irowéw, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

2)nakaz oczyszczenia i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych sptywajacych z powierzchni
utwardzonych ( ciggdéw pieszych, Sciezek rowerowych, ulic, parkingdw, placow, taraséw, dojs¢,
dojazdéw ) w sposob nie powodujacy zalewania dziatek nizej potozonych oraz tworzenia ziogéw
z materiatdbw niestabilnych (zwiru, kamieni itp.), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;
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5. w zakresie zasilania w energie elektryczna;

1)zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych: ST.654 przy ul. Rysiej,
ST.167, ST.805 przy ul. Karpackiej, ST.962 przy ul. Karpackiej, liniami napowietrznymi lub kablowymi
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami przytgczenia dysponenta sieci,

2)zasilanie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej w obrebie
jednostki 118_MN-09 przy ul. Sierpowej, liniami napowietrznymi lub kablowymi niskiego napiecia,
zgodnie z warunkami przytaczenia dysponenta sieci,

3)dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia projektowanych urzadzen elektroenergetycznych w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic dojazdowych,

4)dopuszcza sie przebudowe infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie warunkéw
ustalonych przez dysponenta sieci,

5)zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV linig napowietrzng lub kablowg 15 kV;

6. w zakresie zasilania w gaz: z istniejacej sieci gazowej, od ktdérej nalezy wykona¢ odgatezienia
wraz z podigczeniami do budynkdéw, zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

7. zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;j:

1)dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, mogacych
oddziatywaé na otuline Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, pod warunkiem Ze nie spowoduje to
zaktécenia harmonii  w krajobrazie, zgodnie zrozporzgdzeniem dotyczacym utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,

2)dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, mogacych
oddziatywac¢ na proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezynowa Dolina”, pod warunkiem ze
nie spowoduje to zaktdcenia harmonii w krajobrazie oraz utraty waloréw przyrodniczych,

3)zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wynikajace
z sgsiedztwa lotniska w Aleksandrowiczach na podstawie z przepiséw odrebnych w zakresie prawa
lotniczego — zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 pkt.5,

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcqg naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_ZC-01 do 04 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)cmentarz,

2)dom pogrzebowy z kaplicg, pomieszczeniem do przechowywania zwtok,

3)zaplecze gospodarcze cmentarza,

4)drogi, dojazdy, parkingi,

5)zieleh parkowa;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zagospodarowanie cmentarza jako terenu o zatozeniu parkowym z zielenig urzadzona,
2)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 12,0 m,

b) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust.6,

3)wykonanie ogrodzenia cmentarza z materiatow trwatlych o wysokosci min. 1,5 m, za wyjatkiem
granicy z jednostkami: 118_UKs-01, 118_ZC-05,

4)wykonanie prac hydrotechnicznych na podstawie projektu zagospodarowania cmentarza,

5)zakaz realizacji obiektow kubaturowych imatej architektury oraz sieci technicznych w strefie
ochronnej o promieniu 5 m wokét pomnika przyrody — grupy jesiona wyniostego — w jednostce 118 _ZC-
03,

Id: NLBQP-UUQTV-UQMY G-TMSDF-LJKUZ. Podpisany Strona 9 z 24



6)dopuszcza sie etapowanie realizacji cmentarza zgodnie z projektem zagospodarowania
cmentarza;

3. pozostate warunki dotyczgace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 12. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_ZC-05 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)cmentarz,

2)dom pogrzebowy z kaplicg, pomieszczeniem do przechowywania zwtok,
3)zaktad spopielania zwtok — krematorium,

4)zaplecze gospodarcze cmentarza,

5)drogi, dojazdy, parkingi,

6)zieleh parkowa;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zagospodarowanie cmentarza jako terenu o zatozeniu parkowym z zielenig urzadzona,
2)maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) 12,0 m,

b) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczgce wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

3)wykonanie ogrodzenia cmentarza z materiatéw trwatych o wysokosci min. 1,5 m, za wyjatkiem
granicy z jednostkg 118_ZC-03,

4)wykonanie prac hydrotechnicznych na podstawie projektu zagospodarowania cmentarza,

5)dopuszcza sie etapowanie realizacji cmentarza zgodnie z projektem zagospodarowania
cmentarza;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 13. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_UKs-01, 118_UKs-02, 118_UKs-03, 118_UKs-04 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi kultu religijnego,
2)funkcje towarzyszace ustugom kultu religijnego;

2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla jednostek 118_UKs-01, 118_UKs-
02, 118_UKs-03:

1)utrzymanie i adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

2)mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow,

3)maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od gruntu rodzimego w najwyzej potozonym punkcie
na obrysie budynku:

a) zakaz wznoszenia obiektéw wyzszych niz budynek istniejacy,

b) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w §8 ust. 6,

3. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla jednostki 118_UKs-04:
1)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 40% powierzchni jednostki,

2)minimalna wielkos$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni jednostki,
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3)maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 16,0 m,
b) dopuszcza sie dominanty do wysokosci 20,0 m.

c) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w §8 pkt.5,

4. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 14. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_MN-01, 118_MN-03, 118_MN-05, 118_MN-08, 118_MN-12 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza,

2)w pierwszej linii zabudowy ulicy Jezynowej — dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych;
2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalne odlegtosci zabudowy nowoprojektowane;:

a) 20 m od jednostki 118_ZE-13 — w jednostce 118_MN-03,

b) 15 m od jednostki118_ ZE-16 — w jednostkach: 118 _MN-05, 118_MN-12,
2)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 8 aréw,

b) dla zabudowy blizniaczej - 4 ary,

c) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 4 i 8 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

3)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a)9,0 m dla budynkéw mieszkalnych w jednostkach: 118 MN-01, 118 _MN-05, 118 MN-08,
118_MN-12,

b) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych w jednostce: 118 _MN-03,
c) 5,0 m dla budynkéw garazowych,

d) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektdw wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 pkt.6,

6)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
7)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych 250 m?2 ,

8)zakaz dojazdu do jednostek 118 MN-05, 118 MN-12 od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem
118_KDZz-02;

3. pozostate warunki dotyczgace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 15. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_MN-02, 118_MN-04, 118_MN-06, 118_MN-07, 118_MN-09 do 11, 118 MN-13,
118_MN-14 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)zakaz rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektdow funkcji produkcyjnej, warsztatowej,
magazynowej,

2)minimalne odlegtosci zabudowy nowoprojektowane;:

a) 20 m od jednostki 118_ZE-18 — w jednostkach: 118_MN-09, 118_MN-10,
b) 20 m od jednostki 118 ZE-19 — w jednostce 118_MN-11,

3)w jednostce 118_MN-06 dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,
4)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) 12 aréw — w jednostkach: 118_MN-02, 118_MN-04, 118 _MN-06, 118_MN-07, 118_MN-09,
118_MN-10, 118_MN-11, 118_MN-14,

b) 15 aréw — w jednostkach: 118_MN-07, 118 _MN-13,

c) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dziatce
budowlanej,

d) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 12 i 15 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

5)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
6)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
7)maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) 7,5 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 5,0 m dla budynkéw garazowych,

c) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust.6,

8)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
9)zakaz dojazdu do jednostki 118_MN-13 od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 118 _KDZ-02;

3. pozostate warunki dotyczgace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 16. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_MN-15, 118_MN-16 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;
2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 12 aréw,

a) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na dziatce
budowlanej,

b) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 12 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
3)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
4)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 7,0 m dla jednostki 118 _MN-15,

b) 5,0 m dla jednostki 118_MN-16,

¢) 5,0 m dla budynkéw garazowych,
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d) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektdw wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

5)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

6)nakaz zastosowania, w ramach inwestycji materiatéw budowlanych o zwiekszonych parametrach
izolacji akustycznej w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odpowiednich standardéw akustycznych
w mieszkaniach;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 17. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118_U,MN-01 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)ustugi hotelarskie, gastronomiczne i turystyczne,

2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej - 40 arow,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 aréw,

c) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dziatce
budowlanej,

d) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 20 i 40 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

2)minimalna wielkosé powierzchni terenu biologicznie czynnej : 70% pow. dziatki budowlanej lub jej
czesci potozonej w jednostce 118 _U,MN-01,

3)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw jednorodzinnych: 20% pow. dziatki budowlanej
lub jej czesci potozonej w jednostce 118_U,MN-01,

4)maksymalna wysokosé budynkow:

a) 12,0 m dla budynkéw ustugowych,

b) 8,0 m dla budynkéw jednorodzinnych,
c) 5,0 m dla budynkéw garazowych,

d) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektdw wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

5)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
6)dostepnos¢ komunikacyjna od ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 118 KDL-02;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 18. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_MN,U-01 do 03 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2)ustugi wolno stojgce oraz wbudowane nieucigzliwe,

3)adaptacja ustug kamieniarskich, przy réwnoczesnym zakazie ich rozbudowy oraz lokalizacji
nowych obiektéw tej funkcii;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)minimalne odlegtosci zabudowy nowoprojektowanej: 20 m od jednostki 118_ZE-16 — w jednostce
118_MN,U-02,

2)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 12 aréw:
a) budowa jednego budynku na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 12 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

3)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
5)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a)9m,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

6)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych 300 m? ,
7)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 19. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami: 118 _MN,U-04 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

2)ustugi gastronomii, sportu i rekreacji nie powodujace ucigzliwosci na dziatkach sasiednich;
2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 20 ardw,

a) budowa jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 20 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
3)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4)maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) 5,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz garazowych,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w §8 pkt.6,

5)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych 500 m? ,
6)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

7)nakaz zastosowania, w ramach inwestycji materiatébw budowlanych o zwiekszonych parametrach
izolacji akustycznej w zwigzku z konieczno$cig zapewnienia odpowiednich standardéw akustycznych
w mieszkaniach,

8)dostepnos¢é komunikacyjna powinna by¢é zapewniona przez dostep do drogi publicznej — ul.
Zwardonskiej, przy rownoczesnym zakazie dojazdu od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 118 _KDZ-
02;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.
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§ 20. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami: 118_MW,MN,U-01, 118_MW,MN,U-02 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3)zespoly zabudowy garazowej,

4)dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych;

2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalne odlegtosci zabudowy nowoprojektowanej: 20 m od jednostki 118 ZE-13,
2)minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 30 aréw — dla budynkdéw wielorodzinnych i ustugowych,

b) 12 aréw — dla budynkéw jednorodzinnych,

¢) budowa jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego lub jednego zespotu garazy na dziatce
budowlanej,

d) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 12 i 30 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

3)zakaz sytuowania zabudowy szeregowej oraz ciggtej w segmentach o dlugosci pow. 35 m,

4)intensywnos$¢ zabudowy dostosowana do zasad racjonalnego zagospodarowania terenu, nie
wiecej niz 0,6,

5)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

6)minimalna wielkos$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych: 200 m?2 ,

8)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) budynkow wielorodzinnych 12,0 m,

b) budynkéw jednorodzinnych oraz ustugowych 8,0 m,

c) budynkéw garazowych 5,0 m,

d) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektéw wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

9)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
10)dopuszcza sie dojazd od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 118 _KDZ-02;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 21. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118_U-01 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi handlu,
2)ustugi kamieniarskie,

3)adaptacja zagospodarowania, takze zabudowy mieszkaniowej przy réwnoczesnym zakazie jej
rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych;

2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkoéw: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

2)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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3)maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 8 m,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

4)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
5)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych: 400 m? ,

6)nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

7)dostepnos¢é komunikacyjna poprzez ciag pieszo-jezdny 118 _KDPJ-04;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 22. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_U-02, 118 U-03 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi handlu,

2)adaptacja zagospodarowania, takze zabudowy mieszkaniowej przy rownoczesnym zakazie jej
rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalne odlegtosci zabudowy nowoprojektowanej: 20 m od jednostki 118_ZE-03 - w jednostce
118_U-02,

2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
3)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
4)maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) 8 m,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

5)geometria dachu: dachy kalenicowe o kacie nachylenia pofaci od 25° do 45°,
6)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych: 200 m? ,

7)obstuga komunikacyjna od ulicy Karpackiej oznaczonej symbolem 118 _KDZ-01 oraz poprzez
drogi wewnetrzne;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 23. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118 _U-04 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi nieucigzliwe,

2)ustugi administracji cmentarza,
3)dopuszczenie ustug handlu ,

4)adaptacja zagospodarowania, takze zabudowy mieszkaniowej przy réwnoczesnym zakazie jej
rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zakaz lokalizacji kioskow oraz obiektow tymczasowych,

2)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
3)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

4)maksymalna wysokos¢:
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a) 13 m,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektéw wynikajacej z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

5)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
6)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych 250 m? ,
7)obstuga komunikacyjna od ulicy Karpackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 118_KDZ-01;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 24. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118_UH-05 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: ustugi handlu;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zakaz lokalizacji kioskow oraz obiektow tymczasowych,
2)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 17 aréw:

a) budowa jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz 17 aréw, powstatych w wyniku
podziatu dokonanego i przyjetego do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego przed
wejsciem w zycie planu i na dziatkach, ktérych powierzchnia zmniejszyta sie na skutek wydzielenia ich
czesci na ciggi komunikacyjne ustalone w planie,

3)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5)maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 8 m,

b) jednoczes$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

6)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
7)maksymalna powierzchnia sprzedazy: 400 m?,

8)mozliwos¢é wykonywania robo6t budowlanych, atakze prac konserwatorskich i restauratorskich,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

9)obstuga komunikacyjna od ulicy Karpackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 118_KDZ-01
oraz poprzez drogi wewnetrzne;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 25. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118 _U,Z-06 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)ustugi gastronomii w zieleni,

2)ustugi sportu i rekreacji w zieleni;

2. szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)mozliwos¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej jedynie w obrebie dziatek nr 2019/4, 2012/58
(zgodnie  z podziatem  geodezyjnym  istniejgcym  w Panstwowym = Zasobie = Geodezyjnym
i Kartograficznym przed wejsciem w zycie planu),

2)dopuszcza sie w ramach jednostki zabudowe stanowiaca zagospodarowanie placéw zabaw, matg
architekture, ziemianki oraz sztuczne groty, o wysokosci nie przekraczajgcej rzednej terenu 405,5 m
.n.p.m., z zastrzezeniem punktu 5),
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3)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,

5)maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od gruntu rodzimego w najwyzej potozonym punkcie
na obrysie budynku:

a)4,5m,

b) jednoczesnie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

6)geometria dachu:
a) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie, pod warunkiem ich realizacji jako ,dachéw zielonych” lub
przeznaczenia w catosci na tarasy,

7)maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych 400 m?2 ,
8)nakaz wyposazenia obiektow w sanitariaty,
9)nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 8 pkt.6,

10)obstuga komunikacyjna od ulicy Zwardonskiej, Krzemiennej oraz poprzez $ciezke pieszo —
rowerowa;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 26. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolem 118_U-07 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi nieucigzliwe,

2)dopuszcza sie lokalizacje placow sktadowych, parkingéw, zwigzanych z ustugami cmentarnictwa,
kamieniarstwa itp.;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zakaz sytuowania obiektéw kubaturowych,

2)minimalna wielkos¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3)dostepnosé komunikacyjna od ulicy Rajskiej oznaczonej na rysunku planu jako 118 _KDPJ-01;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 27. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_UO-01, 118_UO-02 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1)ustugi oswiaty,

2)ustugi uzupetniajgce, pod warunkiem nie przekroczenia tacznie 20% catkowitej powierzchni
uzytkowej oraz braku sprzecznosci z funkcjg podstawowsg;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wprowadzanie nowych elementéw zmieniajacych w istotny sposéb architekture istniejgcej
zabudowy powinno byé poprzedzone opracowaniem wielowariantowej koncepcji lub konkursem
architektonicznym,

2)wymog dostosowania architektury fragmentéw przebudowywanych lub dobudowywanych oraz
projektowanych nowych budynkow do gabarytow istniejgcego budynku szkoty,

3)mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, atakze prac konserwatorskich i restauratorskich,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

4)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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5)minimalna wielkos$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6)maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) zakaz wznoszenia obiektéw wyzszych niz budynek istniejacy,

b) jednoczed$nie obowigzujg ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajgce z sasiedztwa
lotniska zgodnie z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6,

7)geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

8)obstuga komunikacyjna od ulicy Karpackiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 118_KDZ-01
oraz ulice Jezynowg oznaczong na rysunku planu symbolem 118_KDL-01;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 28. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 118 _Z-01, 118 _Z-04, 118 _Z-12, 118_Z-17, 118_Z-23 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zielen urzgdzona ogrodéw,

2)zielen takowa,

3)mozliwos$¢ uzytkowania ogrodniczego, sadowniczego;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1)zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, ogrodzeh oraz obiektow matej
architektury, matych obiektéw gospodarczych i szklarni w jednostce 118_Z-04, z zastrzezeniem punktu
51

2)istniejgce zainwestowanie kubaturowe do zachowania, przy réwnoczesnym zakazie rozbudowy,
3)mozliwos¢ czesciowego utwardzenia nawierzchni, z zastrzezeniem punktu 4,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej 85% powierzchni terenu,

5)ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa lotniska - zgodnie
z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6;

3. pozostate warunki dotyczgace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 29. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118_ZR-07 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zielen takowa,

2)uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze, sadownicze;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

2)adaptacja istniejacego zainwestowania kubaturowego, przy réwnoczesnym zakazie rozbudowy,
3)zakaz utwardzania nawierzchni,

4)zakaz grodzenia dziatek,

5)ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa lotniska - zgodnie
z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 30. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_WS/ZE-02, 118_WS/ZE-03, 118_WS/ZE-06, 118_WS/ZE-13 do 16, 118_WS/ZE-18,
118_WS/ZE-19 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
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1)wody powierzchniowe,

2)zieleh stanowigca czes¢ systemu zieleni miasta,
3)zieleh towarzyszaca ciekom wodnym;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)ochrona istniejacego drzewostanu oraz cieku wodnego wraz z roslinnoscig rozwinietg w strefach
przybrzeznych,

2)zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
3)zakaz utwardzania nawierzchni, z wyjatkiem dojazdow,
4)zakaz grodzenia dziatek,

5)ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa lotniska - zgodnie
z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 31. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_Zi-05, 118_Zi-08 do 11, 118_Zi-20 do 21, 118_Zi-24 do 28 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)zielen izolacyjna wzdtuz ulic i parkingow,
2)zielen urzadzona w formie skwerdw i parkow,
3)zielen stanowigca czesc¢ systemu zieleni miasta;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1)ochrona istniejgcego drzewostanu i zieleni,
2)nasadzenia zieleni izolacyjnej,

3)dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych zjazdéw z drég publicznych, dojsé pieszych, chodnikow,
Sciezek rowerowych,

4)zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen, chodnikéw, obiektéw
matej architektury,

5)zakaz grodzenia dziatek w obrebie jednostki 118_Zi-27,

6)ograniczenia dotyczace wysokosci obiektow wynikajace z sgsiedztwa lotniska - zgodnie
z zapisami zawartymi w § 8 ust. 6;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 32. Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
118_KDZ-02 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2. szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 20,0 m wg rysunku planu,

2)chodniki lub pobocza w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi do projektowania drég publicznych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

3)utrzymanie istniejacej zieleni, nie powodujacej zagrozen dla ruchu drogowego,

4)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi do projektowania drdg publicznych,

5)uwzglednienie w ramach projektu technicznego — przystankéw autobusowych;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.
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§ 33. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_KDL-01 (ul. Jezynowa), 118_KDL-02 (ul. Skarpowa), 118_KDL-03 (ul. Karpacka) ustala

sie:
1. przeznaczenie terenu:
1)ulice lokalne oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2)modernizacja istniejgcych ulic Jezynowej, Skarpowej do parametréw ulic lokalnych;
2. szczego6towe zasady zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) min. 12 m wg rysunku planu dla jednostek 118 KDL-01, 118_KDL-02,
b) zmienna wg rysunku planu — dla jednostki 118_KDL-03,

2)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi do projektowania drég publicznych,

3)chodniki lub pobocza w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi do projektowania drég publicznych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

4)utrzymanie istniejacej zieleni, nie powodujacej zagrozeh dla ruchu drogowego,
5)uwzglednienie w ramach projektu technicznego — przystankéw autobusowych;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 34. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118 _KDD-01 do 05 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: ulice dojazdowe oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2. szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg. rysunku planu:

a) zmienna, min. 12,5 m dla jednostki 118_KDD-01,

b) zmienna, min. 10,0 m dla jednostek: 118 KDD-04, 118_KDD-05,

c¢) 10,0 m dla jednostek: 118_KDD-02, 118_KDD-03,

2)zakonczenie jezdni placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5m dla jednostek 118_KDD-02,
118_KDD-04,

3)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi do projektowania drdg publicznych,

4)chodniki lub pobocza w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi do projektowania drog publicznych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

5)utrzymanie istniejgcej zieleni, nie powodujacej zagrozen dla ruchu drogowego;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 35. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_KDPJ-01 do 06 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: ciggi pieszo-jezdne obstugujace ruch kotowy ipieszy zwigzany
z przyleglymi posesjami oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczna;

2. szczego6towe zasady zagospodarowania terenu:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg. rysunku planu:

a) min. 5,0 m dla jednostek: 118_KDPJ-01, 118_KDPJ-02, 118_KDPJ-03, 118_KDPJ-086,

b) zmienna, min. 12,0 m dla jednostki 118 _KDPJ-05,

2)zakonczenie jezdni placem do zawracania o wymiarach 8 x 12,5m dla jednostki 118 KDPJ-06,
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3)koniecznos¢ zastosowania pochylni dla pieszych w ramach wykonywanego projektu technicznego
dla jednostki 118_KDPJ-05,

4)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi do projektowania drég publicznych,

5)utrzymanie istniejgcej zieleni, nie zagrazajacej ruchowi kotowemu;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 36. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 118 _KDP-01, 118_KDP-02 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: ciggi piesze oraz urzadzenia iobiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 5,0 m,

2)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi do projektowania drég publicznych,

3)utrzymanie istniejgcej zieleni, nie zagrazajacej ruchowi pieszemu;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

§ 37. Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 118_KP-01 do 07 ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)118_KP-01, 118_KP-03 do 05 — parking,

2)118_KP-06, 118_KP-07 — parking z zielenig komponowana,

3)118_KP-02 — przystanek autobusowy;

2. szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obstuga komunikacyjna — stosownie do funkgciji ulic, okreslonych w §32 do §35,

2)parametry techniczne, elementy przekroju poprzecznego zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi do projektowania drdg publicznych,

3)nawierzchnia:

a) utwardzona — w jednostkach 118_KP-01 do 05,

b) azurowa — w jednostkach 118 _KP-06, 118 KP-07,
4)minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) w jednostkach 118_KP-01 do 05 15%,

b) w jednostce 118 _KP-06, 118 _KP-07 30%,

5)utrzymanie istniejacej zieleni;

3. pozostate warunki dotyczace zabudowy, zagospodarowania i korzystania z terenu zgodnie z §
4 do § 10.

Id: NLBQP-UUQTV-UQMY G-TMSDF-LJKUZ. Podpisany Strona 22 z 24



Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bielsko-Biata.
§ 39. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slagskiego.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Przemystaw Drabek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI11/168/2011
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 7 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.jpg

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren potozony pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy
Rucianej, ul. Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskiej - rysunek planu

w skali 1:2000;

Zatgcznik Nr 1a do Uchwaty Nr VI111/168/2011
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 7 czerwca 2011 r.

Zalacznik1a.jpg

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren potozony pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy
Rucianej, ul. Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskiej - wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem miejscowym (uchwata Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr XXI1/252/99
z dnia 21.12.1999r.);

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI11/168/2011
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 7 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren potozony pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy
Rucianej, ul. Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskiej - rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/168/2011
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 7 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren potozony pomiedzy ulicami: Karpacka, Skarpowa, ciekiem bez nazwy w rejonie ulicy
Rucianej, ul. Jezynowa oraz Zwardonska i rejonem ulic Altanowej i Rajskiej - rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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