UCHWALA NR XXXVI1/465/2010
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH SOLECTWA PNIOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. Nr 142 z2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Toszka

RADA MIEJSKA W TOSZKU
stwierdza zgodnoS$¢ przedmiotowego projektu zmiany planu z obowigzujacym “Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Toszek”, ktérego zmiana zostala
uchwalona uchwala Nr XX/259/08 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30.09. 2008 roku
i uchwala
ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH SOLECTWA PNIOW.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:
Rozdziat 1: Przepisy ogoélne dotyczace regulacji dla obszaru objgtego zmiang planu oraz zakresu

obowigzywania rysunku zmiany planu.
Rozdzial 2: Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, W tym linie zabudowy 1 gabaryty obiektow.
Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j,
Rozdziat 6: Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, wtym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 8: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych zmiang planu.
Rozdzial 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu.
Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 11: Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
Rozdzial 12: Przepisy koncowe i przej$ciowe, w tym stawki procentowe.

Rozdzial 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz zakresu
obowiazywania rysunku zmiany planu.

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony na terenie
sotectwa Pniow w Gminie Toszek, ktorego granice okreslone sa na rysunku zmiany planu w skali 1 : 2000.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg ijest jej integralng cze$cig w formie
zatgcznikow graficznych Nr-1, Nr-1A i Nr-1B.

3. Zalacznikiem graficznym Nr-2 do uchwaly stanowigcej zmiang planu, jest wyrys ze zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Toszek.Zalacznikiem Nr-3 do
niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku dotyczace sposobu rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Burmistrza Toszka uwag do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego
wgladu.Zatacznikiem Nr-4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa zmiany przeznaczenia podstawowego czgsci
terenéw PG, SR-E i ZE pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugows i zabudowe produkcyjno - ustugows.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny przeznaczone pod:
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1) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od IMNU do 11MNU,
2) zabudowe produkcyjno-uslugowa, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1SK,
3) pola uprawne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RP do 16RP,
4) droge lokalng oznaczong symbolem 01KDL1/2 oraz drogg dojazdowa, oznaczong symbolem 01KDD1/2.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem lub
czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

§ 4. W rysunku zmiany planu obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1. Granice sporzadzenia zmiany planu,

2. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu, ktore nalezy traktowac jako obligatoryjne,
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Linie elektroenergetyczne wysokiego napiccia 400kV 1220kV, oraz $redniego napigcia 20kV — istniejace
i projektowane,

5. Transformator istniejacy,

6. Gazocigg wysokiego cisnienia istniejacy,

7. Ciagi ekologiczne w dolinach rzek i ciekow,

8. Stanowiska archeologiczne,

9. Chronione kompleksy uzytkow rolnych,

10. Symbole i numery identyfikacyjne terenow, o ktorych mowa w § 3.

§ 5. Podziat terenow na mniejsze dziatki, winien uwzglednia¢ zasade dostgpnosci komunikacyjnej i zachowania
innych ustalen niniejszej zmiany planu odnoszacych si¢ do tych terenow.

§ 6. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow, nalezy okresla¢ w decyzjach administracyjnych
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w §4
ust. 2, z rownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.

§ 7. Na terenach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, parkingow, wewngtrznych drog niezbednych dla obstugi dziatek oraz zwigzanych z funkcjonowaniem
tych dziatek.

§ 8. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektéw, nazwy drég, podklady mapowe nie
sg tre$cig ustalen zmiany planu, lecz informacjg o tym stanie.

§ 9. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych i rozwojowych solectwa Pnidw, o ktorym mowa w § 1 ust.1 niniejszej
uchwaly o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2.uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tre§ci przepisu nie
wynika inaczej,

3. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000, ktory
stanowi integralng cz¢§¢ zmiany planu i jest zatgcznikiem graficznym do niniejszej Uchwaty,

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektdéw w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, aw przypadku terendow nie przeznaczonych
w zmianach planéw pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5. przeznaczeniu uzupehlniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

Id: JQLPA-MFOIO-EOAGW-RNBPJ-ASVPK. Podpisany Strona 2



6. sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociggi ilinie teletechniczne — wraz zurzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania,

7. przytaczach - nalezy przez to rozumie¢ potaczenia obiektow budowlanych i dziatek z sieciami okreslonymi
w pkt. 8,

8. wewngtrznych drogach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na rysunku zmiany planu
cigglymi liniami rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania dojazdy, ktére sg i beda niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢
korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji oraz sporzgdzania projektéw podzialu terenu na dziatki
budowlane,

9. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie  ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem: naziemna cz¢$¢ obiektu budowlanego nie moze wykracza¢ poza zewngtrzng krawedz linii, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej,

10. terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczona
na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

11. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu.

Rozdzial 2. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

§ 10. 1. Tereny mieszkaniowo — uslugowe.

1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU,11MNU.
1) Przeznaczenia podstawowe:

a) mieszkaniowo-ushugowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze oraz garaze,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dla jednego obiektu jednorodzinnego, powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 50% jej
ogblnej powierzchni, z warunkiem przeznaczenia min. 30% powierzchni ogolnej dzialki pod teren
biologicznie czynny;

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 3,0 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 11,0 m.,

facznie zuzytkowymi poddaszami - preferowane formy dachow, dwuspadowe symetryczne
z dopuszczeniem dachow naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do
45°;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 2,0 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m.,
lacznie z uzytkowymi poddaszami - preferowane formy dachow symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkéw mieszkalnych;

d) w ramach przeznaczenia mieszkaniowo-uslugowego, mozliwa jest realizacja ustug w obrgbie terenu
zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem calej dziatki wraz z budynkiem na
cele ushugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow
ushlugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, przy zachowaniu nastgpujacych wymogow:

- lokalizacja uslug nie moze powodowac¢ szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i §rodowiska oraz
zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczeg6lnie staranne rozwigzania architektoniczne
w odniesieniu do obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy mieszkaniowe;j,

- wysokos¢ zabudowy ustugowej do maksymalnie 12,0 m,
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- przeznaczenie min. 30 % powierzchni ogolnej dziatki pod teren biologicznie czynny,

e) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych w granicach posiadanej nieruchomosci
z uwzglednieniem wskaznikow podanych w §19 ust.4 pkt 2,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 4,0m liczac od linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog,

g)do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarnej ioczyszczalni
grupowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie ilokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw, w dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i obowigzujacych
unormowan prawnych,

h) gtéwne kierunki dojazdéw i uzbrojenia terenu od strony istniejgcych i projektowanych drog, lezacych poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

2. Teren produkcyjno - uslugowy.
1SK
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) produkcyjno-ustugowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) zabudowa hotelowa i mieszkaniowa,
¢) budynki gospodarcze oraz garaze,
d) sieci infrastruktury technicznej,
) miejsca postojowe dla samochodow,
f) doj$cia i dojazdy,
g) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowana nie powinna przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni terenu,
b) przeznaczenie min. 20% powierzchni ogolnej poszczegolnych dziatek pod teren biologicznie czynny,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowo-produkcyjnych do 3,0 kondygnacji nadziemnych inie wigcej
niz 15,0 m.,

d) preferowane formy dachow, dwuspadowe symetryczne =z dopuszczeniem dachéw naczotkowych
i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 15° do 45°,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 2,0 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m.,
lacznie z uzytkowymi poddaszami. Preferowane formy dachow symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkéw mieszkalnych,

f) do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie sprawnych, lokalnych
rozwiazan dla odprowadzania i oczyszczania sciekow,

g) gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony istniejagcych drog,

h) zabrania si¢ uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

i) zabrania si¢ lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalno$ci uciazliwych dla $rodowiska i terenow
otaczajacych,

j) wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach posiadanej nieruchomosci zuwzglgdnieniem
wskaznikéw podanych w §19 ust.4 pkt 2.

3. Tereny upraw rolnych.
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1RP, 2RP,3RP, 4RP,5RP, 6RP,7RP, 8RP,9RP, 10RP,11RP, 12RP,13RP, 14RP,15RP, 16RP.
1) Utrzymanie istniejacych pol uprawnych.
2) Realizacja sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zakaz prowadzenie dziatalnos$ci powodujacych zanieczyszczenie wod potoku Pniowskiego i Ligockiego oraz
ich doptywow w sposdb majacy wplyw na podziemne zasoby wody pitne;.

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ w obrebie terenéw od IMNU do 11MNU oraz
1SK nastgpujace zasady:

1. zastosowanie wysokosci zabudowy, formy dachow, kolorystyki budynkéw, rytmu zabudowy w sposob
zapewniajacy harmonijna catose,

2.uwzglednienie ~ w uporzagdkowanych relacjach uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych, oraz
kompozycyjno-estetycznych.

Rozdzial 4: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Polozenie terenéw objetych zmiang planu w obrebie wypietrzenia ponad doling potoku, wymaga
ksztattowania zabudowy w sposob dostosowany do krajobrazu wiejskiego oraz otoczenia wsi terenami rolnymi
1 lesnymi.

2. Nalezy zapewni¢ ciaglos¢ gtéwnych ciggow ekologicznych w dolinach rzek i ciekow.

3. Nalezy chroni¢ kompleksy uzytkéw rolnych jako obszar krajobrazu chronionego z utrzymaniem ich
dotychczasowego uzytkowania.

§ 13. Dla spelnienia wymogow podanych w §12, dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ beda
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym:

- MNU - nakaz zagospodarowania terenem biologicznie czynnym minimum 30% powierzchni wydzielonych
dziatek,

- SK - nakaz zagospodarowania terenem biologicznie czynnym minimum 20% powierzchni wydzielonych
dziatek.

Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 14. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny iobiekty, ktore stanowig dziedzictwo
kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Tereny objete ochrong archeologiczna.

1) Wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr stan. w obrgbie obszaru AZP |Nr stan. w obrebie miejscowosci |Typ stanowiska |Przyna1e2nos’c’ chronologiczna, kulturowa
obszar 95-43

3 |5 |s'lad osadnictwa |epoka kamienia
obszar 94-43

58 2 osada pdzne sredniowiecze

59 3 $lad osadnictwa [neolit, kultura ceramiki sznurowej

60 6 $lad osadnictwa [neolit kultura pucharéw lejkowatych

2) W obrgbie stanowiska obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakaz zawiadamiania odpowiedniego organu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, o zamiarze prowadzenia rob6t ziemnych z podaniem miejsca i zakresu prowadzenia robot,

b) wszelkie roboty ziemne winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opiece
nad zabytkami. Dotyczy to w szczegolnosci dziatan podejmowanych w zwigzku z odkryciem przedmiotéw
zabytkowych lub co do ktorych istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
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c) w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie stanowisk archeologicznych wyznaczonych do ochrony
W niniejszym planie, nalezy przeprowadzi¢ badania wyprzedzajace, natomiast przy lokalizacji inwestycji
w ich sasiedztwie, nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny w trakcie jej realizacji do momentu zasypania
fundamentow.

3) Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych ustala si¢, ze w przypadku prowadzenia wigkszych
prac ziemnych (prace ziemne zwigzane z realizacja sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, gazowniczej,
cieplowniczej), glebokich wykopow pod fundamenty budynkoéw nalezy prowadzié obserwacje potaczona
z ratunkowymi i wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi.

Rozdzial 6: Wymagania wynikajgce z ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 15. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7: Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 16. 1. Obszar objety zmiang planu polozony jest w zasiggu triasowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Gliwice (nr zbiornika 330). Zasady i szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone sg w rozdziale 2 i w rozdziale 9 uchwaty.

2. Obszar objety zmiang planu, znajduje si¢ poza terenami gorniczymi.
3. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny:

1) ktére mozna okresli¢ jako zalewowe. Brak wystepowania terendw zalewowych okreslone jest w opracowaniu
pt. ,,Studium warunkdéw wystepowania zagrozenia iochrona wdd podziemnych na terenie powiatu
gliwickiego”, wykonanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny Oddz. Gomoslaski im. St. Doktorowicza -
Hrebnickiego w Sosnowcu w 2008r.

2) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi co okre$lone jest w opracowaniu pt. ,,Rejestr terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemi na terenie powiatu gliwickiego”, wykonanego w 2008r. przez Panstwowy Instytut
Geologiczny Oddz. Gornoslaski im. St. Doktorowicza - Hrebnickiego w Sosnowcu w 2008r.

Rozdzial 8: Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu.

§ 17. 1. W obrebie obszaru objg¢tego zmiang planu nie wystapi scalanie nieruchomosci w rozumieniu art. 102
pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 08.1997r. z pdzniejszymi zmianami (Dz.U.2004 Nr-261
poz. 2603),

2. Podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej
zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdlne media, z uwzglednieniem etapowania inwestycji

3. Podziaty nieruchomosci potozonych w obrebie terenéw oznaczonych symbolami IMNU i 2MNU, wymagaja
dostosowania do polozenia w stosunku do istniejgcych i wymagajacych przebudowy drég. Szerokos¢ wydzielanych
dziatek dla projektowanej zabudowy nie moze by¢ mniejsza anizeli:

a) 18,0m. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 15,0m. dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 6,0m. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
d) 20,0m. dla zabudowy ustugowej i ustugowo - produkcyjne;j.
4. Wielko$¢ wydzielanych dzialek dla projektowanej zabudowy nie moze by¢ mniejsza anizeli:
a) 400,0m2. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 350,0m2. dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 280,0m2. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
d) 600,0m2. dla zabudowy ustugowej i ustugowo - produkcyjne;j.

5. Katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasow istniejgcych i wyznaczonych w zmianie planu drog dla
terenow 4MNU,SMNU, 6MNU, 8MNU do 10MNU = 90°, dla terenow 7MNU i 1IMNU - od 300 do 900, dla
pozostatych terenéw - od 70° do 90°.
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6. Szeroko$¢ wydzielanych wewnetrznych drog dojazdowych nie mniejsza anizeli 5,0m.
Rozdzial 9: Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 18. 1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej iprodukcyjno - uslugowej, okre$la si¢ ogdlne zakazy oraz zasady inakazy dla
wszystkich terenow objetych zmiang planu.

2. Zakazy obowigzujg dla:
1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen, ucigzliwych dla sasiednich terenow,

2) realizacji iuzytkowania obiektow budowlanych iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia w ilo$ciach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach ochrony s$rodowiska (w tym dla zdrowia
ludzi),

3) magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpadoéw wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na
wlasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres magazynowania
takich odpadéow nie moze by¢ dluzszy niz wynika to z obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

4) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych dla §rodowiska,

5) niedotrzymania warunkéw niezbednych do utrzymanie czystosci i porzadku zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi (ustaw o utrzymanie czystosci i porzadku w gminach,

6) postepowania z odpadami, w tym zbierania, transportu, odzysku iunieszkodliwiania (przez poszczegdlne
podmioty) niezgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami,

7) gospodarki odpadami w sposob niezgodny z planami gospodarki odpadami, o ktorych mowa w rozdziale
trzecim ustawy o odpadach,

8) prowadzenia  gospodarki ~ wodno-§cieckowej  powodujacej  zanieczyszczenie @~ wdd  wglebnych
i powierzchniowych, wtym zakaz zrzutu nieoczyszczonych S$ciekow bytowo-komunalnych iinnych oraz
sciekow opadowych.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrédel energii cieplnej bazujagcych na nieekologicznych
procesach spalania poprzez stosowania czystych nos$nikéw energii dla celoéw grzewczych i przygotowania
positkow, dzigki zastosowaniu najnowoczesniejszych dostgpnych technologii iurzadzen o sprawnos$ci nie
mniejszej niz 80%.

4. W przypadku prac ziemnych w obrebie melioracji szczegotowej tj. rowow otwartych i drenazu, i naruszenia
tych urzadzen, wymagana jest przebudowa urzadzen istniejacych oraz budowa nowych. Dzialania zwigzane
znaprawa wzglednie zbudowa nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu
z administratorem tych urzadzen.

5. Ustala si¢ nakaz ochrony zbiornikéw wod podziemnych.

6. Ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego.

7. Dopuszcza si¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. Komunikacja
1. Teren drogi lokalnej.
01KDL1/2

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga lokalna,

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej,
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) w obrebie obszaru objetego zmiang planu lezy cze$¢ pasa drogowego projektowanej drogi lokalnej,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu — ustalenia obowiazuja dla catego pasa
drogowego,

b) przebudowa istniejacej drogi do uzyskania parametrow:

- jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu i szerokosci minimum 6,0m. obustronne chodniki o szerokosci
minimum 2,0m, kazdy.

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 7,5m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych,
d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury techniczne;j.
4) Zakazy
a) zmniejszania szeroko$ci linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
2. Teren drogi dojazdowej.
01KDD1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga dojazdowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania
a) przebudowa istniejacej drogi do uzyskania parametrow:

- jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu i szerokosci minimum 6,0m. obustronne chodniki o szerokosci
minimum 2,0m, kazdy.

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych = 10,0m.
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0m., liczac od linii rozgraniczajacych,
¢) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury techniczne;.
4) Zakazy
a) zmniejszania szerokos$ci linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
3. Ustala sig, ze tereny:
- IMNU - obstugiwany bedzie od strony projektowanej drogi 01KDL1/2,

- 7TMNU, 11MNU - obstugiwane beda od strony projektowanej drogi 01KDD1/2 Iub istniejacej drogi lezacej poza
granicg obszaru objetego zmiana planu,

- pozostate tereny obstugiwane beda od strony istniejacych drég lezacych poza granica obszaru objetego zmiana
planu.

4. Wewnetrzne drogi dojazdowe, parkingi i garaze:

1) minimalna szerokos¢ dla projektowanych nie wyznaczonych na rysunku zmian planéw liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznych drog dojazdowych - 5,0m. W ramach paséow ulicznych, przeprowadzenie
chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej. Minimalna odleglto$¢ nowej zabudowy 6,0 m, liczac od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

2) dla terendw objetych zmiang planu, ustala si¢ zasade budowy systemu parkowania samochodéw osobowych
z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug iinnych obiektow, nalezy przy wyborze rodzaju i wielkoSci
parkingdbw uwzgledni¢ rozlozenie w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia, uklad tygodnia), przy pomocy
wskaznikow:
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Lp.| Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Minimalna liczba miejsc postojowych na jednostke odniesienia

1. |Ustugi 10 uzytkownikow jednoczesnie 4

2. |Zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie 1

§ 20. Infrastruktura techniczna
1. Ustala sig, Ze tereny objete zmiang planu bedg obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie:
1) Zaopatrzenia w wodg pitng:

a) zaklada si¢ pelne zaopatrzenia terenow w wode z wodociagdw gminnych poprzez utrzymanie i rozbudowe
sieci w istniejgcych i projektowanych drogach,

b) przy utrzymaniu, przebudowie i rozbudowie sieci wodociggowej i w bilansach zapotrzebowania na wode,
nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ochrona przeciwpozarowa.

2) Odprowadzania i oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych:
a) w | etapie rozwigzania lokalne (osadniki bezodptywowe, mate oczyszczalnie $ciekow),
b) docelowo poprzez odprowadzanie $ciekdéw (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektorow sanitarnych.

3) Odprowadzania wod opadowych (po ich oczyszczeniu / przefiltrowaniu) z dachow 1 powierzchni utwardzonych
wtym drogi), poprzez: skrzynki, tunele rozsaczajace, studnie chlonne iinne tego typu urzadzenia
z wykorzystaniem odbiornikow jakie stanowig rowy i cieki wodne.

4) Zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) w zmianie planu zaktada si¢ pelne wyposazenie terenu w energie elektryczna,

b) przyjmuje si¢ zasad¢ zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejacego systemu stacji transformatorowych
20/0,4kV 1 linii elektroenergetycznych 20kV,

¢) budowa sieci niskiego napigcia na terenach objg¢tych zmiang planu, wraz z przylaczami do poszczegodlnych
obiektow wzdtuz drog dojazdowych na terenie posesji,

d) zaopatrzenie terenow drog (w tym oswietlenie), poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen.
5) Zaopatrzenia w gaz:

a) gazyfikacja obszaru objetego zmiang planu wymaga spelnienia techniczno - ekonomicznych warunkow
podiaczenia, a przysztosciowa gazyfikacja obszaru uwarunkowana jest opracowaniem koncepcji gazyfikacji
(czesci technicznej 1 ekonomicznej) w oparciu o zgltoszone potrzeby potencjalnych odbiorcoéw gazu,

b) przy realizacji zagospodarowania terenu, nalezy uwzglgdnia¢ strefy ochronne dla projektowanych
gazociggow oraz urzadzen gazowniczych.
6) Zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ogrzewanie budynkoéw poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania przy
wykorzystaniu nowoczesnych technologii oraz czystych nosnikéw energii, wtym kotlownie gazowe
i olejowe.

7) Telekomunikacji:

a) poprzez rozbudoweg istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji,

b) zaktada si¢ obstuge z systemu wojewddzkiego oraz poprzez realizacje¢ sieci abonenckiej z dopuszczeniem
réznych operatorow, wtym dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz umozliwiajacej
bezprzewodowy dostep do internetu,

¢) ulozenie infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach istniejgcej iprojektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drog, wraz z podigczeniami do budynkow,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej w uzgodnieniu na
etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wtascicielami i operatorami tych sieci.

2. Gospodarka wodno-§ciekowa uwarunkowana jest spelnieniem sanitarnych wymogéw ochrony podziemnych
zbiornikow wody pitnej (w tym GZPW Gliwice nr 330) oraz ochrony wod powierzchniowych.
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3. Na nieruchomosciach potozonych w granicach terenu objetego zmiang planu, dopuszcza si¢ budowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacj¢ istniejacych (uwidocznionych inie uwidocznionych na rysunku zmiany planu)
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych (w tym rowniez nie uwidocznionych na rysunku
zmiany planu) — pod warunkiem zachowania cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media i przy
zachowaniu zasad okreslonych w§ 20 ust. 11 2uchwaly oraz warunkéow dotyczacych odleglosci sieci od
zabudowy 1 odleglo$ci pomiedzy sieciami).

4. Podane w §20 ustalenia okreslaja zasady uzbrojenia terenu w zakresie kierunkow dostaw i odprowadzania
sciekow i jako takie nie stanowia, ustalonego jako prawo miejscowe programu. Warunkiem zgodnos$ci inwestycji
z zakresu obstugi infrastrukturg techniczng ze zmiang planu, jest utrzymanie zasad obstugi okreslonych
w uchwale.

Rozdzial 11: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 21. Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zmiany przeznaczenia, grunty rolne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 12: Przepisy koncowe i przejSciowe, w tym stawki procentowe

§ 22. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12) i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
nieruchomosci potozonych w obrgbie terenéw od IMNU do 11MNU oraz 1SK ustala si¢ 30% stawke stuzaca do
naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Toszku.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Toszku

Marek Pawlowski
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