UCHWALA NR 56/V1/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 17 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Wyczerpy-Aniolow w rejonie Alei Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21
listopada 2005 r. zmienionego uchwata Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada 2010r
i uchwatg Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011 r. oraz po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Wyczerpy-Aniotéw w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic Makuszynskiego i Solnej, zwany dalej
planem.

Rozdzial 1.
Przedmiot planu

§ 2. 1. Plan zawiera czes$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i cze$¢ graficzna w formie rysunku
planu wykonanego w skali 1:2000. Granice planu okreslone na rysunku planu wyznaczone sa liniami
rozgraniczajacymi ulic: od zachodu Aleja Wojska Polskiego, od potudnia planowana ulica w rejonie ul.
Makuszynskiego, od wschodu planowana ulica w rejonie ul. Solnej, od poéinocy planowana ulica od ul. Zielnej do
Alei Wojska Polskiego.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy” - stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w planie oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Celem planu jest w szczegdlnosci:

1) zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na przemystowo-ustugowo-handlowe zuwzglednieniem lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w ramach
zamierzenia — budowy centrum przemystowo-ustugowo-handlowego;

2) wyznaczenie terendw publicznych lub publicznie dostgpnych dla komunikacji — ulice oraz ustalenie
zagospodarowania — wymagana zielen, przejscia piesze i dojazdy;

3) uzyskanie lokalnego charakteru podmiejskiego zespotu urbanistycznego zabudowy o wysokim standardzie
kompozycji przestrzennej, architektury zzielenia oraz zapewnienie dostgpnosci publicznej obszaru
zagospodarowania obiektow ustug i uzytecznosci publiczne;j.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone linia rozgraniczajaca:
1) tereny publiczne komunikacji — KD;

2) tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-handlowe — PUH;
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3) tereny zabudowy ustugowo-handlowe - UH.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowanie
terenu poprzez:

1) ustalenia ogblne obowiazujace w obszarze planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu, scalenia i wyodrebniania dziatek,
b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy,
¢) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony §rodowiska i warto$ci przyrodniczych,
e) granice i sposoby zagospodarowania terendw ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,
f) zasady realizacji infrastruktury techniczne;j,
g) zasady realizacji komunikacji,
h) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw uwzgledniajace:
a) przeznaczenia,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy,
¢) stawki procentowe dla okreslenia optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu, na mapie w skali 1: 2000.
3. W obszarze planu, o ktorym mowa w § 1 nie wystepuja elementy wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady podzialu terenu, scalenia i wyodrebniania dzialek
§ 5. 1. Ustala sig¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu.

2. Ustala si¢ lini¢ zagospodarowania rozgraniczajaca tereny o roznym zagospodarowaniu dla przyktadowej
lokalizacji elementow zagospodarowania.

3. Wyznacza si¢ obszary scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenow zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ustalonych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ zasad¢ wyodrebniania dziatek dla zabudowy w obszarze scalenia wedtug rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ w obszarach scalenia, o ktérym mowa w ust. 3, odstapienie od procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci pod warunkiem wyznaczenia ulic publicznych i terenow zabudowy wedtug rysunku planu.

6. Dopuszcza si¢ wtorny podzial lub taczenie dla zabudowy graniczacych obszaréw, o ktérych mowa w ust.3
pod warunkiem uwzglednienia warunkow realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnie zuchwata,
z zastrzezeniem § 16 ust. 5.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy

§ 6. 1. Ustala si¢ dla wyznaczonych w planie terenow publicznych ulic szczegétowe wymagania w zakresie
zagospodarowania wg ustalen § 15.

2. Ustala si¢ zasadg¢ lokalizowania parkingdw na dziatkach przy obiektach z zakresu uzyteczno$ci publicznej,
w czesci jako przestrzen publicznie dostgpna, z zagospodarowaniem poza parkingami w zakresie: alei pieszo-
rowerowe] iplacow wejsciowych z oswietleniem, z wymagana zielenia komponowana oraz mala architektura
o formach i skali wlasciwej dla charakteru podmiejskiego zespotu zabudowy parku handlowo - przemystowego wg
ustalen § 8.
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3. Na granicy terenow publicznych i dzialek dla zabudowy ustala si¢ wymagana zielen publicznie dostgpna,
z wymogiem wycofania ogrodzen wg ustalen § 16 ust. 3 pkt 9.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych, petnych lub azurowych, na granicy
terendw publicznych i publicznie dostgpnych oraz na granicy przylegtych dziatek.

5. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, zwiazanych
z uslugami w zabudowie, w tym dopuszcza si¢ dwie wieze reklamowe umieszczane w obszarze zabudowy,
o wysoko$ci maksymalnej 42 m n.p.t wg ustalen § 16.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace znaczenie elementow ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznacza zasieg zabudowy nadziemnej w obszarze zabudowy -
oznaczonym na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1Z, obliczany wedtug wzoru: 1Z = Po/T, przy oznaczeniach:
a) Po - powierzchnia catkowita zabudowy jako suma kondygnacji nadziemnych w obrysie §cian zewngtrznych,
b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktorego dotyczy wskaznik.

3) wskaznik powierzchni zabudowy - PZ, obliczany wedtug wzoru: PZ = P/T, przy oznaczeniach:

a) P - powierzchnia zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej w obrysie $cian zewngtrznych, tacznie
z podcieniem i przejazdem pod budynkiem,

b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktorego dotyczy wskaznik.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§ 8. Ze wzgledu na usytuowanie terenu na obrzezu miasta, przy gtéwnym wlocie komunikacyjnym do miasta,
nalezy uzyskac¢ lokalny charakter podmiegjskiego zespotlu urbanistycznego o wysokim standardzie kompozycji
przestrzennej oraz zespotu zabudowy z zielenia, poprzez zagospodarowanie typu park handlowo-przemystowy, a w
szczegolnosci:

1) wykreowanie kompozycji urbanistycznej zespolu zabudowy centrum produkcyjno-ustugowo-handlowego,
z dostegpnoscia publiczng obszaru zagospodarowania z parkingami, ze strefa zieleni oddzielajacej od sasiednich
terenow;

2) projektowanie placow wejSciowych z opracowang nawierzchnia dla pieszych i parkowania, z zielenia oraz aleja
pieszo-rowerowa, szpalerami drzew i oswietleniem;

3) dopuszczenie projektowania otwartych zbiornikow wody dla wilasciwego i atrakcyjnego eksponowania
architektury zespotu zabudowy, w tym od strony wjazdu z drogi krajowej;

4) uksztaltowanie terenu biologicznie czynnego — w czg$ci jako wymagana zielen, wzmacniajaca walory
krajobrazowe o charakterze parkowym, z rodzima roslinnoscia drzew i krzewow,

5) projektowanie komponowanej zieleni izolacyjnej przy gtownych ulicach z otwarciami widokowymi dla
wyznaczonych osi ekspozycji projektowanej zabudowy;

6) ksztaltowanie zabudowy jako wspolczesnych pawilonow wpisanych w kompozycje zieleni, z zastosowaniem
duzych ptaszczyzn szkla, kamienia, drewna i metalu w naturalnych, stonowanych barwach materiatéw, tacznie
z zagospodarowaniem 1imata architektura, z dopuszczeniem barw obiektow ireklam wlasciwych dla
tozsamosci korporacyjne;j.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 9. 1. Dla realizacji zabudowy, ustala si¢ wymog rownoczesnej realizacji sieci koniecznej kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej dla realizowanych ulic.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji wylacznie nieszkodliwych dla srodowiska - nie stwarzajacych zagrozen dla
zycia izdrowia ludzi oraz uciazliwos$ci, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.).

3. W obszarze oddzialywania terenow PUH i UH poziom hatasu zwiazany z realizacja funkcji produkcyjnej,
ustugowej ihandlowej nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych poza obszarem planu, wg przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt.
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).
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4. Ustala si¢ zasadg realizacji szpalerow zieleni przyulicznej i wymaganej zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci
zgodnie z fadem przestrzennym wg ustalen § 81 § 14 ust.3, w obszarze urbanizacji terenéw rolnych - jako
kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).

5.Dla terenow zabudowy ustala si¢ wymagany procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt. Dz. U z 2006 r. Nr 156, poz.1118
z p6zn. zm.), w tym zieleni komponowanej - wg ustalen § 161 § 17.

6. W obszarach, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ustala sig
obowiazek oczyszczania izneutralizowania $ciekéw opadowych zanieczyszczonych tymi substancjami przed
wprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika wod powierzchniowych.

7. Ustala si¢ zakaz skladowania i unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu, w zwiazku z § 10 ust.3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Wzdhuz istniejacej sieci energetycznej o napigciu znamionowym 400 kV relacji Joachiméw - Rogowiec
4, przewidzianej do przebudowy w istniejacym przebiegu, w strefie ochronnej szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego, obowiazuje zakaz zabudowy na staly pobyt ludzi na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt.Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.). oraz zakaz nasadzen
drzew, z dopuszczeniem krzewow i zieleni niskiej.

2. Dla gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia relacji Trzebiestawice — Czgstochowa — odgalgzienie
Stolzle dn 150 CN6,3 MPa obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem zabudowy na podstawie rozporzadzenia
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

3. W granicach planu dla zbiornika wod podziemnych Czgstochowa E (GZWP 326) obowiazuje Obszar
Najwyzszej Ochrony (ONO), w szczegolnosci w granicach planu obowiazuje:

1) zakaz realizacji funkcji szkodliwych dla $srodowiska, w tym gromadzenia materiatow mogacych zanieczysci¢
wody, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz wykonywania innych robodt, ktéore moglyby
utrudni¢ ochrong wod podziemnych i wptyna¢ na ich jakos¢;

2) dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, pod warunkiem wykluczenia mozliwo$ci pogorszenia stanu wod podziemnych, poprzez wtasciwe
rozwiazania zabezpieczajace, z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik - w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowa¢ poprzez budowe sieci w nowych ulicach - w oparciu o rozbudowe
istniejacych sieci miejskich, zgodnie z wytycznymi dysponentow sieci.

2. Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych
i drog wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen wymaganej zieleni i szpaleréw drzew.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych wuzbrojenia na terenach zabudowy,
w szczegolnosci w obrgbie placow parkingowych, bez naruszenia warunkoéw zabudowy ustalonych w planie.

4. Ustala si¢ dla terenow okreslonych w niniejszym planie, obstugg w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg;
2) odprowadzenie i unieszkodliwienie §ciekow komunalnych;
3) odprowadzenie wod opadowych;
4) zaopatrzenie w gaz;
5) zaopatrzenie w energig elektryczna;
6) gospodarki odpadami;
7) zaopatrzenie teletechniczne.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ rozbudowe systemu wodociagowego, w tym dla potrzeb
przeciwpozarowych, w oparciu o magistralne wodociagi, poprzez:
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1) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach pierScieniowych lub zzasilaniem zujgcia wody
w sasiedztwie obszaru planu,

2) zainstalowanie na sieciach wodociagowych, o $rednicy nie mniejszej niz DN 250, hydrantéw nadziemnych
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

6. W zakresie odprowadzenia iunieszkodliwienia $ciekow komunalnych ustala si¢ rozbudowe systemu
kanalizacji z przepompownia oraz odprowadzenie S$ciekdéw do centralnej oczyszczalni miejskiej, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005 r Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (jt.
Z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.).

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) wody opadowe z ulic nalezy odprowadza¢ siecia kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem, po podczyszczeniu,
odprowadzenia do planowanych zbiornikow retencyjnych;

2)dla obszaru budowy centrum przemystowo-handlowo-ustugowego planuje si¢ zbiorniki retencyjne do
gromadzenia wod oraz neutralizacje Sciekow z nawierzchni utwardzonych placow manewrowych i parkingow
przed ich odprowadzeniem do zbiornika;

3) zbiorniki retencyjne nalezy projektowa¢ na dzialce, z dopuszczeniem jako dekoracyjne elementy
zagospodarowania terenu z zielenia, z otwartymi kanatami doprowadzajacymi, z wykorzystaniem wody do
nawadniania zieleni i do celow gospodarczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia z rejonu ul. Makuszynskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe gazociagu przesytowego wysokiego ci$nienia relacji Trzebiestawice — Czgstochowa
— odgalgzienie Stolzle dn 150 CN6,3 MPa w przypadku kolizji z projektowana zabudowa, w liniach
rozgraniczajacych realizowanych ulic wg ust. 2.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci iniskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczegélnosci zasady wykorzystania najlepszych
dostgpnych technik, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2008
r. Nr 25, poz. 150, zpdzn. zm.), z dopuszczeniem stosowania energii ze zrdédet odnawialnych do celow
grzewczych.

10. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) konieczno$¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznych;

2) realizacje¢ nowych stacji elektroenergetycznych z dopuszczeniem usytuowania na dzialce inwestora, stosownie
do potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych sieci rozdzielczych 15kV, w szczegdlnosci
w istniejacym przebiegu poéinoc - potudnie oraz skablowanie w liniach rozgraniczajacych ulic wedhug ust.2.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gromadzenie iusuwanie odpadéow zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla miasta Czgstochowy oraz
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy;

2) zapewnienie selektywnej zbiorki isegregacji odpadéw komunalnych, z lokalizacja pojemnikéw na placach
wydzielonych ogrodzeniem z zielenig lub w zabudowie;

12. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie:

1) realizacjg sieci zgodnie z potrzebami uzytkownikoéw i wymaganiami technicznymi, we wspdlnej kanalizacji
teletechniczne;j,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii jako masztéw wolnostojacych lub na obiektach -
w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalng lina zabudowy.

Zasady realizacji komunikacji
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§ 12. 1. Obstuge komunikacyjna terenu nalezy realizowa¢ poprzez ulice publiczne, projektowane w oparciu
o wiaczenie do wezta planowanej ulicy gtéwnej (G.54) przy ul. Makuszynskiego i Alei Wojska Polskiego — ulicy
ekspresowej (S.1) oraz do planowanej ulicy zbiorczej (Z.120).

2. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna obszaru poprzez ulice wewngtrzne powiazane zulica publiczna,
o ktérej mowa w ust.1 oraz z ulicami zbiorczymi graniczacymi z obszarem planu od wschodu — ulica Z.124 i od
péocy — ulica Z.120, w miejscach oznaczonych jako dostgp komunikacyjny wedtug rysunku planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci dostosowanej do potrzeb irealizowaé na terenie inwestora,
wedtug ustalen szczegdtowych.

4. Linie rozgraniczajace dla komunikacji publicznej oraz linie zagospodarowania dla komunikacji wewngtrznej
wyznaczono dla skrzyzowan z uwzglednieniem mozliwosci realizacji ronda.

5. Dla mozliwosci realizacji weztow komunikacji w obszarze graniczacym z obszarem planu, wyznacza sig
rezerwe terenu, obszary oznaczone na rysunku planu jako rezerwa dla komunikacji.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie budowy infrastruktury technicznej i komunikacji, dla
terenow przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolne,
z istniejaca zabudowa siedliskowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw przeznaczenia

Warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 14. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi kategorie przeznaczenia:
1) KDL - ulica lokalna - tereny publiczne komunikacji;
2) PUH - tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-handlowe z publicznie dost¢pna komunikacja wewngtrzna;
3) UH - tereny zabudowy ustugowo-handlowe.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 oznaczone zostaja symbolem ztozonym kolejno z:
1) numeru obszaru,
2) symbolu przeznaczenia terenu,
3) powierzchni wyznaczonego obszaru.

3. W obszarach przeznaczenia ustala si¢ elementy zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu:
1) ulice wewnetrzne i rezerwa terenu dla komunikacji - wydzielone linia zagospodarowania;

2) aleja pieszo-rowerowa, szpalery drzew, wymagana zielen - jako komponowana zielen urzadzona, w tym
drzewa, krzewy i rabaty, z dopuszczeniem otwartych zbiornikoéw wod — wydzielone oznaczeniem graficznym
obszaru;

- w terenach zabudowy jako publicznie dostgpne, z zastrzezeniem § 16 ust. 5.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) 30 % dla terenow zabudowy PUH,
2) 30 % dla terenow zabudowy UH,

3) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje, dla pozostatych terenéw w obszarze planu, wysokosci
stawki procentowej nie okresla sig.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace ulice oznaczone na rysunku planu: 1KDL, 2KDw, 3KDw.

2.Dla ulic, oktérych mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie klasy technicznej,
parametrow i zagospodarowania:
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1) 1IKDL — ulica lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, jednojezdniowa szerokosci 7,0 m, w czgsci
30 m, chodniki dwustronne, dwukierunkowa §ciezka rowerowa oraz pasy postojowe przy terenach UH;

2) 2KDw - ulica wewngtrzna dojazdowa wydzielona linig zagospodarowania w obszarze 3PUH, z wiaczeniem do
IKDL jako obstugujaca przylegle obszary 2PUH, 3PUH, 4PUH oraz czgsciowo SUH, projektowana wg
potrzeb o minimalnych parametrach - szeroko§¢ w liniach roz—graniczajacych 20 m, jezdnia szerokosci 7,0 m,
jednostronny chodnik szerokosci 3,0 m oddzielony od jezdni wymaganym szpalerem drzew, z dopuszczeniem
sciezki rowerowej dwukierunkowej, z zastrzezeniem ust. 4;

3) 3KDw - ulica wewngtrzna, dojazdowa wydzielona linia zagospodarowania w obszarze 2PUH, z wlaczeniem do
1KDL i KDZ.124 jako obstugujaca przylegte obszary 1PUH i 2PUH, projektowana wg potrzeb o minimalnych
parametrach - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, jezdnia szerokosci 6,0 m jednostronny chodnik
szerokos$ci 3,0 m, z dopuszczeniem $ciezki rowerowej dwukierunkowe;.

3. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ wymdg zagospodarowania terenu w okreslonym zakresie:
nawierzchni, latarni ulicznych i wydzielonych szpalerow formowanych drzew, wedhug oznaczenia rysunku planu.

4. Dla ulicy dojazdowej 2KDw dopuszcza sig inng lokalizacj¢ lub w czgsci rezygnacje w przypadku wspdlnego
zagospodarowania obszaru 3PUH z 2PUH lub 4PUH, na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy przemyslowo-ustugowo-handlowe - oznaczone na rysunku planu:
1 PUH do 4 PUH.

2.Dla terenow PUH, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w ramach zamierzenia — budowy centrum przemystowo-
ustugowo-handlowego oraz przeznaczenie w zakresie funkcji:

1) nieuciazliwy przemyst, park przemystowy i technologiczny, centra logistyczne;
2) handel detaliczny, handel hurtowy;
3) ustugi komunikacji w tym stacje paliw, gastronomia, hotelarstwo;

4) ustugi publiczne, w szczegolnosci: kultura, rozrywka, ochrona zdrowia z wylaczeniem szpitali i domow
pomocy spoteczne;j;

5) ustugi biurowe i administracji, biura projektowe i badawczo-rozwojowe;

6) dopuszcza sig¢ sport irekreacjg, z warunkiem zwigkszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do
minimum 40% powierzchni dzialki dla funkcji wymagajacej urzadzen w terenie oraz zapewnienia wtasciwych
warunkow akustycznych dla rekreacji i wypoczynku wedlug wymagan ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).

3. Dla terenéw PUH ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt.
Dz. Uz 2006 r. Nr 156, poz.1118 z p6zn. zm.) — do 20m, lokalnie do 25m w czgs$ci do 40% powierzchni
zabudowy na dziatce;

3) ustala si¢ dachy indywidualnie projektowane i wynikajace z ksztaltowania zabudowy, w tym dachy ptaskie,
pulpitowe z dopuszczeniem w czgsci jako uzytkowe tarasy lub dachy z naturalna wegetacja zieleni;

4) dopuszcza si¢ dla obszaru 3PUH lokalizacje 2 wiez reklamowych o wysokosci do 42m n.p.t;
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: [Z = 1,2;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,45, z dopuszczeniem przekroczenia
wskaznika o wielko$¢ powierzchni zabudowy parkingu podziemnego, wielopoziomowego lub wbudowanego
w przypadku ich realizacji, z zachowaniem pkt 7;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni dziatki, a dla
terenéw: 2PUH i1 3PUH dopuszcza si¢ wskaznik — 15% powierzchni dziatki, w tym zielen wymagana 10%
powierzchni dziatki, zgodnie z § 14 ust.3;
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8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe publicznie dostgpne dla uzytkownikéw wedtug potrzeb, z zachowaniem
wskaznika minimum 20 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy lub magazyndw;

9) w obszarach 1PUH, 2PUH i 3PUH do ulicy 1KDL od wschodu przylega pas zieleni publicznie dostgpny,
w czeséci terenu 3 PUH zaleja pieszo-rowerowa o minimalnej szerokosci 8 m iutwardzonej nawierzchni,
w czesci gladkiej dla mozliwosci jazdy na rolkach; z ogrodzeniem wycofanym co najmniej do wyznaczonej
linii nieprzekraczalnej zabudowy;

4. Dopuszcza sig realizacj¢ garazy otwartych lub zamknigtych, jedno i wielopoziomowych, w tym podziemne,
wbudowane lub jako odrgbne obiekty zuwzglednieniem dla obiektow nadziemnych zasiggu zabudowy
wyznaczonego liniami zabudowy na rysunku planu.

5.Dla elementow zagospodarowania przestrzennego terenu, o ktorych mowa w§ 14 ust.3 oraz drog
wewngtrznych wg ustalen § 15 dopuszcza sig inna lokalizacjg niz okreslona na rysunku planu pod warunkiem
zagospodarowania obszarow 1PUH do 4PUH wedlug cato$ciowej kompozycji urbanistycznej zabudowy oraz
zagospodarowania w zakresie: wymaganej zieleni, szpalerow drzew, placow wejsciowych i parkowania, alei
pieszo-rowerowej z zielenia, z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego wg ustalen § 8.

6. Dopuszczenie, o ktorym mowa w ust.5 nie moze narusza¢ ustalen planu w zakresie wielkosci wskaznikdéw
1 parametréw ksztaltowania zabudowy wg ust.3, a takze dostgpu komunikacyjnego i linii zabudowy wg rysunku
planu, zzachowaniem ciaglosci alei pieszo-rowerowej w obszarze planu ipublicznej dostgpnosci
zagospodarowania, z zastrzezeniem ust.”7.

7. Dla zabudowy obowiazuje linia nieprzekraczalna okreslona na rysunku planu oraz linia nieprzekraczalna
zabudowy w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacych ulicy 2KDw w przypadku jej realizacji, wg ustalen § 15
ust. 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-handlowe - oznaczone na rysunku planu SUH, 6UH.
2. Dla terenéw UH, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ przeznaczenie w zakresie funkcji:

1) handel detaliczny, handel hurtowy;

2) ustugi komunikacji w tym stacje paliw, gastronomia, hotelarstwo;

3) ustugi biurowe i administracji, biura projektowe i badawczo-rozwojowe;

4) ustugi publiczne - kultura, rozrywka i ochrona zdrowia, z wylaczeniem szpitali i doméw pomocy spoleczne;.
3. Dla terenow UH ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki 1 wytyczne ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jt.
Dz. U z 2006 r. Nr 156, poz.1118 z pézn. zm.) — do 15m;

3) ustala si¢ dachy indywidualnie projektowane i wynikajace z ksztaltowania zabudowy, w tym dachy ptlaskie,
pulpitowe, z dopuszczeniem w czesci jako uzytkowe tarasy lub dachy z naturalng wegetacja zieleni, lub dachy
wielospadowe tradycyjne dla obiektow wolnostojacych o dlugosci elewacji do 40 m;

4) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 3000 m?;
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: IZ = 1,0;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: PZ = 0,4;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 25%, w tym zielen wymagana wg
rysunku planu, komponowana jako zielen wysoka;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla uzytkownikow publicznie dostgpne wg wskaznika 30 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy lub na 100 miejsc pracy.

4. Dla terenu UH ustala si¢ docelowo zakaz dla zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem § 13.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru planu zawarte
w Uchwale Nr 997/LX1/2006 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 10 lipca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb potaczenia komunikacyjnego projektowanego wezta drogowego na
drodze krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) zprojektowanym potnocnym Kkorytarzem - potaczeniem
komunikacyjnym dzielnicy Pétoc i dzielnicy Wyczerpy (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 115, poz. 3230).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 20. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czgstochowy.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czgstochowy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaczy Rady Miasta
Czestochowy

mgr inz. Marek Balt
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 17 marca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

56 6zal.1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 17 marca 2011 r.

Zalacznik2.doc

56 6zal.2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 17 marca 2011 r.

Zalacznik3.doc

56 6zal.3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 17 marca 2011 r.

Zalacznik4.doc

56 6zal.4

Zalacznik Nr 4a do Uchwatly Nr 56/VI/2011
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 17 marca 2011 r.

Zalacznik4a.doc

56 6zal.do zal.4
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