UCHWALA NR VI/40/11
RADY GMINY WIELOWIES
z dnia 5 maja 2011 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowies$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji

z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie, Rada Gminy Wielowie$ stwierdza zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z obowigzujaca zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielowie$ przyjetego uchwatg nr XXVI1/210/10 Rady Gminy Wielowies$ z dnia 26 marca 2010r. i
uchwala: zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych

i rozwojowych wsi Wielowies uchwalonego uchwata Rady Gminy Wielowie$ Nr XXV-133/2001 z dnia 6 lipca
2001 r.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr XXVI11/212/10 Rady Gminy Wielowie$ z dnia 26 marca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
i rozwojowych wsi Wielowies.
2. Plan obejmuje fragmenty obszaru wsi Wielowie$ o granicach okreslonych na zatgczniku graficznym o nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu regulowane sg postanowieniami stanowigcymi tres¢é niniejszej uchwaly oraz zatgcznikami
stanowigcymi integralng czesc¢ ustalen planu.
2. Zalgcznikami graficznymi stanowiacymi integralng czes$¢ planu sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatgcznik nr 1,
2) wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielowies w skali
1:10 000 — zatacznik nr 2.
3. Zalgcznikami tekstowymi stanowiacymi integralng czes¢ planu sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Wielowie$s w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wielowie$s w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 4.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terenow,

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 sg oznaczeniami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu. Do
nich nalezg oznaczenia linii elektroenergetycznych wraz ze strefami technicznymi, linii gazowej, stref kontrolowanych od
linii gazowych.
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6. Oznaczenia terenow sktadajg sie z:

a) numeru,
b) symbolu literowego o charakterze porzadkowym — ,\W”,

¢) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wielowies, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére moze wystepowaé w sposob
samodzielny, badz niesamodzielny w granicach dziatki budowlanej i obejmuje ponad 50% sumy powierzchni
uzytkowej obiektow istniejacych i przeznaczonych do realizacji w granicach tegoz terenu, a w przypadku terenéw nie
przeznaczonych pod zabudowe ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi,

6) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktéry moze jedynie
wspotwystepowaé z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w pkt. 5 z zastrzezeniem: dopuszcza sie lokalizowanie
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow uktadu komunikacyjnego (ciagi komunikacyjne, parkingi,
garaze), zieleni urzadzonej obejmujacych 100% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 50% powierzchni
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8) wskazniku terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem powierzchni zabudowy
(liczonym w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich obiektow istniejgacych lub przewidzianych do realizacji na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

9) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespét garazy zapewniajgcy min. 3 miejsca postojowe,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrg projektowany obrys budynku nie moze
przekroczy¢. Linia ta nie dotyczy: balkonéw, loggi, okapéw, zadaszen, elementéw odwodnienia, oraz innych
elementow wystroju elewaciji, schodéw, pochylni a takze sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej,

11) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe, w tym wolnostojace, o powierzchni
reklamowej przekraczajacej wymiary 6,0m?,
12) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktérego powierzchnia przeswitdw wynosi mniej

niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

13) ustugach publicznych i komercyjnych nalezy przez to rozumieé ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, bankowosci, hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, a ponadto: opieki zdrowotnej, spotecznej,
socjalnej, kultury, sgdownictwa, szkolnictwa, turystyki.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdine

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1. Ustalenia wynikajace z ochrony wod podziemnych.

1) Tereny objete planem za wyjatkiem terenu 3W-UP zawierajg w granicy obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
— OWO Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — 327 Lubliniec - Myszkow.

2) Dla obszaru wysokiej ochrony wéd podziemnych, o ktérym mowa w pkt 1 — ustala sie:

a) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktére mogtyby
powodowaé przedostawanie sie sciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

b) nakaz stosowania na terenach: placéw oraz drég, a takze na terenach, na ktérych istnieje mozliwosé
zanieczyszczenie wod opadowych substancjami ropopochodnymi i toksycznymi - szczelnych nawierzchni na
podiozu izolowanym oraz urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory zwigzkow
ropopochodnych.

2. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow.

1) Dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie nastepujace zasady przyporzadkowania terenéw wyznaczonych
w planie zgodnie z rodzajami terenéw okreslonymi w art. 113 ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.): na terenach zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: od 1W-MNU do 21W-MNU, obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

2) Obowiazuje strefa ochrony sanitarnej w pasie o szerokosci 50m od cmentarza oznaczona graficznie na rysunku
planu, w granicach ktdrej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz inne wymogi zgodnie
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.Uz
1959r. Nr 52 poz.315).

3) Funkcja produkcyjna i ustugowa oraz zwigzana z eksploatacjg powierzchniowg okreslona w planie nie moze
powodowac¢ ograniczen w uzytkowaniu terendéw sasiednich.

4) Na terenach symbolach: od 1W-MNU do 21W-MNU, obowigzuje zakaz realizacji funkcji ustugowej w tym rzemiosta
obejmujacej inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U z 2008r. Nr 199 P0z.1227 z p6zn.zm.).

3. Obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, w tym w szczegdlnosci w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych, a takze sieci gazowych, o ktérych mowa w § 11 ust. 2i 6.

§ 5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, narazonych na niebezpieczeiastwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. W granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Ustanowienie granic terenu gorniczego zwigzanego z eksploatacjg zt6z kopalin pospolitych na terenie o symbolu 1W-
EP winno by¢ zgodne z wymogami okreslonymi w koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej.
W granicach planu nie wystepujg obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz inne zabytki oraz dobra
kultury wspotczesnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania podziatu nieruchomosci.
1. Na terenach objetych planem dopuszcza sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu oraz podziat
nieruchomosci.
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2. Ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych symbolami od 1W-MNU do
21W-MNU:

1) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: minimalna powierzchnia dziatki - 160m?, minimalna szerokos¢ frontu
dziatki - 6m,

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: minimalna powierzchnia dziatki - 400m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki
-14m,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: minimalna powierzchnia dziatki - 500m?, minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki - 18m,

4) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: minimalna powierzchnia dziatki - 500m?, minimalna szerokos$¢
frontu dziatki - 18m.

3. Ustala sie, nastepujgce parametry nowo wydzielonych dziatek, na terenach oznaczonych symbolami: od 1W-UP do
3W-UP, 1W-U, 2W-U: minimalna powierzchnia dziatki - 500m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18m.

4. Nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do pasa drogowego z tolerancjg do 30°.

5. W granicach niniejszego planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjna terendw objetych planem ustala sie z istniejgcych oraz nowo — realizowanych drég
publicznych oraz powigzanych z nimi drég wewnetrznych.

2. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami i klasyfikacjg drég publicznych oraz innych ciggéw
komunikacyjnych.

1) Ustala sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: od 1W-KDD1/2 do 3W-KDD1/2
o szerokosciach liniach rozgraniczajgcych 10m godnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1W-KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5m
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Sposdb zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni okreslaja przepisy odrebne w zakresie drég publicznych [ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz.U z 2007r. Nr 19 poz. 115 z pézn. zm.)].

4. W granicach linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 dopuszcza sie:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zielen urzadzona.

§ 10. Dla funkcji okreslonej planem realizowanej w obiektach nowo — projektowanych, podlegajacych rozbudowie badz
adaptacji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,
2) dla obiektéw produkcyjnych i rzemiesiniczych — 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3) dla obiektow handlowych, administracji, sgdownictwa, a takze: biur, urzedéw, obiektéw opieki zdrowotnej i socjalnej
— 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

4) dla obiektow ustug kultury takich jak: kina, lokale rozrywkowe, sale widowiskowe - 3 miejsc na 10 miejsc
w obiektach,

5) dla obiektéw sportowych, obiektow kultury w tym bibliotek — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw,
6) dla obiektoéw gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 3 miejsc na 10 miejsc konsumenckich,
7) szkoty, przedszkola, ztobki — 4 miejsc na 10 zatrudnionych,

8) hotele, motele, pensjonaty — 30 miejsc na 100 t6zek.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
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1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podtaczenie do istniejacych, badz nowo — realizowanych sieci,

2) utrzymanie istniejgcego uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych dopuszczeniem jego remontow i przebudowy
(w tym poprzez prowadzenie uktadéw kablowych),

3) rozbudowe systemu elektroenergetycznego dla potrzeb nowych terendéw inwestycyjnych w tym mozliwos¢ budowy
nowych stacji transformatorowych.

2. Obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do napowietrznych linii
elektroenergetycznych w ramach stref technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sieci i urzadzen
elektroenergetycznych:

1) dla linii nN do 1kV- pas szerokosci 2m od osi linii,

2) dla linii 20kV — pas szerokosci 8m o osi linii.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtaczenie do istniejacych, badz nowo — realizowanych sieci,

2) przeprowadzanie remontow i wymiany odcinkéw istniejacej sieci o ztym stanie technicznym.
4. W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do rozbudowanego systemu kanalizacji rozdzielczej,

2) do czasu budowy systemu o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

5. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:
odprowadzanie wod deszczowych poprzez rowy, kanaty deszczowe do potokow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe sieci gazowych $redniego cisnienia dla potrzeb terenéw mieszkaniowych i ustugowych okreslonych w planie
w oparciu o stacje redukcyjno — pomiarowa gazu Pw/Ps zlokalizowang w Wielowsi,

2) obowigzuje utrzymanie przebiegu istniejacego gazociagu DN400CNG,3 relacji Twordg — Kedzierzyn wraz
z dopuszczeniem jego remontow, przebudowy,

3) obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 8m od osi gazociagu, w granicach ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkow, sadzenia drzew oraz inne wymogi zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U z 2001r. Nr 97 poz.1055 z p6zn.zm.),

4) na terenie 3W-UP obowigzuje strefa kontrolowana zwigzana z przebiegiem gazociagu DN400 CNG6,3 relacji Twordg —
Pniéw, w granicach ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe
(Dz.U z 1995r. Nr 139 poz.686 z pézn.zm.),

5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

zapewnienie dostaw energii cieplnej z kottowni indywidualnych badz kottowni zbiorczych cechujacych sie sprawnoscig
energetyczng nie mniejsza niz 80% .

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

zagospodarowanie odpadéw oraz ich wywo6z zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami obowigzujacym w gminie.

1) dopuszcza sie lokalizacje celu publicznego z zakresie tgcznosci publicznej obejmujacych utrzymanie istniejacej,
rozbudowe oraz budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnych,

2) oddziatywanie instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych emitujacych pola
elektroenergetyczne nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw tych pol, okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie [rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdow pol
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elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz.U. z 2003r. Nr
192, poz. 1883)].

§ 12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego wynosi:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1W-MNU do 21W-MNU stawka wynosi 15%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1W-UP do 3W-UP, 1W-U, 2W-U stawka wynosi 20%,
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W-EP stawka wynosi 30%,

4) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie i nie wymienionych w pkt. 1, 2 i 3 stawka wynosi 5%.

§ 13. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z funkcjg okreslong w planie dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.
2. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz wymienione w ust. 1.

§ 14. Zasady lokalizacji reklam.

1. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych za wyjatkiem terenéw o symbolach: od 1W-UP
do 3W-UP, 1W-U.

2. Zakazuje sie umieszczania reklam:

1) na drzewach,
2) na obiektach matej architektury,

3) na budynkach w sposdb przestaniajacy detale architektoniczne takie jak: gzymsy, naczétki, opaski okienne
i drzwiowe, okna i balkony.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

§ 15. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny o symbolach: od 1W-MNU do 21W-MNU i ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obejmujacej ustugi z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta, a takze biura

i gabinety.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi gastronomii,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
e) zielen urzadzong,

f) urzadzenia sportu i rekreac;ji,

g) obiekty matej architektury.
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2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow,
b) lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5m od krawedzi ciekow,
c) realizacji garazy zbiorowych,

d) stosowania panelowych materiatéw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, a takze z blachy na elewacjach
budynkow.

3) Obowiagzuje nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw w elementach wykonczeniowych budynkéw (dla dachéw:
dachéwka ceramiczna, badz inny materiat imitujacy dachéwke, dla Scian: cegta klinkierowa, ptytki klinkierowe,
drewno, kamien, tynk).

4) Budynki mieszkalne mogaq by¢ realizowane w zabudowie wolno — stojacej, blizniaczej lub szeregowe;.
3. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 11m,

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1kondygnacja nadziemna + poddasze nadziemne, lecz
nie wiecej niz 9m,

3) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,

6) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny o symbolach: od 1W-UP do 3W-UP i ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny ustugowo —
produkcyjne obejmujace ustugi publiczne i komercyjne, a takze obiekty z zakresu ustug technicznych motoryzacji w tym
stacje paliw, obiekty produkcyjne i magazynowo — sktadowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
c¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

g) obiekty matej architektury.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:.

a) realizacji ogrodzen z blachy, z betonowych, prefabrykowanych elementéw, a takze ogrodzen petnych na
frontach dziatek,

b) stosowania panelowych materiatéw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, a takze z blachy na elewacjach
budynkow.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowo - produkcyjnej — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15m,
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2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 2 kondygnacje nadziemne facznie z poddaszem, lecz
nie wiecej niz 9m,

3) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwuspadowe badz wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do
45°,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,

6) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 17. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie teren o symbolu: 1W-U i ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren ustugowy obejmujacy ustugi
technicznych motoryzacji w tym stacje paliw, parking wielostanowiskowy (powyzej 5 miejsc postojowych), ustugi: handlu,
gastronomii, rzemiosta.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wewnetrzne drogi dojazdowe, place manewrowe,

e) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportu i rekreaciji,

f) obiekty matej architektury.

2) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz: realizacji ogrodzen z blachy, z betonowych,
prefabrykowanych elementéw, a takze ogrodzen petnych na frontach dziatek.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej oraz budynkéw zaplecza administracyjno- socjalnego — 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 15m,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 2 kondygnacje nadziemne facznie z poddaszem, lecz
nie wiecej niz 9m,

3) geometra dachéw — dachy ptaskie, dwuspadowe badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do
45°,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,

6) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw.

Wyznacza sie teren o symbolu: 2W-U i ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren ustugowy obejmujacy ustugi:
handlu, gastronomii, rzemiosta, sktady, bazy transportowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,

c¢) budynki gospodarcze, garaze,
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d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) wewnetrzne drogi dojazdowe, place manewrowe,
f) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

g) obiekty matej architektury.

2) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz: realizacji ogrodzen z blachy, z betonowych,
prefabrykowanych elementéw, a takze ogrodzen petnych na frontach dziatek.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, mieszkaniowej oraz budynkéw zaplecza administracyjno- socjalnego —
3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15m,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 2 kondygnacje nadziemne facznie z poddaszem, lecz
nie wiecej niz 9m,

3) geometria dachéw — dachy dwuspadowe badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5.

§ 19. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren o symbolu: 1W-EP i ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren eksploatacji powierzchniowej
obejmujacy teren wystepowania zt6z kopalin pospolitych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,

b) obiekty magazynowe, sktadowe,

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) zielen urzadzona.

2) Wzdtuz wschodniej granicy terenu 1W —EP obowigzuje nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 20,0 m.

3. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 11m,

2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9m,
3) geometra dachéw - dachy dwuspadowe badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do 45°,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,35,

6) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong graficznie na rysunku planu.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
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§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej gminy.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wielowies.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielowies

Stefan Kusz
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zat.1 Rysunek planu

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr V1/40/11
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 5 maja 2011 .
Zalacznikl.jpg

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr V1/40/11
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 5 maja 2011 .
Zalacznik2.JPG

zat.2 Wyrys ze studium uwarunkown i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielowies

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr V1/40/11
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 5 maja 2011 r.
Zalacznik3.doc

zat.3 Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VI1/40/11
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 5 maja 2011 .
Zalacznik4.doc

zat.4 Rozstrzygniecie Rady Gminy Wielowie$ o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
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