UCHWALA NR 48/V1/2011
RADY MIEJSKIEJ W KALETACH

z dnia 19 maja 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1 i ust.2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.)Rada Miejska w Kaletach uchwala:

Postanowienia ogdine

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kalety.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale stanowigce wlasnosé gminy.
§ 3. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego lokale mogg zosta¢ przeznaczone na:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2) okale socjalne,
3) lokale zamienne.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stanowiskiem pracy

§ 4. 1. Lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach szkét nalezgcych do gminy, jak réwniez lokale
w budynkach uzytkowanych przez szkoty, w pierwszej kolejnosci moga by¢ najmowane przez nauczycieli
i pracownikow nie bedgcych nauczycielami, zatrudnionych w szkotach na czas trwania stosunku pracy w szkole
oraz przez emerytowanych nauczycieli.

2. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, okreslonego w ust. 1, nalezy kierowa do dyrektora szkoty, w ktorej
znajduje sie lokal.

3. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zawierane przez dyrektoréw szkdt, po uzyskaniu
upowaznienia Burmistrza.

Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§ 5. 1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kalety moga ubiegac sie osoby petnoletnie, spetniajgce nastepujace warunki:

1) nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czesci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0sdb pozostajgcych we wspélnym gospodarstwie domowym),

2) zamieszkujgce w lokalach, w ktérych na czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujgce w lokalu nie spetniajgcym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

3) osiggajgce $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem, nie przekraczajgcy 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. O najem lokalu socjalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety mogg ubiega¢ sie
osoby petnoletnie, spetniajgce nastepujgce warunki:

1) nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czesci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0s6b pozostajgcych we wspélnym gospodarstwie domowym),

2) zamieszkujgce w lokalach, w ktérych na czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujgce w lokalu nie spetniajgcym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi.

3) osiggajgce s$redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych date ziozenia wniosku o najem, nie przekraczajgcy 70% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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3. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 3 zalicza sie dochody przeliczane na czionka
rodziny wnioskodawcy wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.).

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
przystuguje osobom, ktére:

- pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

- posiadajg tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbidérce badz w budynku, w ktérym
zachodzi koniecznos¢ opréznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwigzanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

- opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

- pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej z powodu niepetnosprawnosci lub
ciezkiej iprzewlektej choroby wnioskodawcy lub czionka jego gospodarstwa domowego Ilub z powodu
wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
- habyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,
- zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi.

§ 7. 1. Wysokos$¢ czynszu zostaje obnizona o020% gdy sredni miesieczny dochod na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Wysoko$¢ czynszu zostaje obnizona 050% gdy $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i30% w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Przepis § 5 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzane sg ztozy¢ wniosek
w Urzedzie Miejskim w Kaletach.

2. Wniosek zostaje zarejestrowany w Wydziale ds. Organizacji i Logistyki oaz Gospodarki Lokalowej, ktory
analizuje jego kompletnos¢ i zgodnos¢ z przepisami prawa.

3. Zarejestrowane wnioski podlegajg zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, powotang przez
Burmistrza Miasta.

4. Osoby skitadajgce wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez Spofteczng Komisje Mieszkaniowa, po
zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta, zostajg wpisane na liste oczekujgcych na przydziat lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony i lokali socjalnych. Lista ta znajduje sie w Wydziale ds. Organizacji i Logistyki oraz Gospodarki
Lokalowe;.

5. Listy os6b uprawnionych sporzadza sie w terminie do 31 marca kazdego roku.

6. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowigzania Miasta Kalety do zawarcia z nig umowy najmu
w danym roku.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane Ilub zatajenie danych
dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg skutkowac¢ bedzie
skresleniem z listy oczekujacych.

8. Osoby ujete na liscie majg obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach, a dotyczacych
w szczegolnosci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania oraz w terminie do konca grudnia kazdego
roku, dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach. W przypadku niedokonania aktualizacji wniosku osoby
umieszczone na liScie mogg zostac z niej skreslone.

9. Z uwzglednieniem § 6 wolny lokal mieszkalny zostanie przydzielony osobie ujetej na liscie oczekujgcych na
przydziat po przedfozeniu aktualnego zaswiadczenia o dochodzie w gospodarstwie domowym, ktérego wysoko$¢
nadal uprawnia do zawarcia umowy najmu.
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10. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Kalety moze podjg¢ decyzje o zawarciu
umowy najmu z osobg nie bedgcg na liscie.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety
§ 9. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujgcego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) w sytuacji nadmiernego zageszczenia lokalu,

2) gdy powstang warunki rodzinne uzasadniajgce zmiane miejsca zamieszkania,

3) ktore ze wzgleddéw zdrowotnych kwalifikujg sie do zamieszkania w innym lokalu.

3. Burmistrz Miasta moze proponowa¢ zamiane lokalu mieszkalnego na lokal socjalny najemcy zalegajgcemu
z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

4. Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek wynajmujgcych posiadajgcych tytut prawny do lokali
podlegajgcych zamianie.

5. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny lokal
niezasiedlony z tych zasobow.

6. Nie dopuszcza sie zamiany lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad zasobu gminy z lokalem spoza tego
zasobu.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, o ktérego najem nie wystapity po $mierci najemcy

§ 10. Zawiera sie umowy z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
o ktérego najem nie wystgpity po $mierci najemcy, jezeli:

- stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemcg przez okres co najmniej 5 lat,
- nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu stuzgcego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
- regularnie opfacajg naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu,
- utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,
- nie zaktdcajg porzadku domowego,
- spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2

§ 11. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas hieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob
tworzy co najmniej 7 cztonkdw.

2. W przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1, lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2
moze byc¢:

- podzielony na mniejsze lokale,

- wynajety za czynsz ustalony w drodze przetargu publicznego nieograniczonego. Wysokos¢ stawki wywotawczej
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okresla kazdorazowo Burmistrz Miasta.

Postanowienia koncowe

§ 12. W sprawach nieuregulowanych uchwata majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31 poz. 266 z pézn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kalety.

§ 14. Traci moc uchwata Nr 238/XXXII/2002 z dnia 23 kwietnia 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety oraz uchwata Nr 245/XXXI11/2007 Rady Miejskiej
w Kaletach z dnia 18 czerwca 2002 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr 238/XXXI11/2002 z dnia 23 kwietnia 2002 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.
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Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Kaletach

inz. Eugeniusz Ptak
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