Uchwata Nr VI1/84/2011
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska -
Cementownia” w Jaworznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust.1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/520/2005 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 30 sierpnia 2005 r., zmienionego uchwatg Nr XXI/258/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 28 kwietnia 2008 r., uchwatg Nr XLI/566/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 lutego 2010 r. oraz
uchwatg Nr VI11/83/2011 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE.
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pieczyska - Cementownia” w Jaworznie,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25,8 ha, potozony w rejonie bytej cementowni w Jaworznie
Pieczyskach.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatagcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Jaworznie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie- nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg ustalehn §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty,

5) terenie- nalezy przez torozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,
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6) wspotczynniku zabudowy- nalezy przez torozumieé wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
minimalng odlegtos¢ budynkdéw od linii rozgraniczajacej, ktérej zaden budynek przekroczyé¢ nie moze,

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki na linii styku z drogg stanowiaca jej obstuge
komunikacyjna,

9) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

10)miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe na parkingach lub miejsca w garazach
podziemnych i nadziemnych,

11)terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek
ewidencyjnych lub ich czesci zawierajacy sie w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§3

1. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne

1) granica obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenie obiektow: budynku ,Poczekany” ibudynku ,Warsztatdw szkolnych” objetych ochrong
konserwatorska, poprzez ustalenie ochrony w planie,

7) oznaczenie fragmentéw terendw, ktérych wartos¢ wzrosta na skutek ustalen planu

2. W rysunku planu obowigzujg oznaczenia graficzne granic terendw ustanowionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Dobra”.

3. Dopuszcza sie korekty oznaczonych na rysunku planu przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, rejonéw
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajacy
ustalonego w planie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich obstugi, a takze z zachowaniem pozostatych
ustalen planu.

4. lIstniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektéw, w tym tres¢ podktadéw mapowych,
nazwy ulic, granica terenu zamknietego kolei graniczacego z obszarem objetym planem, granica Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych oraz oznaczenia poza granicg obszaru objetego planem sg oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

Rozdziat Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE.
§4

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2UC1 i wprowadza sie nastepujace
ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, w tym budynki uzytecznosci publiczne;j,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:
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a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi, garaze,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy,

e) ciagi komunikacji pieszej,

f) $ciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3) Zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynéw,

b) lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) realizacji przedsiewzieé¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drdg, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych, urzgdzen do przerzutu i przesytu wody i Sciekéw, urzadzenh
przeciwpowodziowych, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

b) formy architektoniczne budynkéw, kolorystyka irodzaj materiatbw uzytych w wykonczeniach
zewnetrznych budynkéw iw elementach zagospodarowania terenu powinny by¢é utrzymane
w jednorodnej stylistyce,

c) zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

d) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatdbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie ksztaltowanie dachéw budynkéw o réznych formach, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

c) dla terenu 1UC1 przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkoéw istniejacych ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegto$ci:

- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég 1-3KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 1KDD,

d) dla terenu 2UC1 przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkoéw istniejacych ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegto$ci:
- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDL,

- 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég 1-2KDD,

e) maksymalny wspoétczynnik zabudowy wynosi 60% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

f) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

6) Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,
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d)

e)

zachowanie parametréw wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania dr6g wewnetrznych,

- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek,

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

a)
b)
c)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,

nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowg w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

2. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3U2 i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczgce ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa ustugowa, w tym budynki uzytecznosci publicznej,

2) Dopuszcza sie:

3)

4)

o)

6)

a)

realizacje mieszkan w budynkach uzytecznosci publicznej, za wyjatkiem parteru i pierwszego pietra
budynku,

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

g)

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

parkingi, garaze,

drogi wewnetrzne, dojazdy,

ciggi komunikacji pieszej,

Sciezki rowerowe,

sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne.

Zakazuje sie:

a)
b)
c)

lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynow,
lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celdow grzewczych, urzadzen do przerzutu i przesytu wody i $ciekdw, urzadzen
przeciwpowodziowych, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

formy architektoniczne budynkéw, kolorystyka irodzaj materiatdw uzytych w wykonczeniach
zewnetrznych budynkéw iw elementach zagospodarowania terenu powinny byé utrzymane
w jednorodnej stylistyce,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 4 kondygnacji nadziemnych,
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b) dopuszcza sie ksztatowanie dachéw budynkéw o réznych formach, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

c) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dla terenu 1U2 przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkdéw istniejgcych ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci:

- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog 2-4KDD,

e) dla terenu 2U2 przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkdéw istniejgcych ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci:
- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDL,

- 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny droég 3-4KDD,

f) dla terenu 3U2 przy budowie nowych budynkow oraz przy rozbudowie budynkoéw istniejgcych ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci:
- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDL,

- 3 mod linii rozgraniczajacych tereny drég 2KDZ,

g) maksymalny wspétczynnik zabudowy wynosi 60% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

h) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

7) Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 500 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

d) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania drég wewnetrznych,
- wydzielania nieruchomo$ci pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania w terenie zwiekszonego
stezenia radonu w powietrzu glebowym,

9) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw bezposrednio lub posrednio z drdg publicznych,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

c) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego Ilub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

3. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3 i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczgce jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, w tym budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
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2) Dopuszcza sie:

a) realizacje mieszkan w budynkach ustugowych,

3) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzgdzona,

c) parkingi, garaze,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy,

e) ciagi komunikacji pieszej,

f) Sciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4) Zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynéw,

b) lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celéow grzewczych, urzadzen do przerzutu i przesytu wody i $ciekdw, urzadzen
przeciwpowodziowych, zespotébw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

b) nowe budynki nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do formy architektonicznej istniejagcego budynku
.Poczekany”, w szczegdlnosci w zakresie stosowania zblizonego ksztattu dachu, proporcji otworéw
okiennych oraz detalu architektonicznego,

c) ustala sie kolorystyke pokryé dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub
w kolorze naturalnej ceramiki,

d) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

e) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatdbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacego
budynku ,Poczekany”, znajdujacego sie przy ul. Jana lll Sobieskiego 41,

b) przy realizacji nowej zabudowy ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

c) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajgcej z terenem 6ZP oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku od strony drogi
1KDZ,

d) maksymalny wspétczynnik zabudowy wynosi 50% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

e) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

7) Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
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8)

9)

c)

d)

e)

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien byé
mniejszy niz 45°,

zachowanie parametréw wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania dr6g wewnetrznych,

- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a)

dopuszcza sie przebudowe irozbudowe budynku ,Poczekany”, znajdujacego sie przy ul. Jana llI
Sobieskiego 41, oznaczonego na rysunku planu, przy zachowaniu cech takich jak wysokos¢ budynku,
ksztatt dachu, proporcje otworéw okiennych oraz detal architektoniczny.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

przy realizacji zabudowy w obszarze znajdujagcym sie w odlegto$ci do 20 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 6ZP nalezy uwzgledni¢ potrzebe stosowania rozwigzan techniczno - konstrukcyjnych
zabezpieczajgcych budowane obiekty przed mozliwoscig podtopienia,

przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania w terenie zwiekszonego
stezenia radonu w powietrzu glebowym,

10)Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)
b)
c)

d)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,

nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowg w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

4. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4 i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczgce jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

zabudowa ustugowa,
sktady, bazy, magazyny, hurtownie, stacja paliw,

Dopuszcza sie:

a)

realizacje mieszkan w budynkach ustugowych,

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

parkingi, garaze,

drogi wewnetrzne, dojazdy,

ciagi komunikacji pieszej,

Sciezki rowerowe,

sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne.

Zakazuje sie:

a)

realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
nagaz ptynny iolej, urzadzen doprzerzutu iprzesylu wody isciekdw, urzadzen
przeciwpowodziowych, stacji paliw, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy
i parkingdw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

b) ustala sie kolorystyke pokry¢é dachowych w gamie stonowanych odcieni brgzu, czerwieni, grafitu lub
w kolorze naturalnej ceramiki,

c) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

d) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatdbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkdéw o réznych formach, a w przypadku realizacji dachow
symetrycznych dwu- lub czterospadowych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie moze by¢
wiekszy niz 45°,

c) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w linii zabudowy
istniejacego budynku,

d) maksymalny wspoétczynnik zabudowy wynosi 60% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

e) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

7) Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 500 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

d) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania dr6g wewnetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek.

8) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drdg publicznych,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

c) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

5. Wyznacza sie teren sportu irekreacji, oznaczony narysunku planu symbolem US iwprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczgce jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren sportu irekreacji oraz zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacjg, w tym funkcje

handlowe i gastronomiczne,
2) Dopuszcza sie:
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a) wykorzystanie dla celéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym istniejacych

obiektow poprzemystowych wraz z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
3) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzgdzona,

C) garaze podziemne, parkingi,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy,

e) ciagi komunikacji pieszej,

f) Sciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4) Zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynéw,

b) realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drdg, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych, urzgdzen do przerzutu i przesytu wody i Sciekéw, urzadzenh
przeciwpowodziowych, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

b) formy architektoniczne budynkéw, kolorystyka irodzaj materiatdbw uzytych w wykonczeniach
zewnetrznych budynkéw iw elementach zagospodarowania terenu powinny by¢é utrzymane
w jednorodnej stylistyce,

c) zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

d) nakaz wyeksponowania w obszarach niezabudowanych fragmentéw obiektéw poprzemystowych np.
poprzez wkomponowanie fragmentow $cian, fundamentéw w odpowiednio uksztaltowang
nawierzchnie, zielen, sadzawke, w obiekt matej architektury, budynek lub budowle,

e) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

c) realizacja obiektéw matej architektury, oswietlenia i reklam powinna by¢ utrzymana w jednorodnej
stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow,

7) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku nadbudowy istniejgcych silosow wysokos¢ czesci nadbudowywanej nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacii,

c) dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkéw o réznych formach i réznych katach nachylenia potaci
dachowych,

d) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci 4,5
m od linii rozgraniczajacych tereny drog 1KDL i 3KDL,

e) maksymalny wspétczynnik zabudowy wynosi 60% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

f) minimum 20% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

8) Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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9)

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 6000 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 60 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

d) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania dr6g wewnetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek,

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

c) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego Ilub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

6. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/MN iwprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczgce jego przeznaczenia oraz zasad

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Dopuszcza sie:

a) realizacje funkcji ustugowych, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z handlem, gastronomia, kultura,
oswiata, wychowaniem, opieka zdrowotng, obstugg bankowa, ustugami pocztowymi Iub
telekomunikacyjnymi, turystyka, sportem, rekreacja, biurami itp. w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) realizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym w szczegdlnosci przeznaczonych na potrzeby
kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, rekreacji, budynkéw
biurowych, itp.,

C) urzadzanie placéw zabaw dla dzieci.

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi, garaze,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy,

e) ciagi komunikacji pieszej,

f) $ciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynéw,

b) realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celdow grzewczych, urzadzen do przerzutu i przesytu wody i $ciekdw, urzadzen
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przeciwpowodziowych, zespotébw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,
5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w pierwszej linii zabudowy od strony drogi 3KDL moze byé sytuowana wylacznie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i dopuszczona zabudowa ustugowa,

b) w pierwszej linii zabudowy od strony terenu 6ZP moze by¢ sytuowana wylgcznie zabudowa
jednorodzinna,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

d) zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

e) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

f) formy architektoniczne budynkéw, kolorystyka irodzaj materiatdw uzytych w wykonczeniach
zewnetrznych budynkéw iw elementach zagospodarowania terenu powinny byé utrzymane
w jednorodnej stylistyce,

g) ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw w odcieniach szarosci (od biatego do czarnego) lub
realizacje ,dachéw zielonych”, umozliwiajacych wegetacje roslin,

h) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach szaroéci (od biatego do czarnego) lub
z zastosowaniem drewna,

i) dopuszcza sie stosowanie akcentéw kolorystycznych w elewacjach budynkéw w przypadku
akcentowania wejscia, wnek balkonowych, okiennych i wykuszy,

j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

k) nakaz wyeksponowania w obszarach niezabudowanych fragmentéw obiektéw poprzemystowych np.
poprzez wkomponowanie fragmentéw $cian, fundamentéw w odpowiednio uksztaltowang
nawierzchnie, zielen, sadzawke, w obiekt matej architektury, budynek lub budowle,

I) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatdbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie realizacje przestrzeni publicznych dostepnych dla ruchu pieszego irowerowego
w powigzaniu z drogg publiczng 3KDL,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

c) realizacja obiektéw matej architektury, oswietlenia i reklam powinna by¢ utrzymana w jednorodnej
stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow,

7) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokosé zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekraczaé
4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji 5 kondygnacji w przypadku lokalizowania
na 4 i 5 kondygnacji mieszkan dwupoziomowych,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekraczac 4 kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé
3 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkéw o réznych formach, a w przypadku realizacji dachéw
symetrycznych dwu- lub czterospadowych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie moze by¢
wiekszy niz 45°,

e) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci:

- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDZ na odcinku bez przewezenia,

f) maksymalny wspodtczynnik zabudowy wynosi 50% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,
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g) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

8) Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na dziatkach, na ktérych zabudowa zgodna z przeznaczeniem terenu zostata zrealizowana lub jest
w trakcie realizacji, przy dokonywaniu podziatéw nieruchomosci ustala sie nastepujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz: 150 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, 2000
m? dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j,

- szerokos¢ co najmniej jednego frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku
nowych podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz: 6 m dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, 25 m dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j,

- kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

- zachowanie parametréw wielko$ciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatbw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku: wydzielania
nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, wydzielania nieruchomosci pod
drogi wewnetrzne.

b) na dziatkach, na ktérych nie ma zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy dokonywaniu
podziatéw nieruchomosci, w tym podziatow zwigzanych z wydzieleniem drog, ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:

- powierzchnia dziatki powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie stanowigcej dziatki
drogowej, nie moze by¢é mniejsza niz 8000 m?,

- szerokosc¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku nowych podziatdéw geodezyjnych,
nie stanowigcej dziatki drogowej, nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

- zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatbw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku wydzielania
nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek.

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) ustala sie zachowanie pozostatosci budynku ,Warsztatéw szkolnych”, oznaczonego na rysunku planu,
w tym co najmniej scian zewnetrznych lub ich fragmentéw w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku lub zachowanie iwyeksponowanie pozostatosci budynku w obszarach
niezabudowanych np. poprzez wkomponowanie: $cian, fundamentéw Ilub ich fragmentéow
w odpowiednio uksztaltowanag nawierzchnie, zielen, sadzawke, w obiekt matej architektury lub
budowle,

10)Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania w terenie zwiekszonego

stezenia radonu w powietrzu glebowym,
11)Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi publicznej 3KDL oraz posrednio z drog
2KDZ oraz 3KDL,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

¢) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
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gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

7. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW"
i wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Dopuszcza sie:

a) realizacje funkcji ustugowych, w tym w szczegolnosci zwigzanych z handlem, gastronomia, kultura,
oswiatg, wychowaniem, opieka zdrowotng, obstugg bankowa, ustugami pocztowymi Ilub
telekomunikacyjnymi, turystyka, sportem, rekreacjg, biurami itp. na pierwszej kondygnacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) realizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym w szczegolnosci przeznaczonych na potrzeby
kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, rekreacji, budynkéw
biurowych, itp.,

c) realizacje terenéw sportu i rekreacii,

d) urzadzanie placéw zabaw dla dzieci.

3) Jako uzupetlnienie przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi, garaze,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy,

e) ciagi komunikacji pieszej,

f) $ciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

4) Zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, hurtowni, magazynéw,

b) realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych, urzadzen do przerzutu i przesytu wody i $ciekdw, urzadzen
przeciwpowodziowych, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

5) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

b) formy architektoniczne budynkéw, kolorystyka irodzaj materiatdbw uzytych w wykonczeniach
zewnetrznych budynkéw iw elementach zagospodarowania terenu powinny byé utrzymane
w jednorodnej stylistyce,

c) ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw w odcieniach szarosci (od biatego do czarnego) lub
realizacje ,dachéw zielonych”, umozliwiajacych wegetacje roslin,

d) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach szarosci (od biatego do czarnego) lub
z zastosowaniem drewna,

e) dopuszcza sie stosowanie akcentéw kolorystycznych w elewacjach budynkéw w przypadku
akcentowania wejscia, wnek balkonowych, okiennych i wykuszy,

f) zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury techniczne;,
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g) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatdbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie realizacje przestrzeni publicznych dostepnych dla ruchu pieszego irowerowego
w powigzaniu z drogg publiczng 1KDL i/lub 2KDL,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

c) realizacja obiektéw matej architektury, oswietlenia i reklam powinna by¢ utrzymana w jednorodnej
stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow,

7) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekraczaé 7 kondygnaciji
nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

c) dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkéw o réznych formach, o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

d) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w odlegtosci:

- 4,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég 1-2KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4ZP,

e) maksymalny wspoétczynnik zabudowy wynosi 50% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

f) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

8) Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na dziatkach, na ktérych zabudowa zgodna z przeznaczeniem terenu zostata zrealizowana lub jest
w trakcie realizacji, przy dokonywaniu podziatéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,

- szerokos¢ co najmniej jednego frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku
nowych podziatéw geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 25 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

- zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatbw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku: wydzielania
nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, wydzielania nieruchomosci pod
drogi wewnetrzne.

b) na dziatkach, na ktérych nie ma zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu przy dokonywaniu
podziatéw nieruchomosci, w tym podziatéw zwigzanych z wydzieleniem drdg, ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- powierzchnia dziatki powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie stanowigcej dziatki
drogowej, nie moze by¢ mniejsza niz 6000 m?,

- szerokosc¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych,
nie stanowigcej dziatki drogowej, nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

- zachowanie parametréw wielko$ciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
wwyniku nowych podziatbw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku wydzielania
nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
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c)

dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek,

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

przy realizacji zabudowy w obszarze znajdujagcym sie w odlegto$ci do 70 m od linii rozgraniczajacej
terenu 2WS zterenem 4ZP nalezy uwzgledni¢ potrzebe stosowania rozwigzan techniczno-
konstrukcyjnych zabezpieczajacych budowane obiekty przed mozliwoscig podtopienia.

10)Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)
b)
c)

d)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio lub posrednio z drdg publicznych,

nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowg w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

8. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW2
i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) Dopuszcza sie:

3)

4)

o)

a)
b)

realizacje funkcji ustugowych wbudowanych w budynek mieszkalny,
przeksztatcenie budynku wielorodzinnego w budynek mieszkalny jednorodzinny.

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

parkingi, garaze,

drogi wewnetrzne, dojazdy,

ciggi komunikacji pieszej,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Zakazuje sie:

a)
b)

lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow samochodowych, hurtowni, magazynoéw,
realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji drég, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikow
na gaz ptynny i olej dla celdow grzewczych, urzadzen do przerzutu i przesytu wody i $ciekdw, urzadzen
przeciwpowodziowych, zespotéw zabudowy ustugowej imieszkaniowej, garazy i parkingdw,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami planu,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brgzu, czerwieni, grafitu lub
w kolorze naturalnej ceramiki,

ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi 2KDZ,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podziatbw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory
okienne, drzwiowe itp.,

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nakaz zachowania istniejgcej geometrii dachéw,

c) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, ktéra znajduje sie w linii zabudowy
istniejacego budynku,

d) maksymalny wspoétczynnik zabudowy wynosi 40% powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym,

e) minimum 30% powierzchni terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

7) Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze byé mniejsza niz 500 m?,

b) szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

d) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych
w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- wydzielania dr6g wewnetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek.

8) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania w terenie zwiekszonego
stezenia radonu w powietrzu glebowym,

9) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej 2KDZ,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

¢) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego Ilub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg ustugowg
mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

9. Wyznacza sie teren drogi publicznej gtdbwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy gtéwne;j.
2) Dopuszcza sie realizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) $ciezek rowerowych,

c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

b) szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniami w miejscu skrzyzowania, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

c) szerokos¢ jezdni — min. 6,5 m.

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a)

obiekty matej architektury, o$wietlenie, przystanki, kioski uliczne i reklamy realizowane w granicach
pasa drogowego powinny by¢ utrzymane w jednorodnej stylistyce, w zakresie formy architektonicznej
i rodzaju uzytych materiatow,

10. Wyznacza sie tereny drogi publicznej zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2KDZ i wprowadza
sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

11

1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

o)

a)

droga publiczna klasy zbiorcze;j.

Dopuszcza sie realizacje:

zieleni urzgdzonej,

parkingow,

przystankéw,

kioskéw ulicznych,

obiektéw matej architektury,

sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

obustronne chodniki,

szerokos¢ drogi 1KDZ w liniach rozgraniczajacych 15 m z lokalnym przewezeniem do szerokosci
10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos$¢ drogi 2KDZ w liniach rozgraniczajacych 20 m z lokalnym przewezeniem do szerokosci
10 m i poszerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos$c¢ jezdni — min. 6,5 m.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

obiekty matej architektury, o$wietlenie, przystanki, kioski uliczne i reklamy realizowane w granicach
pasa drogowego powinny by¢ utrzymane w jednorodnej stylistyce, w zakresie formy architektonicznej
i rodzaju uzytych materiatow,

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

a)

w terenie 2KDZ ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Dobra’
oznaczonej na rysunku planu,

.Wyznacza sie tereny drogi publicznej lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3KDL i wprowadza

sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a)

droga publiczna klasy lokalne;.

2) Dopuszcza sie realizacje:

3)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zieleni urzgdzonej,

parkingow,

przystankéw,

kioskow ulicznych,

obiektéw matej architektury,

sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

obustronne chodniki,

parkingi przynajmniej po jednej stronie drogi,

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji $ciezki rowerowej,

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 20 mz poszerzeniami w miejscach skrzyzowan
i zZjazddw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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4)

f) szerokosc¢ jezdni— 6,0 m.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matej architektury, oswietlenie, przystanki, kioski uliczne i reklamy realizowane w granicach
pasa drogowego powinny by¢ utrzymane w jednorodnej stylistyce, w zakresie formy architektonicznej
i rodzaju uzytych materiatow,

b) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych przy zachowaniu bezpieczenstwa funkcjonowania ruchu
drogowego,

12.Wyznacza sie tereny drogi publicznej dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-6KDD
i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

o)

Przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy dojazdowe;j.

Dopuszcza sie realizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) parkingow,

c) przystankow,

d) kioskéw ulicznych,

e) obiektéw matej architektury,

f) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

c) szerokos¢ drég 1-5KDD w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan
i zZjazddw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) szerokos¢ drogi 6KDD w liniach rozgraniczajacych 25 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan
i zZjazddw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matej architektury, oswietlenie, przystanki, kioski uliczne i reklamy realizowane w granicach
pasa drogowego powinny by¢ utrzymane w jednorodne;j stylistyce, w zakresie formy architektonicznej
i rodzaju uzytych materiatow,

b) nad drogami 1-3KDD dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych przy zachowaniu bezpieczenstwa
funkcjonowania ruchu drogowego,

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

a) w terenie 6KDD wustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Dobra’
oznaczonej na rysunku planu,

13.Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3WS
i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych srédlgdowych — cieki tuznik i Kozi Bréd,
b) obiekty mostowe,

C) urzadzenia wodne,

Dopuszcza sie realizacje:

a) sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

Zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy,
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14.Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-10ZP i wprowadza sie

nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona o charakterze naturalistycznym.
2) Dopuszcza sie realizacje:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty matej architektury,

d) Sciezki rowerowe,

e) ciggi komunikacji piesze;j.

3) Zakazuije sie:

a) lokalizacji zabudowy,

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matej architektury i oswietlenie powinny by¢ utrzymane w jednorodnej stylistyce, w zakresie
formy architektonicznej i rodzaju uzytych materiatow,

5) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

a) W terenach 9ZP i 10ZP ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgacych z decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Dobra”
oznaczonej na rysunku planu,

b) W granicach terenu 4ZP dopuszcza sie lokalizacje elementéw ochrony akustyczne;.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska:

1)
2)

3)

istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza

granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wodpowierzchniowych

i podziemnych,

w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/MN, MW1, MW2, 1-3U2, U3, U4 dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku ustala sie jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem US dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla
terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach

na wiasnej dziatce i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta Jaworzna.

§6

Ustalenia dotyczace obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.
W obszarze objetym planem dopuszcza sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy poprzemystowe;j i infrastruktury
technicznej, ktérej usytuowanie nie koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

§7

Ustalenia dotyczace obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywac;i.

1.

Caly obszar objety planem stanowi obszar wymagajacy przeksztatcen lub rekultywacji, ktérych kierunek
okresla sie poprzez wszystkie ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw.

. Realizacje zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnego zich przeznaczeniem okreslonym

w planie ustala sie na terenach spetniajgcych wymagane standardy jakosci gleby i ziemi.
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§8

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

8)

ustalenia ogdlne:

a) ustala sie mozliwos$¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terendw objetych
planem, wytgcznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie
z ustaleniami planu,

c) sieci iurzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ w obrebie przestrzeni publicznych, z wyjatkiem tych
przebiegdw, ktére wynikajg z potrzeb realizacji przeznaczenia poszczegdlnych terendw.

ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci wodociggowej o przekroju
nie mniejszym niz sr. 32 mm oraz sieci wodociggowej przeciwpozarowej o przekroju nie mniejszym niz
$r.100 mm,

ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

a) ustala sie odprowadzanie sciekéw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnejznajdujgacej
sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniemsciekédw do oczyszczalni
sciekéw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzezprzytacza Ilub budowe sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz &r. 160 mm dlakanalizacji grawitacyjnej lub §r. 90 mm dla
kanalizacji ttocznej,

b) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow.

ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie catosci wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni
w system kanalizacji deszczowej o srednicach kanatdw nie mniejszych niz $r.160 mm, zaopatrzony
w urzadzenia oczyszczajgce scieki przed odprowadzeniem do odbiornika,

b) system kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé w urzadzenia zabezpieczajgce odbiornik przed
skutkami uwolnienia duzych ilosci substancji niebezpiecznych w wyniku awarii i wypadkow.

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych
sie poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie mozliwos¢ budowy w obszarze objetym planem nowych stacji transformatorowych i sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

c) ustala sie przyjecie zasady budowy nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci Sredniego i niskiego napiecia w systemie ziemnym
kablowym, z dopuszczeniem lokalizacji sieci napowietrznych w terenach U3 i U4,

ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia znajdujacej sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe nowych sieci gazowych niskiego
i Sredniego cisnienia,

ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie utrzymanie istniejacego uktadu sieci i urzadzen teletechnicznych oraz jego rozbudowe,

b) ustala sie przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz przebudowywanych
i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe zrddta ciepta z zastosowaniem
ekologicznych nosnikéw energii, wykorzystujgcych np.: olej opatowy, energie elektryczna, paliwo gazowe
i odnawialne Zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta, itp.)

§9

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza sie innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§ 10

Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Dla oznaczonych na rysunku planu fragmentéw terenéw: 3KDL, 1U1, 2U1, U3, MW1 i MW/MN, ktérych
wartos¢ wzrosta na skutek ustalen planu, ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy (z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu) w wysokosci
30%.

2. Dla pozostatych terendéw, nie wymienionych w ust.1, nie ustala sie stawki stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, poniewaz na skutek ustalen planu nie nastgpit wzrost ich wartosci.”

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE.
§ 11

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Jaworznie.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Pawet Bankowski

1) Obszary, ktorych warto$¢ wzrosta na skutek ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na podstawie "Operatu
szacunkowego na potrzeby sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna "Pieczyska-
Cementownia" wykonanego przez uprawnionego Rzeczoznawcg Majatkowego.
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