UCHWALA NR 07.040.2011
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 14 marca 2011 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 26, art. 29
iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr
80, poz.717 z podzniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice” uchwalonego uchwata Nr 84/VIII/2000 Rady
Miejskiej w Krzepicach z dnia 19 grudnia 2000 roku, zmienionego uchwata Nr XLI/349/10 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2010 roku Rada Miejska w Krzepicach uchwala:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla
terendow obejmujacych obszary polozone w miejscowosci Krzepice, zwana dalej planem miejscowym, zgodnie
z podjetymi przez Radg¢ Miejska w Krzepicach uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice Nr VII/62/07 z dnia 26 kwietnia 2007
roku i Nr XVII/153/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku.

§ 2. 1. Granice obszaru okreslone sa na rysunkach planu wskali 1:2 000, dla celow opiniodawczych
pomniejszonych zgodnie z podziatka liniowa, stanowiacych zalaczniki graficzne od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej
uchwaty oraz bedace jej integralna czescia.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Krzepicach.
3. Integralne cz¢$ci uchwaty stanowia:
1) rysunki planu jako zalaczniki od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik Nr 6 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Ustalenie zasad rozwoju ukladu funkcjonalno — przestrzennego, wykorzystujacych istniejace i potencjalne
walory wynikajace z potozenia gminy, uwzgledniajacych minimalizacje wystepujacych konfliktow oraz poprawe
tadu przestrzennego.

2. Stworzenie podstaw materialno - prawnych do uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Ochrong interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie komunikacji, inzynierii
i ochrony $rodowiska.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkami planu;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000 stanowiacy
zatacznik Nr 11 Nr 4 do niniejszej uchwaty, dla celow opiniodawczych pomniejszony zgodnie z podziatka
liniowa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami (cyframi, literami);

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje obowiazujaca, przewazajaca na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dopuszczong na danym terenie, zwiazang
Z przeznaczeniem podstawowym, ktdra nie moze przekroczy¢ 50% przeznaczenia podstawowego;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w procentach powierzchni¢ dziatki zajgta przez
rzuty poziome wszystkich obiektow kubaturowych liczone po obrysie ich parteru;

7) obszar zmeliorowany — obszar, na ktérym dokonano regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia
zdolnos$ci produkcyjnej gleby, utatwienia jej uprawy oraz ochrony uzytkow przed podwoziami, oznaczony na
rysunku planu;

8) sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej — przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

9) poziom 0 — poziom posadzki nad piwnica lub posadzki parteru budynku nie podpiwniczonego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar zabudowy, przy ktorej
moze by¢ umieszczona naziemna $ciana budynku, bez mozliwosci jej przekraczania w strong zewngtrznej linii
rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich czes$ci budynku jak: balkony, tarasy, galerie, wykusze, schody pochylne,
ktére moga by¢ sytuowane do 1,5 metra poza lini¢ zabudowy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) ustalone planem przeznaczenie terenow oznaczone symbolem, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN
b) ustugi handlu oraz ustugi inne zwiagzane z handlem oznaczone symbolem UH, Ul
¢) zabudowa produkcyjno -handlowo -ustlugowa oznaczona symbolem PHU
d) droga gléwna — obwodnica miasta Krzepice w ciagu drogi krajowej, oznaczona symbolem KG
¢) droga dojazdowa — KD
f) zielen izolacyjna — ZI
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) tereny zmeliorowane
6) stanowiska archeologiczne
7) linie energetyczne
Ewentualne pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter orientacyjny.

§ 6. 1. Granice obszaru objetego planem okre$lone sa na rysunkach planu wskali 1:2 000 stanowiacych
zataczniki do niniejszej uchwaty od Nr 1 do Nr 4 oraz bedace jej integralna czgscia.

2. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza si¢ wg nastepujacej zasady:

1. MN

pierwsza cyfra oznacza kolejng jednostke planistyczna okreslona i wymieniong w uchwale Rady Miejskiej
w Krzepicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice tj.:

1 —Osiedle KRZEPICE ,,Stare Miasto”

symbol literowy oznacza jednakowe na calym obszarze przeznaczenie podstawowe, ustalone planem dla
wydzielonych terenow.

§ 7. OGOLNE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1. Utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy — dostosowanie nowych budynkow i budowli do istniejacej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali ibryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementéw kompozycji istniejacej i nowo projektowane;j;
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2. Zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej oraz ustugowej mogacej stwarza¢ uciazliwosci
wobec sasiadujacych nieruchomo$ci mieszkalnych, szczegdlnie w postaci emisji substancji szkodliwych,
wytwarzania ponadnormatywnego hatasu, wibracji, drazniacych woni, $wiatla o duzym natezeniu, prowadzenia
dziatalno$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod podziemnych lub powierzchniowych;

3. Zakaz obnizania estetyki otoczenia poprzez stosowana forme¢ zabudowy, sposdéb wykorzystania terenu
dzialki lub sposob reklamy wizualnej;

4. Utrzymanie drzew i grup zieleni wyr6zniajacych sig, stanowiacych dominanty lub tto dla architektury;

5. w przypadku wprowadzenia ustug publicznych, obowiazek ksztattowania terenu i nowej zabudowy w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

6. Na terenach przewidzianych do zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek zaspokojenia wszystkich potrzeb
parkingowych i garazowych w obrebie granic nieruchomosci obejmowanych tymi inwestycjami;

7. Wiasciciele nieruchomosci potozonych na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod
zabudowe, przed przystapieniem do realizacji zabudowy, maja obowiazek przebudowy kolidujacych z nia sieci
drenarskich w uzgodnieniu z zarzadca tej sieci i w sposob zapewniajacy dzialanie urzadzen melioracyjnych na
terenach sagsiednich;

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

§ 8. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

1. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826
z pozn. zm.), dla terendw oznaczonych symbolami:

1) tereny oznaczone w planie symbolami 1. MN nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 9. Dla ochrony czystosci powietrza, gleby, wod powierzchniowych, wod podziemnych ustala si¢:

a)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej i przeciwpowodziowej;

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji ustugowej przed wykonaniem podstawowej sieci infrastruktury techniczne;j
(wodociag, energia elektryczna, kanalizacja umozliwiajaca odprowadzanie $ciekéw  sanitarnych
i technologicznych);

c¢) zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

d) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczo- uslugowej mogacej
powodowac emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

¢) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczo- ustugowej mogacej
powodowa¢ przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow;

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia, utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym
i porzadkowym, stuzace do gromadzenia odpadéw i ich wywo6z w systemie zorganizowanym;

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej, w przypadku ktorej powstawa¢ moga odpady z grupy
niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny iinne wlasciwos$ci moga
stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska.

§ 11. 1. W zakresie odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala sig:

a) docelowo problem odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekdw zterenu gminy zostanie rozwigzany przez
wybudowanie zbiorczych i lokalnych uktadow sieci kanalizacji sanitarne;.
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b) do czasu realizacji ust. la dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia
$ciekdw na terenie nieruchomosci oraz wywoz ich przez odpowiednie stuzby do stacji zlewnych, obstugujacych
gming;

2. Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 12. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) podstawowymi, naturalnymi odbiornikami wdéd opadowych z obszaru gminy pozostana rzeki: Liswarta,
Pankowka, Piszczka, Piskara oraz uktad rowow melioracyjnych w ich zlewniach a takze wszystkie biologicznie
czynne powierzchnie gruntu;

2) dprowadzanie owod opadowych do odbiornikéw przez infiltracje i sptyw powierzchniowy, przydrozne rowy
odwadniajace oraz przez lokalne iindywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowej; rozwiazania z zakresu
odprowadzania wod opadowych musza zabezpieczac czystos¢ wod odbiornikow;

3) ustala si¢ wyposazenie w uklady sieci kanalizacji deszczowej indywidualne lub lokalne terendéw stref
dziatalnosci ustugowo -handlowej; Scieki deszczowe, po oczyszczeniu w separatorach i osadnikach
lokalizowanych w granicach tych stref odprowadzane bgda do rowow iciekow wodnych, odpowiednio
przygotowanych pod wzgledem technicznym i hydraulicznym (udroznienie, regulacja wysokosciowa);

4) ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych, a w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca iw
sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych;

2. W przypadku podejmowania dzialan zwigzanych z naruszeniem gruntu obowiazkowe jest prowadzenie
wyprzedzajacych badan ratowniczych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyznaczonego i okreslonego na rysunku planu 1.MN oznaczonym jako
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly z przyleglej do nieruchomos$ci drogi zbiorczej KZ - ulicy Ksiedza
Muznerowskiego

b) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyznaczonego i okreslonego na rysunku planu oznaczonym jako zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly z drogi lokalnej KL, przylegajacej bezposrednio do obszaru 1.UH, Ul i 1. PHU
poprzez zaprojektowane drogi wewngetrzne oraz drogi gldwnej KG, przylegajacej bezposrednio do obszaru 1.
UH,UI. Nie wyraza si¢ zgody na bezposrednie skomunikowanie terenu 1. UH, Ul i 1. PHU do pdéinocnego
obejscia drogowego,

¢) obstluga komunikacyjna dla obszaru wyznaczonego i okre§lonego na rysunku planu 1.UH,UI oznaczonym jako
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty z przyleglej do nieruchomosci drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KG
poprzez istniejaca droge (dziatka nr 3055/4 wlaczong do drogi o symbolu KG. Nie wyraza si¢ zgody na
wykonanie nowego bezposredniego wlaczenia do drogi o symbolu KG,

d) obstuga komunikacyjna dla obszaru wyznaczonego i okre$lonego na rysunku planu oznaczonym jako zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaly z drogi dojazdowej KD przyleglej do nieruchomosci — obszaru 1.UH, Ul,

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ zsystemu centralnego tzn.. zsieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

b) przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejacych sieci wodociagowych nalezy uwzglednia¢ wymogi
dotyczace p.poz. zaopatrzenia wodnego; Zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi nalezy zapewniaé
wydajnos$¢ sieci hydrantowej lub zbiorniki wodne sztuczne dla celow p. poz.

¢) jako uzupenienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza ujecia indywidualne;

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ wykorzystanie istniejacego systemu
elektroenergetycznego.
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a) zasilanie zabudowy terenow réznorodnej dziatalnosci ustugowej, odbywac si¢ bedzie generalnie przez stacje
transformatorowe 15/0,4kV typu wnetrzowego zasilane linig kablowa 15kV;

b) rozbudowg, przebudowe i modernizacjg sieci, w tym docelowe skablowanie sieci $redniego i niskiego napigcia
w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,;

c) zachowanie istniejacych sieci nadziemnych 1ipodziemnych uzbrojenia terenéw z dopuszczeniem ich
modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych potrzeb przesytu mediow oraz przebudowy w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terendw w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,;

d)w celu realizacji przebudowy linii elektroenergetycznych zainteresowani inwestorzy winni zawrzec¢
z wlasciwym Zakladem Energetycznym umowy o przebudowe,

e) koszty przebudowy kolidujacych odcinkéw linii elektroenergetycznych bedacych wlasnoscia wiasciwego
Zaktadu Energetycznego , obciaza¢ bgda inwestorow zainteresowanych budowa obiektow lub zmiang
zagospodarowania terenéw na skrzyzowaniu z liniami lub w ich poblizu

f) szczegoty dotyczace rozwiazania kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych z planowanymi obiektami
i zagospodarowaniem terenu zostana okre§lone w warunkach przebudowy wydawanych przez wtasciwy Zaktad
Energetyczny.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy po wybudowaniu na terenie miasta:
stacji redukcyjno - pomiarowej I-go stopnia,
sieci gazowej przewodowej

b) o czasu realizacji sieci gazowej przewodowej zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w systemie indywidualnym tj. z butli
badz zbiornikow gazu plynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw z zachowaniem wszelkich norm
bezpieczenstwa;

§ 17. W zakresie ushug i sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
a) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych.

b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

c) bezposrednia obstuge abonentdow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okre$lonych przez
wlasciwego operatora telekomunikacyjnego;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na istniejacych obiektach budowlanych,
atakze jako wolnostojacych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, pod warunkiem zachowania
maksymalnej wysokosci obiektow dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, wbudowanych lub wolno stojacych z preferowanym zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych;

Rozdzial 5.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENOW ORAZ WARUNKI ICH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwiazane z funkcja podstawowa wpisane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace
zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,

b) parkingi, garaze, budynki gospodarcze lokalizowane w drugiej linii zabudowy,
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c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi i place wewngtrzne,
3) Nakaz:

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa archeologiczna, warunkowo dopuszczona do zabudowy oraz
stanowisko archeologiczne graniczace zobszarem objgtym planem, oznaczone w planie miejscowym
symbolem cyfrowym 98.

W przypadku podejmowania dziatan zwiazanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowadzenie
inwestycji pod nadzorem archeologiczno -konserwatorskim.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgadnia inwestycje trybem przewidzianym w obowiazujacych
przepisach.

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy,
¢) mozliwos$¢ stosowania piwnic.

d) zapewnienia wlasciwych dojazdow, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
obszaru objetego planem;

¢) nawiazania do walorow krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j;

f) wymagany wysoki standard architektoniczny, w tym stosowania tradycyjnych inaturalnych materiatow
budowlanych;

g) stosowania powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 40% calosci terenu objgtego inwestycja lub dziatki
budowlane;j.

h) ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych, a w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca i w
sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych;

4) Zakaz:
a) zabudowy 1 utwardzenia powyzej 60 % powierzchni dziatki,
b) zabudowy terenu powyzej 40% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
¢) sytuowania budynkoéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzadzania trwalych i tymczasowych obiektéw zwiazanych z prowadzeniem wszelkiej dziatalno$ci
produkcyjnej i innej dziatalno$ci uciazliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materialow, surowcow, odpadoéw, opakowan lub paliw,
f) stosowania potaci dachowych o kacie nachylenia powyzej 42°,
g) stosowania ogrodzen betonowych pelnych od strony drog ,

h) zaktocania warunkow zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenéw potozonych w poblizu,

1) degradowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta i gminy,

j) umieszczania reklam wsposoéb uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie zterenu, budynkow
i poszczegolnych pomieszczen (np. ograniczajacych doswietlenie),

k) stosowania reklam inoénikow reklamowych przed okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy,

5) Dopuszcza sig:

tymczasowe zagospodarowanie terenu zwiazane z realizacja przeznaczenia terenu do czasu wykonania robdt
budowlanych,

6) Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacjg budynkoéw o wysokosci do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednakze nie wyzszych niz 7m do okapu lub gzymsu budynku lub 9m do gléwnej kalenicy dachu;
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do wielkos$ci terenu inwestycji lub dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;,

¢) obowiazuje zachowanie 40% powierzchni biologicznie czynnej,

d) dopuszcza si¢ realizacje dachow o réznej geometrii, w tym stropodachow, jednakze spadek dachu nie moze
przekroczy¢ kata nachylenia powyzej 42°,

¢) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki w obszarze 1.MN w ilosci 2 na dom
mieszkalny jednorodzinny,

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UH, UI ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

ustugi handlu w formie obiektow kubaturowych i terenowych urzadzen towarzyszacych oraz ustugi inne zwiagzane
z funkcja podstawowa terenu, wtym gastronomia, pomieszczenia mieszkalne, budynki zamieszkania
zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom re ncistow), obstuga bankowa, obstuga
pasazerow ruchu samochodowego, $wiadczenie ushug pocztowych, telekomunikacyjnych, oraz inne
ogolnodostepne funkcje w tym takze biurowe i socjalne,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
garaze, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi i place wewngtrzne,
3) Nakaz:

a) na obszarze oznaczonym symbolem 1. UH,UI (zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty) znajduje sig¢ czgsciowo
stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji ,,Krzepice nr 23”.

W przypadku podejmowania dzialan zwigzanych z naruszeniem gruntu w obrgbie strefy obowiazkowe jest
prowadzenie inwestycji pod mnadzorem archeologiczno konserwatorskim. Wojewddzki Konserwator
Zabytkow uzgadnia inwestycje trybem przewidzianym w obowiazujacych przepisach.

b) zapewnienia wlasciwych dojazdow, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dostawczych
oraz mozliwos$ci roztadunku towaréw dla ustug handlu i dopuszczonych do realizacji w granicach terenu pod
realizacj¢ inwestycji;

¢) nawiazania do walorow krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej;

d) wymagany wysoki standard architektoniczny, w tym stosowania tradycyjnych i naturalnych materiatow
budowlanych;

e) projektowania poziomu 0 z dostosowaniem do obstugi 0séb niepetnosprawnych,

f) stosowania powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 30% calosci terenu objetego inwestycja lub dziatki
budowlane;j.

g) ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegotowych, a w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca i w
sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych;

4) Zakaz:
a) zabudowy 1 utwardzenia powyzej 70 % powierzchni dziatki,
b) zabudowy terenu powyzej 60% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
¢) sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

d) budowy i urzadzania trwatych i tymczasowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem wszelkiej dziatalnosci
produkcyjnej i innej dziatalno$ci uciazliwej,

e) sktadowania na terenie dziatki materiatlow, surowcow, odpadow, opakowan lub paliw,
f) stosowania potaci dachowych o kacie nachylenia powyzej 30°,
g) stosowania ogrodzen betonowych pelnych od strony drog.

h) degradowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta i gminy,
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i) umieszczania reklam wsposob uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie zterenu, budynkow
i poszczegolnych pomieszczen (np. ograniczajacych doswietlenie),

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw o wysokosci do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednakze nie wyzszych niz 10m do okapu lub gzymsu budynku Iub 13m do gtéwnej kalenicy dachu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do wielkoS$ci terenu inwestycji lub dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;,

c¢) obowiazuje zachowanie 30% powierzchni biologicznie czynnej,

d) dopuszcza sig realizacj¢ dachow o réznej geometrii, w tym stropodachdéw, jednakze spadek dachu nie moze
przekroczy¢ kata nachylenia powyzej 30°,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dzialki lub terenu inwestycji w obszarze
1.UH,UI w ilosci 20 na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu Iub 10 dla ustug innych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.PHU ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
teren przemyshu, ustug, sktadéw, magazynow
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa ustugowa zwiazana z dziatalno$cia produkcyjna iustugowa, zielen izolacyjna, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, drogi wewngtrzne, dojazdy,

3) Nakaz:

a) na obszarze oznaczonym symbolem 1. PUH (zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty) znajduje si¢ czgsciowo
stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji ,,Krzepice nr 23”.

W przypadku podejmowania dzialan zwiazanych z naruszeniem gruntu w obrebie strefy obowiazkowe jest
prowadzenie inwestycji pod nadzorem archeologiczno konserwatorskim. Wojewoddzki Konserwator
Zabytkéw uzgadnia inwestycje trybem przewidzianym w obowiazujacych przepisach.

b) zapewnienia wlasciwych dojazdow, ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i dostawczych
oraz mozliwos$ci roztadunku towaréw dla ustug handlu i dopuszczonych do realizacji w granicach terenu pod
realizacjg inwestycji;

¢) nawiazania do walorow krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej;

d) wymagany wysoki standard architektoniczny, w tym stosowania tradycyjnych inaturalnych materiatéw
budowlanych;

e) wkomponowania bryt budynkow w otoczenie,
f) zbilansowania i zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki,

g) gospodarka wodno -$ciekowa: woda z wodociagu biegnacego w pasie drogowym, $cieki odprowadzane do
kanalizacji sanitarnej - do czasu jej realizacji gromadzone w szczelnych zbiornikach na nieczystosci ciekte
i systematycznie wywozone do gminnej oczyszczalni $ciekow,

h) ustugi telekomunikacyjne i obstuga w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
na warunkach, jakie zostana okreslone przez zarzadcow tych sieci,

i) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, zterenéw utwardzonych, do projektowanej w pasie
drogowym kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych przez dysponenta sieci; do czasu jej realizacji,
po uprzednim odpowiednim oczyszczeniu, wody nalezy rozprowadza¢ powierzchniowo lub gromadzi¢ na
terenie dzialki; wody z powierzchni czystych (dachy, tarasy, balkony) rozprowadzane powierzchniowo lub
gromadzone na terenie dzialki,

j) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych na urzadzone wysypisko $mieci wskazane przez stuzby
komunalne miasta, zalecana segregacja odpadow,

k) obiektowprzed przystapieniem do projektowania o budowlanych przeprowadzenia badan geologiczno -
geotechnicznych gruntu,
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1) nasadzen w pasie szerokosci 5 m wzdtuz drogi gtdéwnej pasmem zwartej zieleni wysokiej 1 niskiej,

m) dla terenéw zdrenowanych i zmeliorowanych, przed realizacja zagospodarowania okreslonego planem
obowiazek opracowania projektu przebudowy drenazu lub rowu w sposob umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych, a w przypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sig¢ przebudowe tych urzadzen, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca 1w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na
terenach sasiadujacych;

4) Zakaz
a) realizacji obiektow i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi oraz srodowiska przyrodniczego,

b) gromadzenia i skladowania wszelkich (zwtaszcza agresywnych dla srodowiska) odpaddow i substancji, poza
terenami wyznaczonymi do tego celu;

c¢) zabudowy i utwardzenia powyzej 70 % powierzchni dziatki,
d) sytuowania budynkoéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,
e) realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz rolniczego wykorzystania Sciekow,
f) realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala sig realizacj¢ budynkéw o wysokosci do trzech kondygnacji naziemnych, jednakze nie wyzszych niz
10m do okapu lub gzymsu budynku lub 13m do gtdéwnej kalenicy dachu;

b) dopuszcza si¢ na obszarze 1.PHU lokalizacje jednego budynku o wysokosci do 18m, jako dominanty
architektonicznej, dach do 30°;

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do wielko$ci terenu inwestycji lub dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;,

d) obowiazuje zachowanie 30% powierzchni biologicznie czynnej,

e) dopuszcza sig realizacje dachéw o roznej geometrii, w tym stropodachow, jednakze spadek dachu nie moze
przekroczy¢ kata nachylenia powyzej 30°,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki lub terenu inwestycji w obszarze 1.PHU
w ilosci 10 na 1000m2 powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego oraz 12 dla ustug innych.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :
droga glowna
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,
b) ciagi pieszo -rowerowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j ,
3) Zakaz:
a) budowy obiektow kubaturowych innych niz wymienione w pkt. 2.

4) Z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KG — drogi gtowne, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dla
dziatek przylegtych wyjatkowo i jedynie za zgoda Zarzadcy drogi; wyklucza sig¢ tworzenie nowych zjazdow,
poza tymi, ktoére uzgodni Zarzadca drogi, a ktore beda mozliwe i zgodne z obowiazujacymi przepisami;

5) Parametry techniczne droég powinny spetnia¢ wymagania zgodnie z obowiazujacymi przepisami okreslajacymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe :
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droga dojazdowa
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,
b) ciagi pieszo -rowerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ,
3) Zakaz:
a) budowy obiektow kubaturowych innych niz wymienione w pkt. 2.

4) Parametry techniczne drog powinny spetlnia¢ wymagania zgodnie z obowiazujacymi przepisami okreslajacymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe :
zielen izolacyjna w formie nasadzen wzdhuz drogi gldéwnej pasmem zwartej zieleni wysokiej i niskiej
2) Przeznaczenie dopuszczalne
a) lokalizacja obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ,
3) Zakaz:
a) budowy obiektow kubaturowych innych niz wymienione w pkt. 2.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ROZWIAZAN TYMCZASOWYCH

§ 20. Brak tresci

1. Forma rozwiazan tymczasowych sa rozwiazania sezonowe lub zwiazane z budowa obiektow budowlanych.
Lokalizacje¢ obiektow i elementéw zagospodarowania tymczasowego, w tym sezonowego dopuszcza si¢ na okres
nie dtuzszy niz pét roku — dla sezonowego oraz na czas budowy obiektow budowlanych, pod warunkiem nie
wchodzenia w kolizj¢ z zainwestowaniem docelowym.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACE,,I NALICZENIU OPLATY OD
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 21. Uchwala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) MN, MN/U, UH,UI, PHU - 20%
2) KG, KD, ZI, ZU - 0%

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Do spraw zzakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w zycie
niniejszej uchwaly, a niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty..

§ 23. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzepice w granicach niniejszego opracowania.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego .
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 marca 2011 r.

Zalacznik4.pdf
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 14 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Krzepicach postanawia:
Ze wzgledu na brak uwag dotyczacych projektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Krzepice, dla terendéw obejmujacych obszary polozone w w Krzepicach - nie dokonuje
sig¢ rozstrzygnig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: XEXBL-ZHFMU-TYYZP-IXXVO-LNBUW. Podpisany Strona 1



Zaktacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 07.040.2011
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 14 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Krzepicach rozstrzyga:
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
w tym budowe i modernizacje drog publicznych (gminnych), sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowe;j,
sieci kanalizacji deszczowej - W Sposob nastepujacy:
1.8rodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Krzepice, beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz funduszy pomocowych, zgodnie zplanem wydatkow
inwestycyjnych, okreslonym corocznie w uchwale budzetowej Gminy Krzepice.
2.Jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy Krzepice,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych
efektow przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadéw.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Damian Pilarz
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