UCHWALA NR VII/58/11

RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
Zz dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego

solectwa Cwiklice i Rudoltowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna przyjetego Uchwatg

Nr XLVI/280/97 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 12 marca 1997 r.

Rada Miejska w Pszczynie uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego sotectwa Cwiklice i Rudottowice

Rozdziat 1.

Przepisy ogélne

8 1. 1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sa tereny o facznej powierzchni okoto 2167 ha

obejmujace obszar sotectwa Cwiklice i Rudottowice.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby
zagospodarowania izabudowy terendw, przepisami okreslajacymi zasady ochrony wartosci
kulturowych i przyrodniczych oraz przepisami okreslajacymi zasady rozwoju i modernizacji

systemow kanalizacyjnych i infrastruktury technicznej.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000 o nazwie

«fysunek planu”, ktéry obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych granic opracowania planu,

2) ustalonych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,

4) ustalonych obiektow o wartosciach kulturowych wymagajacych zachowania,
5) ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) ustalonych granic obszardow i terendw goérniczych,

7) ustalonych granic strefy ,B” czesSciowej ochrony wartosci kulturowych oraz krajobrazowych,
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8) terendw, dla ktérych ustalono 30 % stawke stuzacq naliczaniu optaty jednorazowej z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe

oznaczajq:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - oznaczenie sotectwa,

2) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terendw w zbiorze przeznaczenia podstawowego

wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w ramach sotectwa objetego planem,
3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sg réwniez zatgczniki:
1) Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 oznaczajq:
1) A - sotectwo Cwiklice,
2) B - sotectwo Rudottowice.

7. Oznaczenia literowe, o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 3 oznaczajg nastepujace przeznaczenia

podstawowe terendw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN2Z - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
5) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
6) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow,
7) RP - tereny obiektow i urzadzen produkcji i przetwoérstwa rolniczego,
8) R - tereny rolnicze,
9) ZL - tereny zieleni tegowej i niskiej,
10) ZL - tereny lasdw,
11) ZP - tereny zieleni parkowej,
12) ZC - tereny cmentarza,
13) WS - tereny wod powierzchniowych,
14) IT - tereny infrastruktury technicznej,

15) KD - tereny drdg, w tym:
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a) KDG - drogi publiczne klasy , gtéwna”,

b) KDZ - drogi publiczne klasy ,zbiorcza”,

c) KDL - drogi publiczne klasy ,lokalna”,

d) KDD - drogi publiczne klasy ,dojazdowa”,

e) KDX - ciagi pieszo-jezdne,

f) KDW - drogi wewnetrzne,

g) Kg - drogi gospodarcze dla obstugi terendw rolnych,

8. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione wust. 3 pkt 1+8 sg elementami

informacyjnymi i nie obowigzujq, jako ustalenia planu.
§ 2. Ustala sie nastepujace definicje pojec i termindw zastosowanych w tekscie uchwaty:
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych - nalezy przez to rozumiec¢ budynki, na ktorych nachylenie

potaci dachowych jest réwne lub wieksze niz 30°,

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest

wigksze niz 200,

3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia

gtownych pofaci oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

4) infrastrukturze technicznej - rozumie sie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,

w tym kabiny telefoniczne i anteny, oraz inne podobne,

5) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumieé kat mieszczacy sie w zakresie ustalonym

w tekscie uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec ciggta linie na rysunku planu rozdzielajaca

tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajaca czes¢ terenu, na ktdrej dopuszcza sie
wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych
czesci budowli; linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad

wejsciami do budynkdw, elementéow odwodnienia, zdobien elewacji,

8) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem

urzadzenia reklamowe, nie petniace jednoczesnie innych funkcji,

9) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty wymienione

w ustawie ,prawo budowlane”,

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sotectw Cwiklice i Rudottowice w gminie Pszczyna,
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11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw w obrysie

muréw zewnetrznych, mierzonych przy gruncie,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec istniejgce lub dopuszczane w planie
uzytkowania i przeznaczenia czesci terendw lub obiektéw, ktére towarzysza uzytkowaniu
i przeznaczeniu podstawowemu terendw i obiektéw ustalonych w planie, przy czym fgczny
program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych nie moze przekraczaé¢ 50 % powierzchni
terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi w planie lub w ramach danej inwestycji lub

wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach,

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel istniejace lub ustalone w planie
uzytkowania i przeznaczenia terenow  w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi w planie lub w ramach danej inwestycji, ktére obejmujg wiecej niz 50 %
powierzchni tych terendéw lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektéw zlokalizowanych
na tych terenach i ktérym muszg by¢ podporzadkowane inne uzytkowania przeznaczenia terenu

okreslone, jako dopuszczalne,

14) przeznaczeniu zabronionym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie terendw, ktore
jest kolizyjne lub wykluczajagce sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym

terenie w planie,

15) rehabilitacji - nalezy przez to rozumieé proces przywracania wartosci poprzez dziatanie
w sferach: przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej prowadzace do zatrzymania wystepujacych

procesow destrukcyjnych i uzyskanie polepszenia sytuacji w tych sferach,

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:2000,

17) strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego - nalezy przez to
rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na rysunku planu w granicach,

w ktdrych obowigzujg szczegdtowe ustalenia konserwatorskie,

18) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny wyznaczone do lokalizacji
kubaturowych i terenowych obiektdw stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi,
a takze turystyce i krajoznawstwu, w tym takze stanowiqce baze gastronomiczng, wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi pozwalajacymi na

prawidtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikdw,

19) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu i opisany symbolem,
20) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pszczynie,

21) ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,

nieprzyjemnych zapachoéw i podobnych,

22) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do petnienia

funkcji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
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23) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub

sposoéb jego wykorzystania,

24) wolno stojgcych obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: stragany, kioski, mate pawilony
handlowe), ktére towarzyszg obiektom o funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

25) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ wartosci okreslajgce procentowy
udziat powierzchni zabudowy budynkdéw znajdujacych sie na danej dziatce lub terenie do
catkowitej powierzchni dziatki lub terenu,

26) zabudowie ekstensywnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej powierzchnia

zabudowy dziatki lub terenu nie jest wieksza niz 30 %,

27) zabudowa zagrodowa - jest to zabudowa obejmujaca budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub

ogrodniczych,

28) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wiecej niz 2 budynki wolno stojace Iub
zblokowane (mieszkalne, ustugowe, produkcyjne, garaze, gospodarcze) zlokalizowane na tej

samej dziatce budowlanej.

Rozdziat II.

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

8 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) forma architektury nowej zabudowy musi nawigzywac¢ do cech architektury wystepujacej na

obszarze objetym planem,

2) na terenach o symbolach U, US, UP, P, ZP, ZC, IT nie ustala sie formy dachu z zastrzezeniem,

ze forma ta musi by¢ jednolita w ramach jednej inwestycji,

3) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 2 zabudowa winna by¢ realizowana
z zastosowaniem dachéw spadzistych, ktérych spadki potaci dachowych musza miesci¢ sie
w przedziale 200+450, oraz 200+750 w przypadkach realizacji dachu mansardowego, przy
czym dopuszcza sie realizacje zabudowy z dachami ptaskimi, oile ten typ zabudowy
realizowany bedzie lub przewaza na catym terenie wydzielonym na rysunkach planu liniami

rozgraniczajacymi,

4) kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu

i grafitu,

5) ustala sie kolorystyke Scian zewnetrznych budynkéw w kolorach stonowanych z wytgczeniem
kolorow niebieskich, zielonych irézowych, z mozliwoscig stosowania oktadzin kamiennych

i drewnianych,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) dopuszcza sie zachowanie budynkow istniejacych w mniejszej odlegtosci od krawedzi drég

niz ustalona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadkach zabudowy szeregowej oraz zwartej, dla ktérej nie ustalono w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach

wiasnosci dziatek.

7) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy granicy.
2. Zabrania sie realizacji:
1) dachdéw budynkoéw z przesunieciem poziomu potaci w kalenicy,
2) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych.
3. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania nos$nikéw reklamowych i innego rodzaju reklam:

1) nos$niki reklamowe nie mogg by¢ sytuowane w sposob utrudniajacy widocznos¢ kierowcom

pojazddw na drogach,

2) reklamy i szyldy, jako elementy zewnetrznej informacji wizualnej mogq by¢ umieszczane na

$cianach budynkdéw na wysokosci ich parterow.
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi

przyrodniczej, ochrone waloréw krajobrazowych,

2) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu

systemow charakteryzujacych sie brakiem lub minimalng emisjg pytu do powietrza,

3) konieczno$¢ zapewnienia pasow terendw o szerokosci minimum 5m dla mozliwosci
prowadzenia robdét remontowych i konserwacyjnych wzdtuz istniejacych ciekdw wodnych
i potokdw i oraz zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekéw

i potokow,
4) zakaz zabudowy w strefie do 20 m od granicy laséw,

5) konieczno$¢ ochrony terendw o symbolach Zt przed zabudowa oraz przedsiewzieciami
zmieniajacymi istniejace uksztattowanie (poza tworzeniem zbiornikéw wodnych i stawdéw oraz

ich przebudowa).

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do
$rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

przy czym:

1) tereny o symbolach MN i MNZ nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
2) tereny o symbolach US nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

3) tereny o symbolach A1 UP, B1 UP i B2 UP nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.
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§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
1) zachowanie, ochrone i pielegnacje nastepujacych obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) Kosciét Parafialny pod wezwaniem Sw. Marcina, z korica XVI wieku i poczatku XVII wieku,

drewniany wraz z ogrodzeniem i wyposazeniem wnetrza — nr rejestru A/432/60,

b) Zespét Patacowy - nr rejestru A/505/65 wraz z dekoracjg architektoniczng elewacji - nr
rejestru B/330/72,

c) dawna kuznia dworska z XIX wieku — nr rejestru A/506/65.

2) objecie strefg ,B” - czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obiektéw

i terendw w granicach pokazanych na rysunku planu.

2. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje:
1) bezwzgledne zachowanie obiektow zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu,
2) ochrona konserwatorska otoczenia obiektow oraz ich ekspozyciji.

3. W obszarze, o ktéorym mowa w ust.1 pkt 3 prace ziemne wymagajg przeprowadzenia

wyprzedzajgcych badan archeologicznych.

§ 6. 1. W zakresie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania stanowig tereny opisane na rysunku planu

nastepujacymi symbolami:
1) A1 ZP+A11 ZP, B1 ZP - zielen parkowa,

2) A1 KDG, A1 KDZ-+A3 KDZ; B1 KDZ; A1l KDL+A3 KDL; B1 KDL+B3 KDL; A1 KDD+A13
KDD; B1 KDD+ B5 KDD; Al KDX+A12 KDX; Bl KDX-+B3 KDX - drogi iciqgi pieszo-

jezdne,

3) otoczenie budynkdéw uzytecznosci publicznej na terenach o symbolu A1 U+A22 U; B1 U; B2
U; A1 UP+A3 UP; B1 UP; B2 UP oraz tereny sportowo - rekreacyjne o symbolu A1 US.

2. Rozmieszczenie elementow matej architektury inosnikbw reklamy na terenach
wymienionych w ust. 1 pkt 2 musi uwzglednia¢ podstawowe przeznaczenie tych terenéw dla

komunikacji drogowej.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamy.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 3 dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych

obiektéw ustugowo - handlowych.
§ 7. W zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalania i podziatu

nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalania i podziaty oraz podziaty dla uzyskania minimalnej powierzchni dziatek

budowlanych:

1) na terenach o symbolach MN :
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a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej 500 m2,
c) dla zabudowy zwartej 300 m?2,
2) na terenach o symbolach MN minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojacej 22,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej 18,0 m,
c) dla zabudowy zwartej 7,2 m,

3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach
symbolach MNZ - 1000 m2,

4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50° - 90°.
8§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej:

1) zachowanie istniejacej drogi o symbolu A1 KDG dla publicznej drogi klasy ,gtéwna”,

2) zachowanie istniejgcych drég o symbolach A1 KDZ+A3 KDZ; B1 KDZ dla publicznej drogi

klasy ,zbiorcza”,

3) zachowanie istniejacych drég o symbolach A1 KDL+A3 KDL; B1 KDL+B3 KDL dla publicznej

drogi klasy ,lokalna”,

4) zachowanie i modernizacja istniejacych drég o symbolach A1 KDD+A6 KDD; A10 KDD; A11
KDD; B2 KDD+B5 KDD dla publicznych droég klasy ,dojazdowa”,

5) zachowanie i modernizacje istniejagcych drég o symbolach A1 KDX+A12 KDX; B1 KDX+B3
KDX dla ciagéw pieszo-jezdnych,

6) dopuszczenie realizacji nowych drég o symbolach A7 KDD, A8 KDD; A12 KDD; A13 KDD; B1
KDD dla publicznych drég dojazdowych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych,

7) dopuszczenie realizacji nowych drég oraz przebudowa, modernizacja i zachowanie istniejacych
drég wewnetrznych o symbolach A1 KDW-A66 KDW oraz B1 KDW - B20 KDW.

8) mozliwos¢ przebudowy izachowania istniejacych drdég gospodarczych o symbolach Al

Kg+A22 Kg oraz B1 Kg+B11 Kg dla obstugi terenéw rolnych.

2. Z zastrzezeniem ust.3 ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci terendw w liniach

rozgraniczajacych drog:
1) dla drég o symbolach KDG - 30,0 m
2) dla drég o symbolach KDZ - 20,0 m
3) dla drég o symbolach KDL - 12,0 m
4) dla drég o symbolach KDD - 10,0 m

5) dla ciggéw pieszo-jezdnych o symbolach KDX - 6,0 m
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6) dla drég wewnetrznych o symbolach KDW - 4m.

3. Zachowuje sie powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z drogq wojewddzka nr
933 poprzez skrzyzowania w poziomie terenu oraz z drogq krajowg nr 1 poprzez skrzyzowanie

zlokalizowane poza granicami opracowania planu.
4. Ustala sie nastepujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla ustug handlu - 30 miejsc na 1 000 m?2 powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektéw gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
4) dla biur - 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 5w formie
parkingdw wielopoziomowych, podziemnych i nadziemnych pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie
bedzie wieksza niz dopuszczona w planie wysoko$¢ zabudowy w przeznaczeniu podstawowym

terenu.

6. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie zachowanie istniejagcych tras i $ciezek
rowerowych, mozliwos¢ budowy nowych tras i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych

drog.

8§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej.
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sie:

1) na obszarze objetym planem mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

a takze drdég dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

2) na obszarze planu uwzglednienie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze

strefami izolacyjnymi i sanitarnymi okreslonymi odrebnymi przepisami,
3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen,
4) przebudowe sieci oraz budowe nowych sieci ustala sie zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza sie jedynie ze wzgleddéw technologicznych,
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie uzupetniajacy pobdr wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania

jakosci wody odpowiadajgcej przepisom sanitarnym,
3) utrzymuje sie przebieg wodociggu magistralnego @1800 przez tereny objete planem.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sie:
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1) z zastrzezeniem pkt 2 odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej a wéd

opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wéd,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w osadnikach

z czasowym ich oproznianiem.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) utrzymanie zaopatrzenia terendéw objetych planem w gaz ziemny dostarczany sieciowo,
2) uzupetniajace zaopatrzenia w gaz ptynny,

3) zachowanie przebiegu gazociaggu wysokopreznego DN 300 PN2,5 MPa relacji Os$wiecim -
Swierklany przez tereny objete planem wraz ze strefg ochronng, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

4) zachowanie lokalizacji stacji redukcyjno pomiarowej pierwszego stopnia “Cwiklice” na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem A1 IT,

5) dla odcinka gazociagu: Oéwiecim - Cwiklice wraz z terenami stacji redukcyjno - pomiarowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem A1l IT ustala sie strefe ochronng 15 m od osi

gazociagu i od granicy ogrodzenia stacji.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng ustala sie:
1) przebiegi istniejacych linii wysokich napie¢ 220 kV i 110 kV przez tereny objete planem,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng =z linii napowietrznych 15 kV i20 kV poprzez stacje

transformatorowe,

3) utrzymanie istniejacych lokalizacji stacji transformatorowych,

4) pokrycie zwiekszajacego sie zapotrzebowanie w energie elektryczng poprzez:
a) zamiane istniejacych transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,

b) budowe nowych stacji transformatorowych zasilanych z nowych odcinkéw linii Sredniego

napiecia,

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujace strefy technologiczne

ograniczajace zabudowe i staty pobyt ludzi i wynoszace dla:
a) linii 2 x 400 + 220 kV - pas 70 m,

b) linii 220 kV - 25 m od osi,

¢) linii 110 kV - 15 m od osi skrajnego przewodu,

d) linii 20 i 15 kV - 8 m od osi linii,

e) linii niskiego napiecia - 2 m od osi linii.

§ 10. Ustala sie granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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1. W granicach planu utrzymuje sie nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:
1) nie eksploatowane ztoza wegla kamiennego Kobiér - Pszczyna i Cwiklice,

2) ztoze wegla kamiennego ,Silesia”, dla ktérego utworzono obszar i teren gérniczy ,Czechowice
IIII,
3) ztoze metanu ,Silesia Gteboka”, dla ktérego utworzono obszar i teren goérniczy , Bestwina”,

4) ztoze wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdrdj”, dla ktérego utworzono obszar iteren goérniczy

~Goczatkowice-Zdréj”,
5) obszar i teren goérniczy ,,Rudottowice”,
6) Gtdwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 346 ,Pszczyna- Zory”.

2. Granice obszaréw, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 — 6 pokazano graficznie na rysunku

planu.

3. Eksploatacja zt6z, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 2, 3, 4 prowadzona bedzie w ramach

obowigzujacych koncesji.

4. Eksploatacja w obszarze gérniczym, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 5 prowadzona bedzie

w ramach obowigzujacej koncesji.

5. W granicach terenu gérniczego, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 ustala sie koniecznos¢
uwzgledniania aktualnych czynnikdw geologiczno-gdrniczych przy przebudowie istniejacych

i realizacji nowych obiektow.

6. Eksploatacja ztéz, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 2+4 po okresie wygasniecia

obowigzujacych w dniu uchwalenia planu koncesji nie moze powodowac:
1) powstania odksztatcen powierzchni terenu wiekszych od III kategorii,

2) zmian hipsometrii terendéw, powodujacej odchylenia obiektéw budowlanych od pionu,

degradacji uzbrojenia terenu oraz powstawania zalewisk.

7. Na obszarze objetym zasiegiem Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, o ktérym mowa w §
10 ust. 1 pkt 6, ustala sie zakaz wprowadzania sciekdw do gruntu oraz koniecznos¢ podtaczenia
zabudowy do projektowanej kanalizacji po jej realizacji. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej

dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach, okresowo opréznianych.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych.

8§ 11. W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustala sie mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego urzadzenia i uzytkowania

terenow do czasu ich zmiany zgodnie z ustaleniami planu.
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Rozdziat III.

Ustalenia dla zbioréw terenéw o tym samym przeznaczeniu

§ 12. Dla terendw o symbolach A1l MN+A72 MN; Bl MN+B25 MN o podstawowym

przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) budynki w zabudowie blizniaczej i zwartej, realizowane w granicach wiasnosci z dziatkg

sgsiednig lub dziatkami sasiednimi,

b) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej pod warunkiem, ze bedg

wbudowane do budynkéw mieszkalnych lub zblokowane z tymi budynkami,

c) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwdch stanowiskach
dla samochodow osobowych,

d) drogi dojazdowe, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody wraz z elementami matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terendw, ktorych funkcjonowanie moze wptynaé na
zaktocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci:
obiekty iurzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, S$lusarskie,
blacharskie, lakiernicze, punkty skupu ztomu zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty
magazynowo-sktadowe, zwigzane z produkcjg rolng lub przechowywaniem ptodéw rolnych,
dyskoteki,

b) warsztaty naprawy i obstugi samochoddw, stacje paliw,
c) garaze i parkingi dla samochodoéw ciezarowych,

d) garaze dla samochoddéw osobowych w iloSci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie

w budynku mieszkalnym,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z § 7 ust. 2,
b) wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 10,5 m,
c) na terenach o symbolach B20 MN+B23 MN nakazuje sie stosowanie dachow spadzistych,

d) z zastrzezeniem lit. e koniecznos$¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkéw, do
formy dachéw zabudowy istniejacej w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podobnej formy

dachow w zespotach zabudowy lub ciggach budynkéw wzdtuz drég,

Id: DLCZF-UFVUG-YKVMH-OJVEL-ZZSUC. Podpisany Strona 12



e) w przypadku realizacji dachow spadzistych konieczno$¢ stosowania katdw spadku potaci
dachowych 30°, 45°. Od warunku tego mozna odstgpi¢ w przypadkach, gdy w otoczeniu
projektowanego obiektu istniejg budynki o dachach ptaskich, do ktérych nawigzywanie
bytoby uzasadnione pod wzgledem kompozycji przestrzennej. Przy dachach spadzistych
konieczno$¢ stosowania pokrycia w kolorze ceglastym, bordowym, brgzowym Iub

grafitowym,

f) wysokos¢ wolno stojacych budynkdéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m
dla budynkoéw z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkdéw z dachami spadzistymi,

g) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
i) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

j) dla zabudowy zwartej i blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach wtasnosci

dziatek nie przylegajacych do drdg publicznych.

§ 13. Dla terendw o symbolach A1 MNZ+A49 MNZ; B1 MNZ+B25 MNZ z podstawowym

przeznaczeniem dla ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu, sportu irzemiosta, ktérego dziatalno$¢ nie jest zaliczona do mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko,
c) drogi dojazdowe, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
d) jednokondygnacyjne budynki ustugowe, garaze i budynki gospodarcze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) ogrody, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
2) przeznaczenia zabronione:
a) stacje paliw,

b) bazy, sktady i magazyny nie zwigzane z prowadzona na tej samej dziatce dziatalnoscig

ustugowaq,
c) zespoty garazy boksowych,
d) garaze i parkingi dla samochodéw ciezarowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy wolno stojgcej 1000m?2

b) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej, oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki 22,0 m dla zabudowy wolno

stojacej,
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c) z zastrzezeniem lit. e konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkoéw, do
formy dachéw zabudowy istniejgcej w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podobnej formy

dachdéw w zespotach zabudowy lub ciggach budynkéw wzdiuz drdg,

d) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katéw spadku potaci
dachowych 300 - 450. Od warunku tego mozna odstgpi¢ w przypadkach, gdy w otoczeniu
projektowanego obiektu istniejg budynki o dachach ptaskich, do ktérych nawigzywanie
bytoby uzasadnione pod wzgledem kompozycji przestrzennej. Przy dachach spadzistych
konieczno$¢ stosowania pokrycia w kolorze ceglastym, bordowym, brgzowym Iub

grafitowym,
e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze by¢ wiekszy niz 30%,

f) dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii  zabudowy

pokazanych na rysunku planu.

§ 14. Dla zbiordw terendw o symbolach A1 U+A22 U; Bl U; B2 Uo podstawowym

przeznaczeniu dla ustug komercyjnych ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania, o ile stanowig czes$¢ obiektu ustugowego lub produkcyjnego, oraz budynki

mieszkalne dla witascicieli obiektow ustugowych,

b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw i stacje obstugi
samochodéw, pod warunkiem, ze nie beda stwarzaty ucigzliwosci dla terendéw
przeznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji iterendéw zieleni

parkowej,
c) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
d) obiekty i urzadzenia ustug publicznych,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
f) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
g) drogi, place, chodniki,
h) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowej i mieszkaniowej,
b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

c) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktérej

s zlokalizowane,
d) place sktadowe, sktadowiska odpadow,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
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a) na terenach o symbolach A1 U+A10 U; A13 U; A16 U; A18 U+A20 U; Bl U; B2
U wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 10 m,

b) na terenach o symbolach A11 U; A12 U; A14 U; A15 U; A17 U; A21 U; A22 U; wysokosé

budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 12 m,
c) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢

mniejszy niz 20 %,

e) dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy

pokazanych na rysunku planu,
f) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji.

8§ 15. Dla zbioréw terenéw o symbolach A1 UP+A3 UP; B1 UP; B2 UP o podstawowym

przeznaczeniu dla ustug publicznych ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwigzane z funkcjg publicznych ustug oswiaty,
b) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
C) miejsca parkingowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia reklamowe,

2) przeznaczenia zabronione - wszelkiego rodzaju obiekty i pomieszczenia o funkcji produkcyjnej,
ustugowej, rolniczej, zwierzecej iogrodniczej oraz inne nie zwigzanej z przeznaczeniem

podstawowym,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) wysokos¢ obiektow istniejacych moze by¢ zmieniona wytacznie w zakresie potrzeb zmiany

ich konstrukcji dachoéw,
b) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektéw,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki

wliczajac do tej powierzchni réwniez boiska sportowe i place zabaw,
d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu.

4) na terenie o symbolu B2 UP - zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych, dopuszcza sie

jedynie renowacje istniejgcych obiektow.

8§ 16. Dla terenu o symbolu A1 US o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji

ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia obstugi terenéw sportowych, rekreacyjnych i imprez okolicznosciowych,
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b) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
C) miejsca parkingowe,
d) drogi, place, chodniki,
e) obiekty tymczasowe,

2) przeznaczenie zabronione:
a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytgcznie magazynowej i mieszkaniowej,
b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,
b) mozliwos$¢ stosowania dachdw ptaskich lub spadzistych,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

e) przy lokalizacji zabudowy i urzadzen nalezy zachowacé nieprzekraczalne linie zabudowy

pokazane na rysunku planu.

§ 17. Dla zbioréw terendw o symbolach A1 P; A2 P; B1 P; B2 Po podstawowym

przeznaczeniu dla produkcji, sktadow i magazyndw ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikacji kotowej,
b) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych, drogi, chodniki,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty o funkcji mieszkaniowej,
b) dziatalnos$¢ produkcyjna, ktérej ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12,0 m, przy czym od warunku tego mozna
odstgpi¢ w przypadkach koniecznosci budowy wyzszych obiektdw lub urzadzen jezeli jest to

zwigzane z technologig prowadzonej produkcji lub dziatalnosci,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki,
d) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu.

§ 18. Dla zbiorow terendéw o symbolach A1 RP+A3 RP; B1 RP o podstawowym przeznaczeniu

dla obiektéw i urzadzen produkcji i przetwdrstwa rolniczego ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
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a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcji rolnej,

c) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ nie bedzie
obejmowata terendéw przeznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz,

ze obiekty bedq spetniaty wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) domy mieszkalne jednorodzinne dla o0s6b prowadzacych gospodarstwo izwigzanych
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, obiekty ustugowe w ramach gospodarstw

agroturystycznych,
e) drogi, place, chodniki,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen niska i wysoka,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty o funkcji oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty produkcyjne nie zwigzane z rolnictwem.

§ 19. Dla zbiorow terendw o symbolach Al R+A41 R; Bl R+B12 R o podstawowym

przeznaczeniu dla rolnictwa ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe i spacerowe,
b) zadrzewienia $rédpolne oraz aleje wzdtuz drég gospodarczych,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych

i inwentarskich,

e) mozliwo$¢ wymiany kubatury oraz rozbudowy budynkdéw istniejgcych w ramach zabudowy

zagrodowej o maksymalnych 50% powierzchni istniejgcej zabudowy,
f) mozliwos$¢ budowy nowego gospodarstwa rolnego,
g) tymczasowe obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng,
2) przeznaczenia zabronione:
a) sktadowanie odpaddéw przemystowych i komunalnych,
b) roboty ziemne zmieniajace uksztattowanie terenu.

§ 20. Dla zbioréw terenéw o symbolach A1 Zk+A20 Zk; Bl Zt+B25 Zk o podstawowym

przeznaczeniu dla zieleni tegowej i niskiej ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen niska urzadzona,
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b) zbiorniki wodne i stawy,
c) $ciezki rowerowe i spacerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka rolng

i lesna,
f) rolnicze wykorzystanie tgk i pastwisk,
2) przeznaczenie zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b) zalesienia i zadrzewienia (poza pojedynczymi nasadzeniami drzew),
¢) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place,
d) eksploatacja surowcow.

§ 21. Dla zbiordw terendow o symbolach A1 ZL+A29 ZL; Bl ZL+B9 ZL o przeznaczeniu

podstawowym - lasy ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, sciezki rowerowe i spacerowe,

b) urzadzenia i obiekty matej architektury zwigzane =z obstugg turystyki rowerowej oraz

urzadzenia i obiekty stuzace gospodarce lesnej,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwigzane z gruntem, za wyjatkiem budynkéw

i budowli zwigzanych z gospodarkg lesna,
b) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place.

§ 22. Dla zbioréw terendéw o symbolach A1 ZP+A11 ZP; B1 ZP o podstawowym przeznaczeniu
dla zieleni parkowej ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia matej architektury, szalety,
b) ciagi piesze i $ciezki spacerowe,
c) podziemne sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowe obiekty matej gastronomii, estrady, kregi taneczne funkcjonujace w trakcie

organizacji imprez,
2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwigzane z gruntem,
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b) wszelkiego rodzaju obiekty tymczasowe nie zwigzane z imprezami organizowanymi na

terenach o symbolach ZP ,

c) napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,

d) drogi, parkingi.

8§ 23. Dla terenu o symbolu A1 ZC przeznaczonego pod cmentarz ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, sanitariaty,

b) miejsca parkingowe dla samochodéw, aleje i $ciezki cmentarne,

c) zielen, obiekty matej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej,

b) obiekty o funkcji ustugowej nie zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

c) drogi publiczne, place skfadowe.

§ 24. Dla terendéw o symbolach A1 WS+A18 WS; B1 WS+B16 WS, ktorych przeznaczenie
podstawowe to wody powierzchniowe, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do

zachowania sptywu, poprawy czystosci oraz zwiekszenia dotychczasowej retencji wéd,
2) przeznaczenia zabronione - wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi.

§ 25. Dla terenow o symbolach A1 IT; B1 IT, ktorych przeznaczenie podstawowe to

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazd do nieruchomosci,
b) miejsca parkingowe,
c) zielen urzadzona,
2) przeznaczenia zabronione - obiekty i urzadzenia nie zwigzane z infrastrukturg techniczna.
8§ 26. 1. Ustala sie tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) A1 KDG dla drogi publicznej klasy ,gtéwna”,
2) A1 KDZ+A3 KDZ; B1 KDZ dla drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
3) A1 KDL+A3 KDL; B1 KDL+=B3 KDL dla drogi publicznej klasy ,lokalna”,
4) A1 KDD+A13 KDD; B1 KDD-+B5 KDD dla drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,

5) A1 KDX+A12 KDX; B1 KDX+B3 KDX dla ciagdéw pieszo-jezdnych,
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6) A1 KDW-+A66 KDW; B1 KDW-+B20 KDW dla drég wewnetrznych,

7) A1 Kg+A22 Kg; B1 Kg+B11 Kg dla drég gospodarczych dla obstugi terenéw rolnych.
2. Dla drég wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych z istniejgcym i projektowanym

uzbrojeniem podziemnym,

d) okazjonalne dojazdy do budynkéw drogami o symbolach KDW oraz dopuszczenie mozliwosci
przejazdu tymi drogami pojazdow uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach

odrebnych,
3) przeznaczenie zabronione - obiekty kubaturowe poza obiektami przystankéw autobusowych,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) sciezki rowerowe nalezy realizowaé¢ o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5m,

dwukierunkowe minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania Sciezek rowerowych z drogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy

przejsciach dla pieszych.

Rozdziat IV.

Ustalenia szczegdtowe dla niektérych terenéw

§ 27. 1. W przypadkach zmiany ogrodzen lub budowy nowych na terenach przylegajacych do
drog o symbolach A1 KDG; Al KDZ+A3 KDZ; B1 KDZ; Al KDL; B2 KDD koniecznos¢ ich

usytuowania w liniach rozgraniczajacych zgodnie z § 8 ust. 2.

2. W przypadku lokalizacji budynkow iich czesci istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drog a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy pod warunkiem nie

zmniejszania odlegtosci tych budynkéw od krawedzi drég.

3. Na terenach o symbolach: A8 MN; A7 MNZ; B20 MNZ oraz na czesci powierzchni terenéw
o symbolach A1 MN; A6 MN; A7 MN; A12 MN; A19 MN+A21 MN; A42 MN; A44 MN; A51 MN+A53
MN; B8 MN; B12 MN; B23 MN; B24 MN; A8 MNZ; A1l MNZ; A13 MNZ; A32 MNZ; BO9MNZ; B13
MNZ; A10 U; A1l U; A17 U przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ich lokalizacje w obszarach

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

4. Na terenach o symbolach B8R - B12R oraz na czesci powierzchni terendw o symbolach A30
R+A33 R; B1 R+B5 Rustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéow i urzadzen zwigzanych

z eksploatacjq metanu zgodnie z warunkami koncesji.
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§ 28. 1. Dla terenéw o symbolach A 31 MN; A1 US; A15 U; A2 RP; A13 KDD; B11 MNZ oraz
dla czesci terenéw o symbolach A32 MN; A55 MN; A56 MN; A18 MNZ; A14 U; A63 KDW; B4 MNZ;
B9 MNZ; B10 MNZ oznaczonych graficznie na rysunku planu ustala sie 30 % stawke stuzaca
naliczaniu opfaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. Na pozostatych terenach nie wymienionych wust. 1w zwigzku z zachowaniem ich
dotychczasowego uzytkowania lub przeznaczenia nie ustala sie stawki procentowej stuzacej

naliczaniu renty planistycznej.

Rozdziat V.

Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji
na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pszczynie.

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

8§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Leszek Szczotka
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/58/11
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 31 marca 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/58/11
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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Zalacznik2.doc

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/58/11
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Z budzetu gminy Pszczyna finansowane beda inwestycje z zakresu:
- drég gminnych, ulic i organizacji ruchu drogowego,
- wodociggdéw i zaopatrzenia w wode,
- kanalizacji sanitarnej, usuwania i oczyszczanie sciekow.

Realizacja wyzej wymienionych inwestycji nastepowata bedzie poprzez budowe,

modernizacje i rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej.

Finansowanie tych inwestycji prowadzone bedzie z budzetu gminy Pszczyna, przy czym

dopuszcza sie finansowanie:
- ze $rodkéw podmiotdéw prywatnych, na zasadzie partnerstwa publiczno-prawnego,
- ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,

- ze $rodkow pochodzacych z budzetu panstwa.
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