UCHWALA NR 550/LV11/2010
RADY GMINY KOSZECIN
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Strzebin,
w Gminie Koszegcin

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r., nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr 333/XXXVI1/2009 Rady Gminy w Kosz¢cinie z dnia 18 marca 2009 r.
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Strzebiniu,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszecin, Rada Gminy w Koszgcinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Strzebin, w granicach
okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowana dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i nie jest objgta w niniejszym planie
zakazem zabudowy;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania,
okreslone jako dopuszczalne;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca
odrebne oznaczenie;

5) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu w obiektach do 25 m? powierzchni
sprzedazy, gastronomii, ustug turystyki;

6) ustaleniach regulacyjnych rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony na rysunku planu przebieg linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni biologicznie
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czynnej do powierzchni dziatki wyrazong w procentach [%];

8) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dzialkki wyrazona w procentach [%].

Rozdziatl 1

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 41. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem literowym.

Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla 3. kolumna tabeli. Tabela nr 1 — przeznaczenie terendw

przeznaczenie
terenu

przeznaczenie terenu

przeznaczenie terenu

symbol terenu

nazwa przeznaczenia

dopuszczenia / zakazy

1 2 3
1.US tereny sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustugi uzytecznosci publicznej zdefiniowane
w3
1.ZL lasy zakazuje si¢ zabudowy
1.ZP tereny zieleni urzadzonej — park zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej
wiejski
1.ZC cmentarze dopuszcza si¢ ustugi zZwiazane z funkcja cmentarza
KDW tereny droég wewnetrznych dopuszcza si¢ parkingi, zielen urzadzona

2. Ustala sie, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych na dzialce
oraz Ciagow pieszych, drog wewnetrznych w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajaCymi

a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest zgodna z planem.

3. Ustala sig, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 500 m2. Likwidacja obiektu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej powoduje zmiang przeznaczenia tego terenu na przeznaczenie terenu przyleglego.

4. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 5. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziakki zgodnie z tabela nr 2. Tabela nr 2 — wskazniki
zagospodarowania dzialki

symbol terenu

maksymalny wskaznik zabudowy

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

1

2

3

1.US

20

nie okreslasie

1.zC

10

nie okreslasi¢

§ 6. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3. Tabela nr 3 — parametry ksztaltowania

zabudowy

symbol |max wysokos¢  |uklad glownej geometria dachuspadek gtéwnych polaci [°]
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terenu  |zabudowy [m]  |kalenicy budynku

1 2 3 4

1.US 12 nie okreslasi¢  |dach stromy, symetryczny 30+45; dach mansardowy;dopuszcza si¢
dach plaski w obiektach jednokondygnacyjnych o wysokosci do 6 m

1.ZC 12 nie okreslasi¢ nie okreslasi¢

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do ustalen regulacyjnych rysunku planu:

a) wzgledem linii rozgraniczajacych z terenami nieb¢dacymi drogami publicznymi — min. 4 m o ile z przepisow
odrebnych nie wynika wigksza odleglose,

b) wzgledem linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednia dziatka:
a) dopuszcza sig¢ zabudoweg w odleglosci rownej lub wigkszej niz 3 m;

3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu pofaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %, w granicach ustalonych w § 6,

b) budynku krytym dachem plaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem plaskim,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczona tarasem stanowiacym powierzchnig uzytkowa wyzej potozonej
kondygnacji, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 m?;

d) tektonika elewacji winna nawiazywac do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na calym
obiekcie, facznie z istniejacym;

4) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysokos¢: zgodna z odpowiednimi ustaleniami § 6,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami § 6;

5) zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos¢ do 1,60 m, w tym pelne do wysokosci 0,60 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
ogrodzen nie spelniajacych przedmiotowego kryterium,

b) ogrodzenie cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi jednak nie wyzsze niz 2,00 m,

c) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
§ 8. Ustala si¢:

1) na terenie 1.US obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych;
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2) do celow grzewczych nalezy planowa¢ stosowanie paliw ekologicznych;
3) gospodarke odpadami niebezpiecznymi, nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

4) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami;

5) dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowacé uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziatl 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki — nie ustala si¢ zasad ochrony.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci przez osoby
niepetnosprawne;

2) w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;
3) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenia towarzyszaca;

4) obiekty malej architektury winny charakteryzowac¢ si¢ jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materialow;

5) powierzchnig biologicznie czynna realizowac jako zielen urzadzona;

6) usytuowanie reklam winno spenia¢ nastgpujace warunki:

a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,
b) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,

C) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone w ukladzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1. kondygnacji: w ukladzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacji budynku
i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacii,

d) dopuszcza sig sytuowanie wolnostojacych reklam o wysokos$ci do 4,80 m i szerokos$ci do 1,8 m w minimalnej
odleglosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
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§ 11. W granicach planu wystepuje obszar chroniony na podstawie przepisow Prawa wodnego:
1) obszar GZWP nr 327 - Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

Rozdzial 6

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéow nieruchomosci.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na rysunku planu nie wystepuja obszary podlegajace ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 141. Ustala si¢ minimalne ilosci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabelg nr 4. Tabela nr 4 — miejsca
parkingowe

funkcja obiektu ilos¢ miejsc jednostka odniesienia
parkingowych

1 2 3

biura 1 30 + 40 m? pow. uzytkowej

sklepy 1 punkty ustugowe do 25 m2 powierzchni nie wymaga si¢

sprzedazy / obstugi klientow

boiska sportowe 1+1 50 m? pow. sportowej+ 10 + 15

odwiedzajacych

korty tenisowe 3+4+1 1 kort+ 10 + 15 odwiedzajacych

restauracje 1 4 + 8 m? pow. dla gosci

hotele, pensjonaty, schroniska 1 2 + 6 16zek

2. Warunki zjazdu ustala zarzadca drogi publicznej.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 151. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza sig mozliwosé korzystania z indywidualnych studni do czasu podiaczenia si¢ do sieci wodociagowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekéw opadowych:

1) przyjmuje si¢ zasade Wyposazenia obszarow zainwestowania w systemy kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie¢ konieczno$¢ podczyszczania Sciekéw wytworzonych w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia
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gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty normom jakosciowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:
1) przyjmuje si¢ zasade Wyposazenia terendw zainwestowania w system kanalizacji sanitarnej, podiaczony do
oczyszczalni $ciekow;
2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow:
a) do szczelnych, bezodptywowych, okresowo wybieralnych zbiornikow,
b) do przydomowej oczyszczalni $ciekow z odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do wod

powierzchniowych istniejacych ciekéw — wyklucza si¢ odprowadzenie sciekow przez rozsaczenie do
gruntu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy;
2) na obszarze planu wymaga si¢ prowadzenia nowych linii sredniego i niskiego napigcia pod powierzchnia
terenu.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie sieci teletechnicznych:
1) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu;
2) dopuszcza sig budowe linii napowietrznych tylko w przypadku gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki cieplnej:
1) gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujacych na paliwie gazowym

lub na paliwach ropopochodnych;

2) dopuszcza sig stosowanie kotlow ekologicznych na paliwo stale (np.: spalajace drewno, stomg lub wegiel
z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym);

3) zakazuije si¢ lokalizowania zbiornikdw na gaz w pasie terenu dzialki potozonym migdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a $ciana budynku.

§ 161. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzen jest mozliwa na obszarze planu.
Wielkos¢ terenu przeznaczonego pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 500 m2. Dopuszcza
si¢ wydzielenie na ten cel dziatki gruntu, do ktorej dojazd powinien spetia¢ wymagania przejazdu pozarowego.

2. Dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 10 maja 2003, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) réwna 5%.
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§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Koszegcinie

Michal Aniot

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr 550/LV11/2010
Rady Gminy Koszecin

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznikl.pdf

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 550/LV11/2010

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr 550/LV11/2010
Rady Gminy Koszecin

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 550/LV11/2010

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 550/LV11/2010
Rady Gminy Koszecin

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 550/LV11/2010
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