UCHWALA NR XLI1X/634/10
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréow
obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar ,,A”, polozony w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi gléwnej, z otoczeniem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974, Nr 173, poz.1218, z 2008r. Nr 180,
poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, p0z.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113,
p0z.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr
123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124), w zwiazku
zuchwal a nr X/111/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 20 czerwca 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszarow obejmujacych
Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar ,,A”, polozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Mysliwskiej
i projektowanej drogi glownej, z otoczeniem, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie” uchwalonego uchwata nr XV111/172/2000 Rady
Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r. ze zmiana uchwalona uchwata nr VI11/74/07 Rady Miejskiej
w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007r., na wniosek Prezydenta Miasta Zawiercia —

- Rada Miejska w Zawierciu

- uchwala -

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszarow obejmujacych Strefe
Aktywnos ci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar ,,A”, polozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Mysliwskiej i projektowanej drogi gléwnej, z otoczeniem

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1. Przepisy ogolne.

2. Ustalenia ogolne dla calego obszaru objgtego planem.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenow komunikacji.

4. Ustalenia szczegotowe dla terendéw zieleni 1 wod.

5. Ustalenia szczegdlowe dla terenow zabudowy.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow infrastruktury techniczne;.
7. Ustalenia koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 882,8ha polozony w poinocno-zachodniej czesci Zawiercia.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:
od pdéhocy: granice administracyjne miasta Zawiercia z gming Myszkow,
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od wschodu: rzeka Warta, ulica Marciszowska, linia kolejowa relacji Katowice — Warszawa i ulica 11 Listopada,

od potudnia: ulice Robotnicza, Rolnicza, Wojska Polskiego, Zachodnia oraz tereny rolnicze polozone na potudnie
od potoku Kierszula,

od zachodu: granice administracyjne miasta Zawiercia z gming Poreba i gming Myszkow.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1) graficznej — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly.
4. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia” w skali 1:10 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaly okresla sig:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) zasady zagospodarowania terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,
2. Na obszarze planu nie wystepuja przesianki do okreslania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoiczesneyj;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci;
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4) granic obszarow wymagajacych przeksztaicen lub rekultywacii;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych.
3. Na rysunku planu okresla si¢ elementy, stanowiace oznaczenia obowiazujace planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy koncentracji zieleni;

5) budynek objety ochrona konserwatorska;

6) kapliczki objete ochrona konserwatorska;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) strefy obserwacji archeologicznej;

9) strefa ochrony krajobrazu;

10) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny komunikacji, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
a) KDGP — tereny drog publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego,

b) KDG - tereny drog publicznych klasy glowne;,
¢) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j,
d) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;,
e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
f) KDX — tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych,
g) KDW — tereny drog wewngetrznych;
11) symbole cyfrowo- literowe identyfikujace tereny zieleni i wod, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwala:
a) WS — tereny wod powierzchniowych,
b) ZL — tereny lasow,
) ZLp — tereny zalesien,
d) ZE — tereny zieleni,
e) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
g) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
h) ZC — teren cmentarza dla zwierzat,
i) R — tereny rolnicze;
12) symbole cyfrowo- literowe identyfikujace tereny zabudowy, dla ktorych ustalenia okre$la niniejsza uchwaila:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej,
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c) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej,

e) UKS — teren ustug komunikacji samochodoweyj,

f) UT — teren ustug turystyki,

g) UKR — tereny ustug kultu religijnego,

h) UO — teren usiug oswiaty,

i) U — tereny zabudowy ustugowej,

j) UC — tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

k) US — teren sportu i rekreacji,

[) PU — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,

m) P — tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow;

13) symbole cyfrowo- literowe identyfikujace tereny infrastruktury technicznej, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza
uchwala:

a) ITO — teren skladowiska odpadow,

b) ITE — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

c) ITK1 — tereny oczyszczalni $ciekow,

d) ITK2 — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,

e) ITG — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,

) ITT — teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacii,

g) ITW — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg.

4. Na rysunku planu okresla si¢ rowniez elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) granica miasta;

2) granice i numery dzialek;

3) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;

4) kolejowe tereny zamknigte;

5) orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych;

6) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza dla zwierzat;

7) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

8) stanowiska archeologiczne;

9) granice zloza cynku i ofowiu;

10) granice stref ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego drogi krajowej i linii kolejowej E-65;
11) zasieg emisji halasu Ly, (dB) lub L, (dB);

12) istniejaca infrastruktura techniczna.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zawierciu, o ile z tresCi przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasiggiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie w granicach okreslonych niniejsza
uchwala, o ile z tresci przypisow nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dzialki budowlanej lub
dzialkki ewidencyjnej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
przeznaczenie uzupetiajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
w ograniczonym zakresie jako uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w ramach dzialki
budowlanej lub dziatki ewidencyjnej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie o charakterze
przeznaczenia podstawowego, ktorego realizacja jest warunkowana speinieniem odrebnych wymogow zapisanych
w ustaleniach szczegolowych;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
i dalszych ustalen planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie

mniej jednak niz 10m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatkki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i przewidzianych do realizacji w obrgbie dziakki
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obliczana po obrysie zewngtrznym
budynku w poziomie terenu bez: cze¢$ci podziemnych budynku, schodow zewngtrznych, tarasow, podjazdow;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig mierzona po wewngtrznej diugosci $cian
wszystkich kondygnacji z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych, za kondygnacje
uwaza si¢ takze garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasze uzytkowe;

15) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 5°;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar w liniach rozgraniczajacych
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli, ktorej nie
moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku z wylaczeniem: czesci podziemnych obiektow budowlanych,
balkondw, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, o ile ustalenia planu nie stanowia
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inaczej;

17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesylowe i rozdzielcze (podziemne lub nadziemne),
obiekty i urzadzenia sluzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji,
zaopatrzenia w wodg, cieplo, energig elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar przylegajacy do budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu;

19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niepowodujace przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny, niezaliczane
do przedsiewzi¢ ¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzi¢ ¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktéorych wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, z zakresu: handlu detalicznego z wyjatkiem handlu pojazdami
mechanicznymi, gastronomii, zdrowia, opieki spolecznej, ustugi weterynaryjne, sportu, rekreacji, kultury,
edukacji, administracji, prawne, posrednictwo finansowe, ubezpieczeniowe, projektowe, reklamowe,
fotograficzne, pocztowe, telekomunikacyjne, informatyczne, doradcze, hotelarskie, ponadto - ustugi rzemiosta
nieprodukcyjnego o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celow
konsumpcji indywidualnej z wylaczeniem usiug dotyczacych naprawy i konserwacji pojazdow mechanicznych
oraz uslugi $wiadczone w gospodarstwach domowych;

20) uslugach ogodlnospolecznych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi zaspokajajace potrzeby porzadkowo-
organizacyjne gospodarki narodowej i spoleczenstwa jako calosci obejmujace: ustugi administracji publicznej,
opieki socjalnej, zdrowia, oswiaty, kultury, bezpieczenstwa, prawa i porzadku publicznego oraz ustugi
posrednictwa finansowego, ustugi ubezpieczeniowe, ustugi pocztowe, usligi pomocnicze w stosunku do
posrednictwa finansowego;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 6m, z gestym
poszyciem, zlozone z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajace akustycznie i optycznie tereny
potencjalnie uciazliwe od terenow wymagajacych ochrony przed uciazliwosciami;

22) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Poza terenami oznaczonymi symbolem od 1UC do 7UC ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) obiektow handlowych o powierzchni zabudowy powyzej 600m?;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.
2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury w calym obszarze objetym planem, o ile przepisy odrgbne
nie stanowia inaczej.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe istniejacych dzialek budowlanych niespelnigjacych warunkow w zakresie minimalne;j
powierzchni lub szerokosci dziakki, o ile:

1) bedzie mozliwe spetnienie pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) w ustaleniach szczegolowych rozdziatu 5 nie okreslono inaczej.

ID: CQBAU-WSDSF-JZOSD-EKNQC-CXMY J. Podpisany. Strona 6/ 46



4. Ogolne zasady lokalizowania zabudowy:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej ustala si¢ nakaz sytuowania
budynkow prostopadle lub roéwnolegle w stosunku do przyleglej drogi, lub w stosunku do granic dzialki jezeli
wynika to z sasiedztwa;

2) dopuszcza si¢ inne sytuowanie budynkoéw niz wg zasad wskazanych w pkt 1 wylacznie w sytuacji kiedy
zachowanie powyzszych zasad jest niemozliwe, lub kiedy dziatka budowlana obejmuje obszar powyzej 0,5ha;

3) na terenach oznaczonych symbolem ...MN... ustala si¢ zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy wolno
stojacych budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego, za wyjatkiem budynkéw o funkceji ustugowej —
ustala si¢ lokalizowanie ww. budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 10m w glab dziaki od linii zabudowy
wyznaczonej przez frontowa $ciang budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego;

4) na obszarach z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustala si¢ minimalne
odleglosci sytuowania budynkow od zewngtrznej krawedzi jezdni drog i ciagdw pieszo-jezdnych:
a) dla IKDGP — 15m, 20m lub 25m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla 2KDG — 20m lub 25m - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla 3KDG — 15m lub 25m - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla 1IKDZ — 8m, 10m lub 12m - zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla 2KDZ — 10m lub 12m - zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla 3KDZ — 8m lub zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla 4KDZ — 10m, 15m lub 20m - zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla 1IKDL1 — 15m lub 20m - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla2KDL1 — 15m,

J) dla 1IKDL2 — 8m lub 12m - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla 2KDL2 — 6m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,

) dla 1IKDL3 — 8m, 12m, 15m lub 20m - zgodnie z rysunkiem planu,
m) dla 2KDL3 — 15m lub zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla 3KDL3, 4KDL3 i SKDL3 — 10m lub 15m - zgodnie z rysunkiem planu,
0) dla6KDL3 — 12m,

p) dla 1IKDL4 — 6m, 12m lub 15m - zgodnie z rysunkiem planu,

q) dla 2KDL4 — 8m,

r) dla 3KDL4 i 4KDL4 — 6m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,
s) dla IKDLS5 i 2KDLS5 — 20m,

t) dla 3KDL5 — 20m,

u) dla 1IKDD1 — 10m,

V) dla 2KDD1 — 8m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,

w) dla 3KDD1 — 10m,

X) dla 4KDD1 — 6m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,
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y) dla 1IKDD2 — 10m lub 15m - zgodnie z rysunkiem planu,

z) dla 2KDD2 — 10m lub 15m - zgodnie z rysunkiem planu,

za) dla 3KDD2 — 10m,

zb) dla 1IKDD3 i 2KDD3 — 6m, 8m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,
zc¢) dla 3KDD3 i 4KDD3 — 6m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,

zd) dla 5KDD3 — 10m,

ze) dla 16KDX — 6m lub 10m - zgodnie z rysunkiem planu,

zf) dla IKDW — 6m;

5) ustala si¢ minimalnag odleglos ¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem od 1KDX do 15KDX i od 17KDX do 20KDX oraz drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem 2KDW i1 3KDW wynoszaca 4m, wylacznie na obszarach z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) w obrebie dzialek budowlanych, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu drog publicznych;
7) w obszarze pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j,

b) podziemnych cze¢sci budynkow,

c) schodéw zewngetrznych i podjazdow;,

8) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkka budowlana Iub w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5m, wylacznie w sytuacji okre$lonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, o ile
w ustaleniach szczegblowych rozdziatu 5 nie zapisano inaczej;

9) zakaz lokalizowania budynkow w granicy dzialek stanowiacych wydzielone drogi i dojazdy nie wskazane na
rysunku planu — minimalna odlegios¢ sytuowania zabudowy od takiej dziatki wynosi 3,0m.
5. Ustalenia dla zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe iremonty istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dzialka budowlana lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy, przy zachowaniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy czgsci obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi, pod warunkiem utrzymania obrysu
budynku - warunek utrzymania obrysu budynku nie obowiazuje dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji
budynku;

3) dopuszcza sig¢ utrzymanie oraz rozbudowe w celu podwyzszenia standardu uzytkowego, istniejacej zabudowy
0 przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym planie, przy zachowaniu parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach planu;

4) dopuszcza sig¢ roboty budowlane zwiazane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku oraz geometrii dachu;
5) ustalenia od pkt 1 do pkt 4 obowiazuja niezaleznie od ustalen szczegotowych rozdziatu 3, 4, 5 Tub 6.
6. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualne;:
1) nakaz ksztaltowania obiektow w obrebie dziatki budowlanej, jako ujednoliconych w formie, kolorze i materiale;
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2) zakaz stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkow mieszkalnych
iustugowych: blachy falistej 1 trapezowej oraz listew plastikowych;

3) nakaz stosowania na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachowki lub materialow imitujacych
dachowke, strzechy lub gontu drewnianego, jako pokrycia dachow innych niz plaskie;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i blach od strony bezposrednio przylegajacej do
publicznych drog, ulic i ciagow pieszo-jezdnych;

5) ustalenie pkt 4 nie obowiazuje w terenach oznaczonych symbolem: 1P1, 2P1, od 1PU do 5PU oraz w terenach
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 6;

6) nakaz sytuowania i utrzymania miejsc gromadzenia odpadow komunalnych oraz standard ich wykonania niemajacy
negatywnego wplywu na estetyke otoczenia;

7) niezaleznie od ustalen szczegdlowych rozdziatu 5, dopuszcza sig realizacje dachow jednospadowych w budynkach
usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialkki budowlanej, przy czym kat nachylenia pofaci winien zawierac si¢
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdlowych rozdzialu 5.

7. Zasady lokalizowania ogrodzen:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz realizacji bram wjazdowych w odleglosci mniejszej niz
5,5m od krawedzi jezdni drog klasy wyzszej niz dojazdowa, dla zapewnienia strefy postoju pomigdzy ogrodzeniem
a krawedzia jezdni;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy ciekow wodnych;

3) w obrebie nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem od
1WS do 10WS oraz w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen
typu pelnego tj. ogrodzen betonowych, murowanych, oraz wykonywanych z blach.

8. Zakaz formowania skarp w sposdb powodujacy ograniczenia w sposobie zagospodarowania przyleglych
nieruchomosci.
9. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 ust. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717
Z pozNigjszymi zmianami).
10. Wyznacza si¢ tereny ogolnodostepnych przestrzeni publicznych obejmujacych:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

2) tereny drog publicznych oznaczone symbolem ...KDG, ..KDZ, .. KDL, ..KDD;
3) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych oznaczone symbolem ...KDX;

4) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

11. Ustalenia szczegblowe w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.10, zawarto
w rozdzialach 3, 4 1 5 niniejszej uchwaly.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢ ¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej i przeciwpowodziowe;
2) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;
3) wiercenia w celu zaopatrzenia w wodg;

4) urzadzen lub zespolow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
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5) parkingow, garazy samochodowych lub zespotow parkingow dla samochodéw osobowych;

6) zespotow zabudowy usiugoweyj;

7) instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej i produktow naftowych — stacji paliw.
2. Ustalenie ust. 1 nie obowiazuje:

1) na terenach produkcji oznaczonych symbolem 1P1, 2P1 i 1P2;

2) na terenach produkgji i ustug oznaczonych symbolem od 1PU do 5PU;

3) na terenie skladowiska odpadéw oznaczonym symbolem 11TO;

4) na terenie cmentarza dla zwierzat oznaczonym symbolem 1ZC;

5) na terenie usiug oznaczonym symbolem 1U8;

6) dla legalnych przedsigwzi¢ ¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dzialajacych w oparciu o wydane
pozwolenia i decyzje.

3. Nakaz utrzymania emisji substancji i energii do sSrodowiska na poziomach nieprzekraczajacych dopuszczonych
wartosci, od istniejacych, przebudowanych i nowo wznoszonych obiektow oraz prowadzonych dzialalnosci.
4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci przekraczajacej:

1) 3,0 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych inwentarza);

2) 25 szt.

5. Zakaz lokalizowania zabudowy i utwardzonych powierzchni nieprzepuszczalnych w odleglosci mniejszej niz
5,0m od gornej krawedzi skarpy ciekow oraz nakaz zachowania naturalnej biologicznej otuliny cieku — ustalenie nie
dotyczy drog i urzadzen hydrotechnicznych.

6. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapobiegajacych przenikaniu
sciekdw nieoczyszczonych do gruntu i wod;

2) nakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych systemem
rozdzielczym;

3) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych z nawierzchni: drog, ulic, parkingow, do
odpowiednich parametrow, przed odprowadzaniem ich do kanalizacji miejskiej, wod powierzchniowych lub ziemi.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowiazujacymi na terenie gminy;

2) nakaz odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym z segregacja odpadow u ,zrodia”;
3) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego wyznaczonych;
4) nakaz zabezpieczenia odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych;

5) zakaz lokalizowania dzialalnosci w zakresie skladowania odpadow w calym obszarze objetym planem, za
wyjatkiem terenu skladowiska odpadéw oznaczonego symbolem 11TO;

6) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu magazynowania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza terenem — ustalenie nie obowiazuje w terenach oznaczonych symbolem: od 1PU do 5PU oraz
1ITG;

7) zakaz wykorzystywania odpadow, z wyjatkiem gruzu budowlanego, do zmian uksztattowania terenu;

8) w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie z art.40 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
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Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, p0z.2019 z p6zniejszymi zmianami), obowiazuje zakaz gromadzenia
sciekoéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materialow, ktore moga zanieczyscié
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich skladowania.

8. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenach znajdujacych si¢ w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego drog i linii kolejowej bez zastosowania skutecznych rozwiazan ograniczajacych ich
uciazliwosé;

2) ustala si¢ standardy ochrony przed hatasem:

a) obowiazujacy dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem:
0d1MN1 do 25MN1, od 2MN2 do 4MN2, od 12MN2 do 28MN2, od 1IMN3 do 4MN3, od 1MN4 do

3MN4,

b) obowiazujacy dla terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy na terenach
oznaczonych symbolem: 1UQ,

c) obowiazujacy dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na terenach
oznaczonych symbolem: od 1MW do 3MW oraz 3U1,

d) obowiazujace dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolem 1ZD,

e) obowiazujacy dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych na terenach oznaczonych symbolem: od 1MM do
4AMM, 1IMN2, od 5MN2 do 11MN2, 4MN4, IMNU1, od 1IMNU2 do 9MNU2.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
zapewniajacych standardy emisji do srodowiska.

10. Zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie dzialki ze szkoda dla gruntow sasiednich.

11. Wyznacza si¢ w planie strefe ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu symbolem K-1, dla ktore;j
ustala sie:

1) zakaz zalesiania;
2) zakaz wprowadzania zabudowy w tym obiektow tymczasowych poza wyznaczonymi terenami zabudowy;
3) zakaz wprowadzania zmian w uksztaltowaniu i rzezbie terenu;

4) dopuszcza sig realizacje sciezek pieszych i rowerowych oraz powiazanych z nimi obiektow malej architektury.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. W obrgbie obszaru objgtego planem brak obiektow objetych ochrona na podstawie wpisu do rejestru

zabytkow.
2. Ustalenia dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska:

a) kapliczki i krzyze przydrozne wskazane na rysunku planu: przy ul. Mrzyglodzkiej 23, 129, 169, przy
skrzyzowaniu ulic Mrzyglodzkiej i Marciszowskiej, przy skrzyzowaniu ulic Mrzyglodzkiej i Przesmyk oraz
przy skrzyzowaniu Mysliwskiej i L.anowej,

b) budynek dawnej przgdzalni przy ulicy 11 Listopada zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1U7,
2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 lit.a ustala sig:

a) nakaz utrzymania obiektow w historycznej formie,

b) nakaz zachowania zabytkowego wyposazenia,

C) zakaz lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony,
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d) dopuszcza si¢ przeniesienia w inne miejsce w uzgodnieniu ze Slaskim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow;

3) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit.b, ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia robot budowlanych i remontowych (w tym réwniez wymiany stolarki okiennej,
termorenowacji, zmiany kolorystyki elewacji), w uzgodnieniu ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkéw,

b) nakaz zachowania cech stylowych w szczegolno$ci: gabarytow i formy, geometrii i rodzaju pokrycia dachow,
materialow 1 wystroju elewacji oraz zachowanych elementéw wnetrz, detali architektonicznych oraz stolarki
okiennej — ksztalt, wielko$¢, rozmieszczenie i podzialy,

C) nakaz eksponowania zachowanych lub odtworzonych elementow budynku, w szczego6lnosci elewacji oraz
zachowanych historycznych elementow konstrukcyjnych budynku,

d) zakaz rozbudowy deformujacej bryt¢ budynku oraz przestaniajacej zachowane w historycznej formie
elewacje,

e) zakaz umieszczania reklam i szyldow na elewacjach lub na dachach budynkow,

f) zakaz pokrywania tynkami lub innymi materiatami przestaniajacymi, w tym farbami kryjacymi, ceglanych czesci
elewacji frontowej.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona symbolem A1 w granicach okreslonych na rysunku
planu, obejmujaca otoczenie oraz strefe ekspozycji budynku objetego ochrona konserwatorska przy ulicy 11
Listopada.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust.3, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie szyldow nasciennych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0m? stanowiacych
identyfikacj¢ firm dzialajacych w obiektach zlokalizowanych w strefie, w ilosci nie wigkszej niz 1 reklama/szyld na

jedna firmeg;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

4) zakaz stosowania neondéw i kolorow fosforyzujacych na elewacjach budynkéw;

5) nakaz zachowania starodrzewu z dopuszczeniem ci¢ ¢ sanitarnych drzew lub konaréw zagrazajacych
bezpieczenstwu.

5. Wyznacza si¢ strefy obserwacji archeologicznej dla stanowisk archeologicznych:

1) granice stref obserwacji archeologicznej zostaty wskazane na rysunku planu;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje si¢ obszar o promieniu 40m od centrum stanowiska archeologicznego
0znaczonego na rysunku planu;

3) ustala si¢, w granicach stref obserwacji archeologicznej, nakaz prowadzenia robot ziemnych obejmujacych:

inwestycje o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300m2, inwestycje drogowe oraz infrastrukturalne inwestycje
liniowe o dlugosci przekraczajacej 500m, z zapewnieniem nadzoru archeologicznego;

4) w przypadku dzialan inwestycyjnych na terenie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ badania ratownicze.

6. Nakaz prowadzenia wszelkich dzialan inwestycyjnych: w obrgbie obiektow wymienionych w ust.2, strefy
wymienionej w ust.3 za wyjatkiem realizacji sieci uzbrojenia podziemnego, oraz zabytkowego starodrzewu w strefie
wymienionej w ust.3, zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami).

7. W calym obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania starodrzewu z dopuszczeniem ci¢é drzew lub konarow

ID: CQBAU-WSDSF-JZOSD-EKNQC-CXMY J. Podpisany. Strona 12 / 46



zagrazajacych bezposrednio bezpieczenstwu, oraz cig ¢ pielegnacyjnych drzew pod warunkiem, ze jednorazowo
zostanie usunigte nie wigcej niz 20% masy korony - wszelkie dzialania przy starodrzewie, w szczegdlnosci wycinka,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na rysunku planu wskazuje si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia 1,0%, w obre¢bie ktorych obowiazuje, zgodnie z art.82 ust.2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz.2019 z p6zniejszymi zmianami), zakaz prowadzenia wszelkich robot oraz czynnoscl,
ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w szczegdlnosci takich jak:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub
odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialtow oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem robot
2wiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

2. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ realizacje¢ robot oraz czynnosSci, wylacznie po
uzyskaniu decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zwalniajacej od zakazoéw, o ktorych mowa
w ust. 1, zgodnie z art.82 ust.3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz.2019
z pozniejszymi zmianami).

3. W obrebie terenu oznaczonego symbolem 1ITW wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych oznaczona symbolem W1, w obrgbie ktorej ustala si¢ nakaz prowadzenia wszelkich dzialan w oparciu
o przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego, oraz obowiazujace decyzje o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia.

4. Na obszarze obje¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja:

1) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) tereny i obszary gornicze.

§ 8. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza sig scalanie oraz podziat nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ scalanie a nastepnie podziat dzialek, pod warunkiem uzyskania parametréw okreslonych
w ustaleniach szczegolowych rozdziatu 5.

4. Minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych — 20m2.

5. Minimalna szerokos$¢ frontéw wydzielanych dzialek budowlanych — 4m.

6. Wydzielanie dzialek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi z tolerancja +15°,
lub rownolegle do dzialek bezposrednio sasiadujacych, jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu.

7. Dopuszcza si¢ Wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w ust. 4 1 5 oraz w ustaleniach szczegotowych
rozdziatu 5 dla infrastruktury technicznej, regulacji granic oraz w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dla
przyleglej nieruchomosci — polepszenie warunkow zagospodarowania oznacza: zwigkszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niespeliajacych parametréw wymaganych w ustaleniach szczegolowych
w zakresie szerokosci frontu dziakki, w sytuacji kiedy podziat nie spowoduje zmniejszenia tej szerokosci.

9. Dopuszcza si¢ podziat dzialek budowlanych o diugosci przekraczajacej 80m, rowniez w sytuacji kiedy
uzyskana dzialka nie bedzie spelia¢ wymaganych w ustaleniach szczegétowych standardéw powierzchniowych, pod
warunkiem ze szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek nie ulegnie zmianie a diugos¢ kazdej powstalej dziatki nie bedzie
mniejsza niz 40m.
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10. Zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych lub wewngtrznych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dzialka bez dostgpu do drogi publicznej bgdzie przeznaczona na powigkszenie
dziakki sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

11. Zakaz wydzielania dzialek zabudowanych, ktore nie spelniagja parametrow wynikajacych z ustalen
szczegolowych w zakresie wskaznika zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ odstepstwo
Wylacznie na mocy przepisow odrebnych tj.: ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Wszelkie sieci, oznaczone na rysunku planu, maja charakter orientacyjny i nie stanowia ustalen planu.

2. Dopuszcza sig w obrgbie wszystkich terenow lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu.

3. W terenach zabudowy wymienionych w rozdziale 5 ustala si¢ nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia w obrebie
linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej lub w strefie pomigdzy nieprzekraczalnymi linami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi drogi, ulice i ciagi pieszo-jezdne z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przeslanek
technicznych badz ekonomicznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napiecia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrgbie wszystkich terenow;

3) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych w terenach zabudowy mieszkaniowej winna uwzglednia¢
w miar¢ mozliwosci likwidacjg linii napowietrznych.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej z dopuszczeniem uje ¢ indywidualnych wylacznie w przypadku braku
mozliwosci technicznych wykonania przylacza do sieci;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagoweyj;

3) nakaz zapewnienia wiasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej.
6. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw miejskim systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

2) nakaz odprowadzania $cickow komunalnych w systemie rozdzielczym;

3) zakaz stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekéw bytowych tj. przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

4) ustala si¢ sukcesywna rozbudowg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania;

5) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zachowaniem wymogu okresowego oprozniania — po uruchomieniu zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej nakaz wiaczenia powyzszych do systemu;

6) nakaz podczyszczania $ciekow przemyslowych do odpowiednich parametréw przed odprowadzaniem ich do
kanalizacji miejskiej lub wod powierzchniowych.
7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) sukcesywna realizacje kanalizacji deszczowej lub rowow odwadniajacych obejmujacych tereny drog i ulic
publicznych, oraz parkingow;

2) sukcesywna realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terendw oznaczonych symbolami: od 1UC do 7UC, od
1PU do 5PU, 1P1i 2P1;
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3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z placow, parkingéw i innych powierzchni, narazonych na
zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika;

4) dopuszcza si¢ lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach przepuszczalnych
w ramach nieruchomosci gruntowej lub za zgoda wiasciciela na terenach przylegajacych, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to ich zalewania lub podtapiania;

5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w ramach dziatkki budowlanej do pozniejszego wykorzystania.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie w gaz ziemny z istni¢jacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub niskoprezneyj;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie w formie podziemnych instalacji kablowych lub
kanalizacji teletechnicznej;

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie infrastruktury telefonii komorkowej na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej w obrebie:
a) terenow komunikacji wymienionych w rozdziale 3,

b) terenow zieleni i wod wymienionych w rozdziale 4,

C) terendow zabudowy oznaczonych symbolem: od IMM do 4MM, od IMN1 do 25MN1, od IMN2 do
28MN2, od IMN3 do 4MN3, od 1MN4 do 4MN4, 1UQ,

d) terenow infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem: 11TG i 2ITG.

10. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna do celow grzewczych ustala sig:
1) dostawa ciepla z miejskiego systemu cieptowniczego lub z indywidualnych badz grupowych ekologicznych
systemow grzewczych;
2) dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o sredniej sprawnosci powyzej 80%,

b) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna,

C) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe.
1. Nakaz lokalizacji glownego wjazdu na dzialkke z drog i ulic klasy nie wyzszej niz lokalna, chyba ze dzialka
posiada dostep wylacznie do drogi klasy wyzszej, lub w zapisach szczegotowych rozdziatu 5 okreslono inaczej.
2. Zakaz realizacji nowych wlaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej symbolem 1KDGP z terendw do niej
przylegtych — do czasu pozbawienia jej kategorii drogi krajowej;
3. Zakaz wydzielania drog wewnetrznych, stuzacych obsiudze wigcej niz dwu dziatek budowlanych, o szerokosci
mniejszej niz:
1) 5,0m dla terenow zabudowy jednorodzinnej;
2) 6,0m dla terenow zabudowy wielorodzinnej;

3) 10,0m dla terenow zabudowy uslugowe;j i produkcyjne;.
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4. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych.
5. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, w tym nie mniej niz 0,25
ogolnodostepnego miejsca postojowego na kazde mieszkanie;

3) dla ustug handlu detalicznego — 2.5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie, dodatkowo

1 miejsce postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 1500m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 miejsce;

4) dla powierzchni administracyjnych — 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych oraz 1,5 miejsca postojowego na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

6) dla ustug zdrowia — 5 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

7) dla uslug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
4 zatrudnionych;

8) dla pozostatych usiug — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie;

9) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Zakaz zabudowy oraz ograniczenia zakresu zabudowy okresla si¢ dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych rozdziatu 3, 4, 51 6.

2. Zakaz wprowadzania zalesien i zadrzewien na terenach:

1) zalewowych;
2) w granicach strefy ochrony krajobrazu;

3) wzdluz napowietrznych linii sredniego i wysokiego napigcia w odleglosci mniejszej niz 10m od rzutu skrajnego
przewodu;

4) wzdluz linii kolejowej w odleglosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Nakaz zachowania stref technicznych wzdluz istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.
4. Ze wzgledu na nadmierny poziom drgan od linii kolejowej ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 100m od osi skrajnego toru bez zastosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych:

1) trwalosc i bezpieczenstwo konstrukcji budynku,

2) zachowanie dopuszczalnych poziomow drgan w pomieszczeniach.

5. W zagospodarowaniu terendw polozonych w 50-cio metrowej strefie ochrony sanitarnej od cmentarza dla
zwierzat oznaczonego symbolem 1ZC obowiazuje zakaz lokalizacji: studni dla celow konsumpcyjnych, zabudowy
mieszkaniowej, zakladow produkcji zywnosci, zakladow gastronomicznych, magazynéw srodkow spozywczych.

6. W zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza, od 50m do 150m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wylacznie
zaopatrywanych w wodg z sieci wodociagowej.

7. Nakaz zachowania i utrzymania droznosci urzadzen hydrotechnicznych, w tym drenazu, rowoéw melioracyjnych
i ciekdw wodnych z dopuszczeniem przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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z zakresu prawa wodnego.

§ 12. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w §4 do §11, z wyjatkiem §4 ust. 5, sa obowiazujace, chyba ze w ustaleniach
szczegblowych rozdziatu 3, 4, 5 lub 6 zapisano inacze;.

2. Parametry okres$lone w ustaleniach szczegotowych odnosza si¢ do dziatkki budowlanej, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych okreslono inaczej.

Rozdziatl 3

Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§ 13. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu 1KDGP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe tymczasowe, obowiazujace do czasu pozbawienia kategorii drogi w nastepstwie
uruchomienia obwodnicy w ciagu drogi krajowej — droga publiczna klasy giownej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie podstawowe docelowe, obowiazujace po pozbawieniu kategorii drogi krajowej w nastepstwie
uruchomienia obwodnicy w ciagu drogi krajowej — droga publiczna klasy giownej;

3) przeznaczenie uzupetiajace — budowle infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zwiazane z funkcjonowaniem
drogi, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 20,5m do 35,0m.

§ 14. Wyznacza sig teren drogi publicznej o symbolu 2KDG, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giowne;j;

......

urzadzenia ochrony przed halasem, zielen urzadzona i izolacyjna;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 26,5m do 33,5m;

4) nakaz rozmieszczenia, co nie wigcej niz 1000m, hydrantdéw naziemnych o srednicy DN100 lub DN150 stuzacych
do intensywnego czerpania wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) dla inwestycji realizowanych w obrebie strefy obserwacji archeologicznej, wskazanej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §6 ust.S.

§ 15. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu 3KDG, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giowne;;
2) tymczasowo, do czasu realizacji drogi oznaczonej symbolem 2KDG, droga klasy zbiorczej;

3) przeznaczenie uzupekiajace — budowle infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, chodniki, §ciezki rowerowe,
urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 25,0m do 31,0m.
§ 16. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolach od 1KDZ do 4KDZ, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupekiajace — budowle infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, chodniki, $ciezki rowerowe,
urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu — od 0,0m
do 56,0m;
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4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDZ zgodnie z rysunkiem planu — od 20,0m
do 25,0m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDZ zgodnie z rysunkiem planu — od 20,0m
do 26,5m;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 4KDZ — 20,0m.
§ 17. Wyznacza sig tereny drog publicznych o symbolach 1KDL1 i 2KDL1, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — budowle infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, zatoki postojowe, chodniki,
sciezki rowerowe, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL1 zgodnie z rysunkiem planu — od 20,0m
do 23,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDL1 zgodnie z rysunkiem planu — od 20,0m
do 23,5m.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolach 1KDL2 i 2KDL 2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupeliajace — budowle infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, zatoki postojowe, chodniki,
sciezki rowerowe, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL2 zgodnie z rysunkiem planu — od 14,0m
do 81,5m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDL2 zgodnie z rysunkiem planu — od 11,5m
do 31,0m.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolach od 1KDL3 do 6KDL3, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

......

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL3 zgodnie z rysunkiem planu — od 15,0m
do 25,0m;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDL3 zgodnie z rysunkiem planu — od 15,0m
do 20,5m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDL3 zgodnie z rysunkiem planu — od 0,0m
do 19,0m;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 4KDL3 — 15,0m;

7) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem SKDL3 zgodnie z rysunkiem planu — od 15,0m
do 21,5m;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 6KDL3 zgodnie z rysunkiem planu — od 15,0m
do 60,0m.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolach od 1KDL4 do 4KDL4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

......
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3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL4 zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0m
do 17,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDI4 zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0m
do 15,0m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDL4 zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0m
do 25,0m;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 4KDIL4 zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0m
do 28,5m.

§ 21. Wyznacza sig tereny drog publicznych o symbolach 1KDL5 i 2KDLJ5, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — budowle infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej, zatoki postojowe, chodniki,
sciezki rowerowe, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne — droga wewngtrzna;

4) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ Wylacznie po spetnieniu facznie warunkow:

a) zagospodarowanie czgsci terenéw oznaczonych symbolem 2PU i 3PU lub 4PU i 5PU pojedynczym
przedsiewzigciem,

b) obszar przedsigwzigcia, o ktorym mowa w lit.a, bedzie przylega¢ do drogi na odcinku nie mniejszym niz 70%
diugosci linii rozgraniczajacych drogi,

c) utrzymania dostgpu komunikacyjnego do innych drég publicznych dla dzialek budowlanych nieobjgtych
przedsiewzigciem, o ktorym mowa w lit.a, a przyleglych do terenu oznaczonego symbolem 1KDL5 lub
2KDLY5;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m;

6) dla inwestycji realizowanych w obrebie strefy obserwacji archeologicznej, wskazanej na rysunku planu w drodze
oznaczonej symbolem 2KDL5, obowiazuja ustalenia §6 ust.5.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu 3KDL5, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

3) przeznaczenie dopuszczalne — droga wewngtrzna;

4) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ Wylacznie po spelnieniu facznie warunkow:
a) zagospodarowanie czesci terendw oznaczonych symbolem 1P1 i 2P1 pojedynczym przedsigwzigciem,

b) obszar przedsigwzigcia, o ktorym mowa w lit.a, bedzie przylega¢ do drogi na odcinku nie mniejszym niz 70%
diugosci linii rozgraniczajacych drogi,

C) utrzymania dostepu komunikacyjnego do innych droég publicznych dla dzialek budowlanych nieobjetych
przedsiewzigciem, o ktorym mowa w lit.a, a przyleglych do terenu oznaczonego symbolem 3KDLS5;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolach od 1IKDD1 do 4KDD1, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
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......

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem 1KDD1, 3KDD1 i 4KDD1 — 12,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDD1 zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0m
do 20,0m.

§ 24. Wyznacza sig tereny drog publicznych o symbolach od 1KDD2 do 3KDD2, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdoweyj;

......

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDD2 zgodniez rysunkiem planu — od 12,0m
do 20,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDD2 zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0m
do 18,0m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDD2 zgodnie z rysunkiem planu — od 10,0m
do 17,5m.

§ 25. Wyznacza sig tereny drog publicznych o symbolach od 1IKDD3 do 5KDD3, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zatoki postojowe, chodniki, sciezki rowerowe, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDD3, 2KDD3, 3KDD3, 5KDD3, zgodnie
z rysunkiem planu — od 10,0m do 20,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 4KDD3 zgodnie z rysunkiem planu — od 6,5m
do 39,0m.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny ciagdow pieszo-jezdnych o symbolach od 1IKDX do 20KDX, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona, zatoki postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu 0znaczonego symbolem 1KDX zgodniez rysunkiem planu — od 5,5m
do 12,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 2KDX zgodniez rysunkiem planu — od 5,5m
do 15,0m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 3KDX zgodniez rysunkiem planu — od 5,0m
do 7,5m;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 4KDX zgodnie z rysunkiem planu — od 2,0m
do 7,5m;

7) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem SKDX zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0m
do 7,0m;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 6KDX zgodnie z rysunkiem planu — od 4,5m
do 6,5m;

9) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 7KDX zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0m
do 5,5m;
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10) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 8KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
5,0m do 14,0m;

11) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdéw oznaczonych symbolem 9KDX i 10KDX zgodnie z rysunkiem
planu — od 5,0m do 6,5m;

12) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 11KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
5,0m do 12,0m;

13) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw oznaczonych symbolem 12KDX, 13KDX i 14KDX — 5,0m;

14) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych Ciagu oznaczonego symbolem 15KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
6,0m do 12,0m;

15) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych Ciagu oznaczonego symbolem 16KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
6,0m do 20,0m;

16) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych Ciagu oznaczonego symbolem 17KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
5,5m do 24,5m;

17) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych Ciagu oznaczonego symbolem 18KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
4,5m do 18,5m;

18) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 19KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
6,0m do 7,5m;

19) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem 20KDX zgodnie z rysunkiem planu — od
7,0m do 9,0m.

§ 27. Wyznacza sig tereny drog wewngtrznych o symbolach od 1IKDW do 4KDW, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zatoki postojowe, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW zgodnie z rysunkiem planu
—o0d 12,5m do 20,0m;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW — 5,0m;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW zgodnie z rysunkiem planu
—od 4,5mdo 7,5m;

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 4KDW — 12,0m;

7) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
3KDW obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni i wod

§ 28. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych o symbolach od 1WS do 10WS, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupeliajac e — obiekty i urzadzenia infrastruktury hydrotechnicznej, zabezpieczenia
przeciwpowodziowe, zielen;

3) w terenach oznaczonych symbolami 8WS 1 9WS dopuszcza sig¢ realizacje obiektow mostowych oraz kladek wraz
z niezbednymi odcinkami drog, stuzacych polaczeniu komunikacyjnemu terenéw oznaczonych symbolami od 1UC
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do 4 UC;
4) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;

5) zakaz prowadzenia robdt ziemnych i wprowadzania zmian w konfiguracji terenu docelowo powodujacych
niekorzystne zmiany w przeptywie wod, w szczegdlnosci powodziowych.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny lasow o symbolach od 1ZL do 20ZL, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupelnigjac e — obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna w rozumieniu przepisow
odrebnych tj.: ustawy o lasach;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;.
§ 30. Wyznacza si¢ tereny zalesien o symbolach od 1ZLp do 46ZLp, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;

2) przeznaczenie uzupelniajac e — obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna w rozumieniu przepisow
odrebnych tj.: ustawy o lasach;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny zieleni o symbolach od 1ZE do 31ZE, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen,
2) przeznaczenie uzupelniajace — sciezki piesze i rowerowe;

3) w terenach oznaczonych symbolami od 28ZE do 31ZE dopuszcza sig realizacj¢ obiektow mostowych oraz kladek
wraz z niezb¢dnymi odcinkami drog, sluzacych polaczeniu komunikacyjnemu terenéw oznaczonych symbolami od

1UC do 4UC;
4) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;
5) zakaz lokalizowania zabudowy w tym obiektow tymczasowych;
6) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;
7) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow i oczek wodnych oraz ciekow;
8) dopuszcza sie wprowadzenie zadrzewien z wyjatkiem terenéw okreslonych w §11 ust.2;
9) dla dzialan prowadzonych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.
§ 32. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej o symbolach od 1Z1 do 12Z1, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sciezki piesze i rowerowe;
3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej;
4) zakaz lokalizowania zabudowy;

5) dla dzialan realizowanych w obrgbie strefy obserwacji archeologicznej, wskazanej na rysunku planu w terenie
oznaczonym symbolem 6Z1, obowiazuja ustalenia §6 ust.5.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o symbolach od 1ZP do 6ZP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze parkowym;
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2) przeznaczenie uzupekiajace — obiekty i urzadzenia sluzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, Sciezki
piesze i rowerowe;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej;

4) zakaz wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielegnacyjnych oraz realizacji projektow urzadzenia
terenow zieleni;

5) zakaz lokalizowania budynkow trwale zwiazanych z gruntem;

6) w terenie oznaczonym symbolem 6ZP nakaz realizacji hydrantu naziemnego o srednicy DN100 lub DN150
sluzacego do intensywnego czerpania wody dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

7) dla dzialan prowadzonych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.
§ 34. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dziatkowych o symbolu 1ZD, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dzialkowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki administracyjne i techniczne zwiazane z urzadzaniem i uzytkowaniem
ogrodow dziatkowych;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;

4) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych tj.: ustawie o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

§ 35. Wyznacza si¢ teren cmentarza dla zwierzat o symbolu 1ZC, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz grzebalny dla zwierzat;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty bezposrednio zwiazane z obstuga cmentarza takie jak: obiekty gospodarcze,
infrastruktura techniczna stuzaca funkcjonowaniu cmentarza, ciagi komunikacyjne, zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0m.
§ 36. Wyznacza si¢ tereny rolnicze o symbolach od 1R do 5R, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze i sadownicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zadrzewienia;
3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy

§ 37. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach od IMW do 3MW, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajac e — ustugi nieuciazliwe, parkingi, garaze jednokondygnacyjne w zespolach, zielen
urzadzona;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ustug wylacznie wbudowanych w budynek mieszkalny;
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4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komérkowej wylacznie na dachach budynkéw, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

5) udziat powierzchni uzytkowej ustug:
a) do 30% powierzchni uzytkowej budynku na terenie oznaczonym symbolem 1MW,

b) do 20% powierzchni uzytkowej budynku na terenach oznaczonych symbolem 2MW i 3MW;

6) zakaz realizacji garazy blaszanych;
7) minimalnailo$¢ garazy jednokondygnacyjnych w zespole — 6;

8) dopuszcza si¢ realizacje garazy wielopoziomowych do trzech kondygnacji w obrgbie terenu 0znaczonego
symbolem 1IMW;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

10) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 9, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie
oznaczonym symbolem IMW w odleglosci 10,0m od goérnej krawedzi skarpy rzeki Warty;

11) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

14) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0m;

15) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

16) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
17) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;

18) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1;
19) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

20) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
1MW obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach od 1M M do 4MM, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach o nie wigcej niz 12 mieszkaniach;

4) dopuszcza sig realizacje wolno stojacych budynkoéw ustugowych wylacznie o funkcjach administracyjno-
biurowych;

5) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4 i pkt 5;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m;

10) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

ID: CQBAU-WSDSF-JZOSD-EKNQC-CXMY J. Podpisany. Strona 24 / 46



11) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
12) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;

13) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1;
14) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 550m?;

15) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 1IMN1 do 25MNL1, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug w obrebie dziatki budowlanej — 150m?;

4) dopuszcza sig lokalizowanie ustug nieuciazliwych jako samodzielnych w obrgbie dziatki budowlanej, bez zabudowy
mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4 i pkt 5;

7) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 6, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu tj. w odleglosci 10,0m od gornej krawedzi skarpy rzeki Warty;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

11) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

12) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
13) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;

14) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1;
15) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600m?;

16) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 16m;

17) ustalenia pkt 15 i pkt 16 nie dotycza zabudowy szeregowej;

18) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 1IMN2 do 28MNZ2, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiajace — ustugi nieuciazliwe, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) dopuszcza sie Wylacznie ustugi wbudowane w budynek mieszkalny;

4) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug w obrebie dziatki budowlanej:
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a) 30% powierzchni uzytkowej budynkow,
b) 100m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieuciazliwych jako samodzielnych w obrebie dziatek budowlanych, wylacznie
w obrgbie terendw oznaczonych symbolem 1MN2, SMN2, 6MN2, TMN2, SMN2, 10MN2, 1 1MN2, 20MN2
i 21MN2;

6) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komoérkowej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4 i pkt 5;

8) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 7, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tj. :
a) w odleglosci 10,0m od gornej krawedzi skarpy rzeki Warty,

b) w odleglosci 15,0m od gornej krawedzi skarpy cieku w terenie oznaczonym symbolem 9ZE,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 22MN2 w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 6WS,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 25MN2 w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 4WS,

e) lub zgodnie z rysunkiem planu;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m;
12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
13) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
14) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 5,5m;
15) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1;
16) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 700m?;
17) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 20m;
18) ustalenia pkt 16 i pkt 17 nie dotycza zabudowy szeregowej;

19) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 1IMN3 do 4MN3, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ Wylacznie ustugi wbudowane w budynek mieszkalny;
4) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug w obrgbie dziatki budowlanej:
a) 30% powierzchni uzytkowej budynkow,
b) 100m?;
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5) ustalenia pkt 3 i pkt 4 nie obowiazuja w obrebie dziatek budowanych, ktorych front przylega bezposrednio do
drogi oznaczonej symbolem 1KDL2 lub 2KDL2,;

6) w obrebie dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 5 dopuszcza sig:

a) lokalizowanie ustug nieuciazliwych jako samodzielnych w obrebie dziatkki budowlanej przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa, podstawowa i pomocnicza uslug w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢

150m?,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach o nie wigcej niz
6 mieszkaniach,

c) lokalizowanie budynkow, o ktorych mowa w lit.a i lit.b w odleglosci nie wigkszej niz 40,0m od krawedzi
jezdni przylegiej drogi;

7) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowey;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4 i pkt 5;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

13) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
14) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;

15) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1;
16) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 550m?;

17) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 16m;

18) ustalenia pkt 16 i pkt 17 nie dotycza zabudowy szeregowe;.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 1IMN4 do 4MN4, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona i izolacyjna;
3) zakaz wydzielania dzialek budowlanych dla realizacji nowej zabudowy;

4) zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN4 i 4MN4;
5) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej;

6) dopuszcza si¢ remonty i rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych przy zachowaniu parametrow:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m,
¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
7) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;
8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1;
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9) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie wbudowane w budynek mieszkalny;

10) w terenach oznaczonych symbolem 1MN4 i 4AMN4 dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych
wWylacznie w obrebie dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszego planu przy zachowaniu
parametrow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

11) dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji w terenie oznaczonym symbolem 1MN4 wylacznie przy spetnieniu wymagan
§5 ust.8 pkt 1 oraz §11 ust.4;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolem 2MN4 i 3MN4 — 70%;
13) dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°;
14) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4 i pkt 5;

15) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
1MN4 obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.

§ 43. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej o symbolu 1IMNU1, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyki zwiazane
z zakwaterowaniem, uslugi handlu i gastronomii, o ile zostaly zaliczone do ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupeliajace — ustugi nieuciazliwe nie wymienione w pkt 1, parkingi, garaze, budynki gospodarcze,
Zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ Wylacznie zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami mieszkalnymi, przy czym wysokos ¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze
przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

5) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug wymienionych w pkt 1, w obrebie dziatki budowlanej — 600m?;

6) uslugi nieuciazliwe, niewymienione w pkt 1, dopuszcza si¢ Wylacznie wbudowane w budynek z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

7) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug niewymienionych w pkt 1, w obrebie dziaki budowlanej — 120m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

9) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m;

11) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

12) dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°;

13) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokos$ci frontu mniejszej niz 20m;

14) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m?;
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15) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami ustala si¢:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
16) dla zabudowy ustugowej ustala sie:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla realizacji zabudowy — 1200m?,
e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla realizacji zabudowy — 30m;
17) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;
18) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej o symbolach od IMNU2 do
9MNU2, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) w terenach oznaczonych symbolem od 4AMNU2 do 8MNUZ2 dopuszcza si¢ wylacznie ustugi z zakresu usiug
nieuciazliwych;

4) zakaz lokalizowania stacji paliw plynnych i gazowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami mieszkalnymi lub budynkami uslugowymi z zakresu ustug oswiaty, edukacji i zdrowia, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

7) w terenie oznaczonym symbolem 8MNU2 poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 6, ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony rzeki Warty, zgodnie z rysunkiem planu, ale w odleglosci nie mniejszej
nz 10m od goérnej krawedzi skarpy;

8) w strefie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 7, a linia rozgraniczajaca teren
oznaczony symbolem 1WS, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow wyniesionych ponad powierzchnig terenu,
w szczegollnosci obiektow malej architektury, obiektow tymczasowych oraz innych obiektow i urzadzen, ktore
moga utrudni¢ przeplyw wod powodziowych;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 600m?;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

11) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

12) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
13) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 16m;

14) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600m?;
15) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami ustala si¢:
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a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
16) dla zabudowy ustugowej ustala sie:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

17) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5m;
18) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1;

19) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
8MNUZ2 obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2;

20) odleglos ¢ lokalizacji obiektow, w terenie oznaczonym symbolem 3MNU?2, od gazociagu wysokopreznego
oznaczonego na rysunku planu oraz stacji redukcyjno pomiarowej w terenie oznaczonym symbolem 2ITG,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gazownictwa.

§ 45. Wyznacza si¢ teren ustug komunikacji samochodowej o symbolu 1UKS, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu obsiugi komunikacji samochodowej - stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, gastronomii, parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa uslug handlu w obrebie dziatki budowlanej — 120m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0m;

9) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

10) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokos$ci frontu mniejszej niz 30m;

11) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m2.

§ 46. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki o symbolu 1UT, dla ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki zwiazane z zakwaterowaniem;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi sportu, rekreacji, rozrywki, handlu, gastronomii, mieszkania, parkingi, garaze,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sig ustugi handlu wylacznie wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii koméorkowej wylacznie na dachach budynkéw, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

5) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej — 150m?;
6) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug handlu — 25% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie dziakki

ID: CQBAU-WSDSF-JZOSD-EKNQC-CXMY J. Podpisany. Strona 30/ 46



budowlanej;
7) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan — 20% powierzchni uzytkowej budynku;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
9) zakaz lokalizowania budynkow w odlegiosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dzialkka budowlana;
10) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
12) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0m;
13) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego — 5;
14) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw z zakresu przeznaczenia uzupeltniajacego — 2;
15) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 40m;
16) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000m2.

§ 47. Wyznacza sig teren ustug kultu religijnego o symbolu 1UKR, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetiajac e — budynki towarzyszace takie jak plebania oraz kaplice, parkingi, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komoérkowej wylacznie na dachach budynkow, za
wyjatkiem budynku kosciofa, przy czym wysokosé urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m
ponad poziom dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego — 12,0m;

8) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego obowiazuja dachy spadziste o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 25-45°;

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego — 3.
§ 48. Wyznacza sig teren ustug oswiaty o symbolu 1UQ, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajac e — ustugi sportu, rekreacji, mieszkania, parkingi, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;

3) dopuszcza sie mieszkania wylacznie w ramach budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

4) dopuszcza si¢ zmiang podstawowej funkcji obiektu z uslug oswiaty na: funkcje mieszkaniowa zustugami
nieuciazliwymi, ustugi zdrowia i administracji, wylacznie w przypadku przeksztaicen strukturalnych powodujacych,
7e obiekty przestaly petni¢ dotychczasowa funkcje;

5) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
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7) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 6, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony
rzeki Warty, zgodnie z rysunkiem planu, ale w odleglosci nie mniej niz 20m od gérnej krawedzi skarpy;

8) w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 7, a linia rozgraniczajaca teren
oznaczony symbolem 4WS, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow wyniesionych ponad powierzchnig terenu,
w szczegollnosci obiektow malej architektury, obiektow tymczasowych oraz innych obiektow i urzadzen, ktore
moga utrudni¢ przeplyw wod powodziowych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

13) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45° z dopuszczeniem przekry¢
lukowych i lupinowych;

14) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000m?;

15) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U1 do 5U1, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi ogolnospoteczne;

2) przeznaczenie uzupeliajace — mieszkania, biura, usiugi nieuciazliwe niewymienione w pkt 1, parkingi, zielen
urzadzona;

3) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla przeznaczenia okreslonego jako uzupelniajace — 30% powierzchni
uzytkowej budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komérkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty, edukacji i zdrowia, przy czym wysokos$¢ urzadzen wraz
z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

6) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktérych mowa w pkt 5, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie
oznaczonym symbolem 2U1 zgodnie z rysunkiem planu tj. w odleglosci 15,0m od linii rozgraniczajacej rzeki Warty
oznaczonej symbolem 3WS;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem 1U1, 4U1, SU1 — 12,0m;

11) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych w terenach oznaczonych symbolem 1U1, 4U1, SUI - 3;
12) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2U1 — 22,0m;

13) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych w terenie oznaczonym symbolem 2U1 — 7,

14) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 3U1 — 16,0m;

15) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych w terenie oznaczonym symbolem 3U1 — 4;
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16) dachy pflaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°.
§ 50. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U2 do 3U2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkania, parkingi, zielen urzadzona;
3) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan:
a) 35% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) 120m?

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komérkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami ustugowymi z zakresu usiug o$wiaty, edukacji i zdrowia, przy czym wysokos$¢ urzadzen wraz
z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

9) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

10) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
11) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 600m2.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U3 do 9U3, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, skiady, magazyny, rzemiosto;

2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, garaze, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wytacznie na dachach budynkow, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

4) w obrgbie terené6w oznaczonych symbolem 3U3, SU3 i 7U3 wyznacza si¢ ,,strefe koncentracji zieleni”” zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 4, ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenia urzadzona i izolacyjna,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni zadrzewionych w ramach powierzchni, o ktérej mowa w lit.a — 75%,
d) dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ parkingi dla samochodow osobowych na nie wigcej niz 20% powierzchni ,strefy koncentracji
Zieleni” w obrebie dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

7) dopuszcza sig, w strefie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowej;
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8) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem 1U3 i 2U3:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,45,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 0-10° lub 25-45° z dopuszczeniem przekry¢
lukowych 1 tupinowych,

9) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,

h) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 30m;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem od 3U3 do
7U3:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

f) dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 0-10° lub 25-45° z dopuszczeniem przekry¢
lukowych i tupinowych,

9) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,
h) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 30m;
11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8U3:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15,0m od gérnej krawedzi skarpy rzeki Warty,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m,
e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
f) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25-45°,
9) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

12) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9U3:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0m od gérnej krawedzi skarpy rzeki Warty,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25-45°,
9) zakaz wydzielania dziakek o powierzchni mniejszej niz 700m?;

13) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
8U3 obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U4 do 8U4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, magazyny, rzemioslo;
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, garaze, zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania otwartych skiadowisk;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkéw, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

5) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 3U4 i 4U4 wyznacza si¢ ,,Strefe koncentracji zieleni” zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 5, ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenia urzadzona iizolacyjna,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni zadrzewionych w ramach powierzchni, o ktorej mowa w lit.b — 75%,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sig parkingi dla samochodow osobowych na nie wigcej niz 20% powierzchni ,strefy koncentracji
Zieleni” w obrebie dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

8) dopuszcza sig, w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a liniag rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowej;

9) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dzialkka budowlana,
z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem 3U4 1 8U4;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem od 1U4 do
7U4:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,45,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0m,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

e) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 0-10° lub 25-45° z dopuszczeniem przekry¢
lukowych i fupinowych,

f) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,
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g) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 20m;
11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem §U4:
a) dopuszcza si¢ magazyny wylacznie jako funkcjg uzupelniajaca,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m,
e) maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

f) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale 25-45° z dopuszczeniem
przekry¢ tukowych i Jupinowych,

9) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m2.

§ 53. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U5 do 8U5, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, rzemiosto;

2) przeznaczenie uzupelniajace — magazyny, mieszkania, parkingi, garaze, zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania skladow;

4) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan:
a) 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) 35% sumy powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie dziatkki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

7) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 7U5 wyznacza si¢ ,,strefe koncentracji zieleni” zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 7, ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenia urzadzona i izolacyjna,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni zadrzewionych w ramach powierzchni, o ktorej mowa w lit.b — 75%,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza sig parkingi dla samochodow osobowych na nie wigcej niz 20% powierzchni ,strefy koncentracji
zieleni” w obrgbie dziatki budowlanej;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

10) zakaz lokalizowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dziakka budowlana
w terenach oznaczonych symbolem 1U5, 4U5, 5US5 i 7U5;

11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem od 1U5 do
7U5:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

e) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45° z dopuszczeniem
przekry¢ tukowych i Jupinowych,

f) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,
g) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 20m;
12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8U5:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

e) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45° z dopuszczeniem
przekry¢ tukowych i Jupinowych,

f) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 350m?2.

§ 54. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej o symbolach od 1U6 do 7U6, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi;
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, garaze, zielen urzadzona;

3) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan — 50% sumy powierzchni uzytkowej budynkow w obrgbie
dziakki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni ustugowych — 35% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw w obrgbie dziakki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami mieszkalnymi lub budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty, edukacji i zdrowia, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

7) zakaz lokalizowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dzialkka budowlana
w terenach oznaczonych symbolem 5U6, 6U6 1 7U6;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy ustugowej — 25%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;
11) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

12) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;
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13) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m?;
14) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 20m.
§ 55. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej o symbolu 1U7, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, garaze, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komérkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty, edukacji i zdrowia, przy czym wysokos$¢ urzadzen wraz
z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;
5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m;

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

9) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

10) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 30m;

11) dachy plaskie;

12) zasady ochrony budynku objgtego ochrona konserwatorska oraz strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonych
na rysunku planu, zgodnie z §6 ust.2, 3 14.

§ 56. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej o symbolu 1U8, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — schronisko dla zwierzat wraz z infrastruktura towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m;

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

9) dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°.

§ 57. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? o symbolach od 1UC do 7UC, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

2) przeznaczenie uzupetiajace — magazyny, parkingi, zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizowania skladow;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telefonii komorkowej, w tym wolno stojacych masztow, o wysokosci do
35m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

7) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktérych mowa w pkt 6, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
15,0m od linii rozgraniczajacej potoku Kierszula tj. terenu oznaczonego symbolem 8WS;

8) dopuszcza sig, w strefie pomigdzy nieprzekraczalnag linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

9) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20 do 1,2;

11) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

13) maksymalna wysokos¢ zabudowy wielokondygnacyjnej — 20,0m;

14) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednokondygnacyjnej — 15m;

15) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

16) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 0-10°, z dopuszczeniem przekryé tukowych
ilupinowych;

17) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz:
@) 1500m? — w terenach oznaczonych symbolem 1UC i 2UC,
b) 2500m? — w terenach oznaczonych symbolem od 3UC do 7UC;
18) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz:
a) 25m — dla dzialek budowlanych przylegajacych frontem do drog klasy lokalnej,

b) 75m — dla dzialek budowlanych przylegajacych frontem do drogi oznaczonej symbolem 1KDGP (ul.
Wojska Polskiego), o ile dziatka nie posiada gtdwnego wjazdu z drogi klasy lokalne;,

) 50m — dla dziatek budowlanych przylegajacych frontem do drogi oznaczonej symbolem 2KDG, o ile dziatka
nie posiada glownego wjazdu z drogi klasy lokalnej;

19) zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych w obrebie dzialek budowlanych niespetniajacych warunku pkt 17
ipkt 18;

20) do czasu obowiazywania przeznaczenia tymczasowego drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjna terenéw o symbolach 3UC, SUC i 7UC z drogi oznaczonej symbolem 1KDGP
wylacznie poprzez jeden zjazd publiczny dla terenu SUC i jeden zjazd publiczny dla terenow 3UC 1 7UC,
w sposob umozliwiajacy jego ksztattowanie tak, by zapewni¢ obstuge komunikacyjna calego terenu 5UC oraz
terené6w 3UC 1 7UC poprzez ukiad drog wewnetrznych krzyzujacych si¢ z wjazdem publicznym;

21) dla dziakek nie przylegajacych bezposrednio do zjazdu publicznego ustala si¢ nakaz zapewnienia dojazdu poprzez
drogi wewngtrzne lub poprzez strefe pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy;

22) na terenach oznaczonych symbolem 3UC i 5UC dopuszcza si¢ lokalizowanie rozwiazan komunikacyjnych
stanowiacych elementy skrzyzowania drog oznaczonych symbolem 1KDGP i 2KDG;

23) minimalna szerokos¢ wydzielanych drog wewnetrznych — 10m.
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§ 58. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji o symbolu 1US, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupelniajace — $ciezki piesze i rowerowe, parkingi terenowe, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telefonii komoérkowej wytacznie na dachach budynkéw, przy
czym wysokos¢ urzadzen wraz z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,12;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0m od goérnej krawedzi skarpy rzeki Warty;
7) nakaz ksztaltowania obiektow i budynkéw jako jednolitych w formie, kolorze i materiale;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

9) dachy na budynkach plaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°,
z dopuszczeniem przekry¢ tukowych i fupinowych;

10) zakaz wydzielania dzialek budowlanych;

11) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 59. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej
o symbolach od 1PU do 5PU, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i magazyny, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeliajace — parkingi, zielen urzadzona;

3) na terenach oznaczonych symbolami 2PU i 5PU dopuszcza si¢ lokalizowanie dzialalnosci w zakresie odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, oraz zwiazane z ta dzialalnoscia, magazynowanie odpadow przeznaczonych do
utylizacji;

4) magazynowanie odpadoéw, o ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ Wylacznie w budynkach;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telefonii komoérkowej, w tym wolno stojacych masztow, o wysokosci do
35m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

7) dopuszcza sig, w strefie pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowej;

8) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0m;

13) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 6;

14) maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 12 nie dotyczy urzadzen i budowli, ktorych wysokos¢
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wynika ze wzgledow technologicznych;

15) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 0-10°, z dopuszczeniem przekry¢é tukowych
ilupinowych;

16) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz:
a) 3000m? — w terenach oznaczonych symbolem 1PU, 2PU i 3PU,
b) 5000m? — w terenach oznaczonych symbolem 4PU i 5PU;
17) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych w obrebie dziatek budowlanych niespetniajacych warunku pkt 16;

18) dla dzialek budowlanych posiadajacych mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drog klasy nizszej niz giowna ustala
si¢ zakaz realizacji wjazdu na dzialke z drogi oznaczonej symbolem 2KDG;

19) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od drog oznaczonych symbolem 1KDLS5 i 2KDLS5 obowiazuja
rowniez w przypadku zagospodarowania terenu drogi zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym
w §21 pkt 3;

20) minimalna szerokos¢ wydzielanych drog wewngtrznych — 10m;

21) dla inwestycji realizowanych w obregbie stref obserwacji archeologicznej, wskazanych na rysunku planu
w terenach oznaczonych symbolami 4PU i1 SPU, obowiazuja ustalenia §6 ust.5;

22) odleglosc¢ lokalizacji obiektow, w terenach oznaczonych symbolami 4PU i1 5SPU, od gazociagu wysokopreznego
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gazownictwa.

§ 60. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw o symbolach 1P1 i 2P1, dla ktorych
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telefonii komorkowej, w tym wolno stojacych masztow, o wysokosci do
35m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

5) poza nieprzekraczalnymi liniami, o ktorych mowa w pkt 4, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie
oznaczonym symbolem 1P1 w odleglosci okolo 30,0m od linii rozgraniczajacej tereny lasoéw oznaczone
symbolem ...ZL i tereny zalesien 0znaczone symbolem ...ZLp;

6) dopuszcza sig, w strefie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowej;

7) zakaz lokalizowania budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m od granicy z sasiednia dzialka budowlana;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0m;

12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

13) maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 11 nie dotyczy urzadzen i budowli, ktorych wysoko$é
wynika ze wzgledow technologicznych;
ID: CQBAU-WSDSF-JZOSD-EKNQC-CXMY.J. Podpisany. Strona 41/ 46




14) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 0-10°, z dopuszczeniem przekryé tukowych
ifupinowych;

15) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 3000m?;

16) dla dzialek budowlanych posiadajacych mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drog klasy nizszej niz glowna ustala
si¢ zakaz realizacji wjazdu na dzialke z drogi oznaczonej symbolem 2KDG;

17) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od drogi oznaczonej symbolem 3KDL5 obowiazuja rowniez
w przypadku zagospodarowania terenu drogi zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w §22 pkt 3;

18) minimalna szerokos¢ wydzielanych drog wewnetrznych — 10m.
§ 61. Wyznacza sig teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow o symbolu 1P2, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupeligjace — sklady i magazyny, zabudowa ustugowa z wyjatkiem ustug ogdlnospotecznych,
parkingi, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa z zakresu ustug ogdlnospotecznych;

4) przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ Wylcznie w przypadku spelienia facznie
warunkow:

a) przeksztaicenie strukturalne obejmie caly teren,
b) rehabilitacja lub likwidacja istniejacej zabudowy,
c¢) kompleksowe opracowania projektu zagospodarowania calego terenu,

d) catkowita likwidacja dziatalnosci produkcyjnej, skladow i magazyndéw w obrebie terenu;

5) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow nie
bedacych budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty, edukacji i zdrowia, przy czym wysokos$¢ urzadzen wraz
z konstrukcja nosna nie moze przekroczy¢ 5,0m ponad poziom dachu;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla przeznaczenia podstawowego — 5%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla przeznaczenia dopuszczalnego — 15%;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0m;

10) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 8, nie dotyczy urzadzen i budowli, ktorych wysoko$é
wynika ze wzgledow technologicznych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust.4 pkt 4;

13) dopuszcza si¢, w strefie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren drogi giowne;j,
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowej;

14) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 10000m2.

Rozdzial 6

Ustalenia szczegolowe dla terenow infrastruktury technicznej
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§ 62. Wyznacza sig teren skladowiska odpadoéw o symbolu 1ITO, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunalne skladowisko odpadow;

2) przeznaczenie uzupelnigjac e — budynki administracji i zaplecza technicznego, obiekty i urzadzenia stuzace
magazynowaniu oraz utylizacji odpadéw, parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢  wydzielanie dzialek budowlanych stuzacych lokalizowaniu dziatalnosci w zakresie odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, oraz zwiazanego z ta dzialalnoscia magazynowania odpadow przeznaczonych do
utylizacji;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telefonii komorkowej, w tym wolno stojacych masztow, o wysokosci do
35m;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6 nie dotyczy urzadzen i budowli, ktorych wysoko$¢
wynika ze wzgledéw technologicznych.

§ 63. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki o symbolach 1ITE i 2ITE, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki, w tym budynki i budowle;
2) przeznaczenie uzupelniajace — inne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizowania zabudowy niezwiazanej bezposrednio z obstuga infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia w terenie oznaczonym symbolem
1ITE obowiazuja ustalenia §7 ust.1 i ust.2.

§ 64. Wyznacza si¢ tereny oczyszczalni $ciekow o symbolach 1ITK1 i 21TK1, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — budynki, budowle i urzadzenia oczyszczalni $ciekow;

2) przeznaczenie uzupekiajac e — obiekty biurowe, magazynowe i warsztatowe zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym, parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telefonii komorkowej, w tym wolno stojacych masztow, o wysokosci do
35m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a) 15m od linii rozgraniczajacej rzeki Warty oznaczonej symbolem 3WS w terenie oznaczonym symbolem
1ITK1,

b) 25m od linii rozgraniczajacej rzeki Warty oznaczonej symbolem 3WS w terenie oznaczonym symbolem
2ITK1,

) 10m od kolejowych terenéw zamknigtych;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m;
7) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6, nie dotyczy urzadzen i budowli, ktorych wysokos¢
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wynika ze wzgledow technologicznych;
9) dachy pflaskie;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

11) dla inwestycji realizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §7 ust.1
1ust.2.

§ 65. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji o symbolach od 1ITK2 do 3ITK2, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji, w tym urzadzenia i budowle;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowe;.

§ 66. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa o symbolach 1ITG i 2ITG, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa, w tym budynki i budowle;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania infrastruktury telefonii komorkowej;
4) zakaz lokalizowania zabudowy niezwiazanej bezposrednio z obstuga infrastruktury technicznej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 67. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji o symbolu 1ITT, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu telekomunikacii;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;
3) maksymalna wysokos¢ masztow — 35m;
4) zakaz lokalizowania budynkéw niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 68. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode o symbolu 1ITW, dla ktorego

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia ujgcia wody;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) nakaz przestrzegania ograniczen wynikajacych z ustanowionej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe
§ 69. Dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej

ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
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2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami),
w wysokosci 25% (slownie: dwadziescia pig¢ procent).

§ 70. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Zawierciu.

§ 71. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 72. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Koziet
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RYSUNEK PLANU

Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLIX/634/10
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 31 marca 2010 .
Zalacznikl.pdf

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLIX/634/10
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznik2.pdf

WYRYS ZE ""'STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAWIERCIA"

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIX/634/10
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznik3.pdf

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XLIX/634/10
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 31 marca 2010 .
Zalacznik4.pdf

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
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