UCHWALA NR LV/11/2010
RADY GMINY LYSKI

z dnia 29 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla czesci solectwa Zytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami)

Rada Gminy Lyski uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla cze$ci solectwa Zytna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,17 ha, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1 000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) zatacznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust.3 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

5) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 4.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi istniejace lub
konieczne do wyznaczenia wewngtrzne drogi dojazdowe, sciezki piesze niezbedne dla zapewnienia dojazdow i dojécia do dziatek
i obiektow budowlanych nie majacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczona linie schodéw, ganku, daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji,
przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, szczegdlne
w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu

terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumiec przestrzen otwarta w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, do
ktorej niezaleznie od formy wiasnos$ci powinien by¢ zagwarantowany dostep dla wszystkich, stuzacej za miejsce spotkan,
koncentracji zycia spotecznego, lokalizacji znaczacych dla gminy obiektow, w tym z zakresu ustug;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposdb uzytkowania terendow w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczone;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczone;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1 000 stanowiacy integralna czes$¢
niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej;

9) uciazliwosci oddzialywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi, oraz
ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe ustugi komercyjne zwiazane bezposrednio z obstuga przyleglej
funkcji mieszkaniowej tj. w szczegolnosci ustugi handlu, gastronomii, zdrowia. Ustugi podstawowe nie obejmuja ustug
Zwigzanych z obstuga motoryzacji, ustug transportowych, ustug powodujacych wzmozony ruch pojazdow oraz ustug zwiazanych

Z wytworczos$Cia;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pozn. zm.).

§ 4. 1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole
literowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNMU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) ZO - tereny zieleni ogrodowej;

5) R/Z - tereny zieleni;

6) R/IZL - tereny zieleni i dolesien;

7) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe.

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw kubaturowych od zewnetrznej krawedzi jezdni okreslone na rysunku planu dla
drogi:
a) KDL - 8,0m,

b) KDD - 6,0m;

2) dopuszcza sie remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, w pasie pomiedzy ustalona linia zabudowy
alinia rozgraniczajaca droge, pod warunkiem; nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany oraz zachowania warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymagania w zakresie ochrony przed halasem — realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi - zachowa¢
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN -jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla catego obszaru opracowania ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za
Wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog oraz za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD, MN/U, dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
raport moze by¢ wymagany.
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3) nakazuje si¢ utwardzanie drog, placow i parkingdow w sposdb zabezpieczajac y srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomoca kanalow
deszczowych i rowdw otwartych do istniejacych ciekoéw, pod warunkiem utrzymania czysto§ci odprowadzanych wod, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
4) wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste i bezpieczne dla §rodowiska technologie charakteryzujace si¢ niska
energochtonnoscia, wodochtonnoscia oraz wytwarzaniem matej ilosci odpadows;
5) zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi okre$lonych przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) Na terenie objetym planem wystepuja wydzielone strefy ochrony archeologicznej ,,W?”.
2) W obrebie obszaréw objetych strefa ,,WW»? — ochrony archeologicznej, ustala si¢ obowiazek nadzoru archeologicznego w czasie
wykonywania prac ziemnych.
3) Na terenie stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne musza zosta¢ poprzedzone badaniami wyprzedzajacymi.
4. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) projektowane do wydzielenia dziatkki musza spetnia¢c wymogi dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia, zasad
zagospodarowania z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi
komunikacyjnej;

2) nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i przepisami techniczno — budowlanymi oraz dot.
ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) minimalne powierzchnie dziatek z prawem zabudowy dla podzialow dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly niniejszej uchwaty:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN - 1000 mkw dla zabudowy wolnostojacej, 600 mkw dla zabudowy
blizniaczej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U — 1000 mkw,
c) dla pozostatych terenéw - nie ustala sie;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz, o ktorych mowa w pkt 3:
a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

5) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek dla podziatéw dokonywanych po wej$ciu w zycie uchwaly niniejszej uchwaty:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U: 20 m - dla
zabudowy wolnostojacej, 15 m - dla zabudowy blizniaczej,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;

6) w przypadku podziatu nieruchomosci, dopuszcza sig¢ 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do osi
pasa drogowego.

5. Parametry i wskaznik ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) pokrycie dachu — zakaz stosowania materialow typu eternit oraz zakaz stosowania materialdéw typu papa na lepiku na dachach
o kacie nachylenia powyzej 15°,
b) okladziny §cian — zakaz stosowania okladzin typu siding, sttuczka szklana,

) ogrodzenia - zakaz stosowania do realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég publicznych,

d) wysokos ¢ zabudowy, intensywnos$ ¢ zabudowy oraz pozostale parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnodostgpnych:
1) obszary przestrzeni ogolnodostgpnych obejmuja:

a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny drég publicznych,

C) ciagi pieszo-jezdnych i ciagow pieszych,

2) dla przestrzeni ogdlnodostgpnych, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom

niepetnosprawnym do komunikacji: ciagow pieszych, przejs¢ pieszych, miejsc parkingowych;
3) w przestrzeni ogolnodostepnej ustala si¢ hastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) utrzymanie ogoélnodostepnych przestrzeni wymienionych w pkt. 1,

b) przeznaczenie dopuszczalne tych terendow - uzupetniajace ciagi piesze i kotowe, zielen izolacyjna i dekoracyjna, obiekty malej
architektury.
7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w terenach zabudowy dopuszcza sig roznorodne formy ksztaltowania miejsc parkingowych: parkingi naziemne i podziemne, pasy

postojowe, zatoki przyuliczne;
2) ustala si¢ koniecznos¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki:

a) dla handlu i ustug - minimalnie 5 miejsc na 100 m2 powierzchni ustugowej,

b) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — minimum 2 miejsca parkingowe;

3) obstuga komunikacyjna terenéw projektowanych pod zainwestowanie oraz terendow zieleni z drog dojazdowych oraz ciagéw pieszo
jezdnych;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych, umozliwigjacych dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych, pod
warunkiem, ze:

a) minimalna szeroko$¢ noworealizowanych drog wewngtrznych — bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi,

b) drogi dojazdowe oraz place manewrowe na ich zakonczeniu powinny uwzglednia¢ wymagania ochrony przeciw pozarowej;

5) ustala si¢ mozliwos ¢ remontu oraz przebudowy zabudowy znajdujacej si¢ obecnie w liniach rozgraniczajacych drég po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;
6) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne.
8. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w gminie Lyski,
b) w zakresie gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalno§ci gospodarczej nakazuje si¢ ich segregacje,

zagospodarowanie i unieszkodliwianie (ze szczegdélnym uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych) zgodnie

z obowigzUjacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
c) zakazuje sig lokalizacji sktadowisk odpadow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze zwodociggowanym, obowiazek podtaczenia do istniejacej sieci wodociagowej,

¢) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie projektowana jest sie¢ wodociagowa — do czasu jej wykonania, dopuszcza
sie zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych z uwzglgdnieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) w zakresie gospodarki sciekowej:
a) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze skanalizowanym, obowiazek odprowadzenia sciekow bytowych do istnicjacej

sieci kanalizacyjnej,

b) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie projektowana jest sie¢ kanalizacyjna, do czasu jej wybudowania dopuszcza
sie indywidualne rozwiazania gospodarki $ciekowej z zachowaniem warunkow okre$lonych w przepisach odrebnych, poprzez
realizacje szczelnych zbiornikéw wybieralnych usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

c) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiecktow i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

d) odprowadzenie wod opadowych rozwiaza¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy pelna ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby z zachowaniem warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,

€) utrzymuje sie istniejacy system kanalizacji, dopuszcza si¢ jego przebudowe i rozbudowg;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacjg nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury energetycznej, w tym stacji transformatorowych, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

b) zasilanie w energic¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii 20kV oraz z sieci niskiego napigcia,
¢) uscislenie warunkow zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie prac projektowych,

d) obiekty wolnostojacych stacji transformatorowo - rozdzielczych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym powinny charakteryzowac
si¢ zminimalizowanymi gabarytami, by¢ zlokalizowane na terenach o powierzchniach minimalnych - niezbednych do
usytuowania planowanych stacji transformatorowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw w oparciu o indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapisow dotyczacych ochrony
powietrza atmosferycznego;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

b) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych w oparciu o warunki okre$lone przez
zarzadce drogi w uzgodnieniu z operatorami sieci;

8) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

9) w szczegblnych przypadkach, w tym braku mozliwosci realizacji sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez inne tereny.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy:
1) uwzgledni¢ warunki przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz podziemnych
sieci infrastruktury technicznej;

2) w terenach MN, MIN/U i RM dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji w pasach technicznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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o ktorych mowa w pkt. 2 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, na catym obszarze
objetym granicami planu obowiazuja okreslone w przepisach odrgbnych zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu w parku krajobrazowym.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOL.OWE

Rozdzial 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN 01, MN 02,
MN 03, MN 04, MN 05, MN 06 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN 01, MN 02, MN 03, MN 04, MN 05, MN 06 dopuszcza sig:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustug podstawowych w formie budynkow wolnostojacych, blizniaczych;

2) lokalizacje wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych z ograniczeniem do 45m2 powierzchni zabudowy;
3) lokalizacje obiektow malej architektury;

4) realizacje drog wewnetrznych, miejsc parkingowych;

5) realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

6) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. W granicach terenow MN 01, MN 02, MN 03, MN 04, MN 05, MN 06 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) lokalizacja obiektéw w granicy dziatki w przypadku zblizniania zabudowy mieszkalnej lub gospodarczej i garazowej;

2) wysokos¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ obiektow - maksymalnie 10m;
3) realizacja wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych o wysoko$ci maksymalnej do 1 kondygnacji;

4) wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu,;

5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych dachy kalenicowe, dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 30° do 45° za
wyjatkiem istniejacych budynkow dla ktérych dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowej do 45 °, oraz kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 15° do 45°;

¢) dla pozostatych budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu
pofaci dachowej od 15° do 45°.

6) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym,
brazowym, za wyjatkiem dachéw plaskich i o nachyleniu potaci dachowych do 15 °, dla ktérych dopuszcza sie rowniez pokrycie
dachu innymi materiatami w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym, brazowym.

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Pozostale zasady jak w § 5.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U

01, MN/U 02, MN/U 03 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U 01, MN/U 02, MN/U 03 dopuszcza si¢:

1) realizacje usthug, w szczegdlnosci zwiazanych z ustugami handlu, gastronomii, warsztatow samochodowych;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych;
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3) lokalizacje wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych z ograniczeniem do 100m2 powierzchni zabudowy;
4) lokalizacje basenow przydomowych o powierzchni wigkszej niz 30 m?;

5) lokalizacje obiektow matej architektury;

6) realizacje drog wewnetrznych, miejsc parkingowych;

7) realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

8) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. W granicach terenéw MN/U 01, MN/U 02, MN/U 03 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos¢ budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ obiektow - maksymalnie 12m;
2) realizacja wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych o wysoko$ci maksymalnej do 1 kondygnacji;
3) wysokos¢ podpiwniczenia budynkow max. do 1,0 m ponad poziom terenu;

4) geometria dachow

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 30° do 45°, za wyjatkiem

istniejacych budynkow dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe
o nachyleniu pofaci dachowej do 45 °, oraz kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 15° do 45°;

c) dla pozostatych budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowej od 15° do 45°.

5) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym,
brazowym, za wyjatkiem dachow plaskich i o nachyleniu potaci dachowych do 15 °, dla ktérych dopuszcza si¢ rowniez pokrycie
dachu innymi materiatami w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym, brazowym.

6) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Pozostale zasady jak w § 5.

Rozdziat 2

Tereny rolne

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM 01, RM 02 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.
2. W granicach terenéow RM 01, RM 02 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow garazowych i gospodarczych;

2) lokalizacje obiektow agroturystycznych;

3) przeznaczenie czesci budynkow mieszkalnych lub gospodarczych pod ustugi podstawowe lub mate zaktady rzemiesInicze;
4) lokalizacje obiektow matej architektury;

5) realizacje ciagow pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych;

6) lokalizacje infrastruktury technicznej.
3. W granicach terenow RM 01, RM 02 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

2) wysoko$ ¢ budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej i agroturystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, wysokos¢ obiektow — do 8 m;

3) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢ obiektow — do 5 m;
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4) wysokos ¢ budynkow inwentarskich zabudowy zagrodowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ obiektow — do 5 m;
5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowanie terenu zgodne z warunkami jak dla terenow,

o ktorych mowa w § 6;

6) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 30° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza sie dachy plaskie,
jednospadowe o nachyleniu pofaci dachowej do 45 °, oraz kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowej od

15° do 45°;

c) dla pozostalych budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy kalenicowe dwu-
i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 15° do 45°.

7) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym,
brazowym, za wyjatkiem dachéw ptaskich i o nachyleniu pofaci dachowych do 15 °, dla ktérych dopuszcza si¢ rowniez pokrycie
dachu innymi materiatami w kolorze o odcieniach grafitowym (antracyt), ceglastym, brazowym.

8) zachowa¢ minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw w granicach dzialek.

4. Pozostale zasady jak w § 5.

Rozdziat 3
Tereny zieleni

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni ogrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami ZO 01, ZO 02, ZO 03 z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzona.
2. W granicach terendw ZO 01, ZO 02, ZO 03 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow malej architektury;

2) realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) realizacj¢ oczek wodnych i stawow;

5) lokalizacje infrastruktury technicznej.
3. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwiazanej z gruntem.
4. Pozostale zasady jak w § 5.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem R/Z 01 z podstawowym przeznaczeniem pod zielen

nieurzadzona.
2. W granicach terenu R/Z 01 dopuszcza sig:

1) realizacje tras rowerowych;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej.
3. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwiazanej z gruntem.
4. Pozostale zasady jak w § 5.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni i dolesien, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZL 01 z podstawowym przeznaczeniem
pod zielen nieurzadzona, dolesienia i zielen lesna.
2. W granicach terenu R/ZL 01 dopuszcza sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, stosownie do przepisow odrgbnych;

2) realizacje tras rowerowych;
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3) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwiazanej z gruntem, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio
gospodarce lesnej, stosownie do przepisdéw odrebnych.
4. Pozostale zasady jak w § 5.

Rozdzial 4

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 01, KDD 02, KDD 03, KDD 04,
KDD 05 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecia
infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenow KDD 01, KDD 02, KDD 03, KDD 04, KDD 05 dopuszcza sig:

1) realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

4. W granicach terenéw KDD 01, KDD 02, KDD 03, KDD 04, KDD 05 obowiazuje zakaz obsadzania zwarta zielenia o wysokosci
powyzej 70cm terenow w odleglosci mniejszej niz 10m od skrzyzowan.

5. Pozostalte zasady jak w § 5.

DZIAL 111. USTALENIA PRZEJS CIOWE

§ 13. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu;

2) Zainwestowanie istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog pozostawia si¢ do czasu
przebudowy drog jako zagospodarowanie tymczasowe.

DZIAL 1V. USTALENIA KONCOWE

§ 14. Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ - ustala sig, jednorazowga oplate w stosunku procentowym do wzrostu tej warto$ci w wysoko$ci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN 03, MN 04, MN 05, MN/U 01, — 30 %;

2) dla pozostalych terenow — nie ustala sie.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 16. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lyski

inz. Krystian Widenka
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