UCHWAELA NR 292/XX1X/2009
RADY GMINY MYKANOW
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w miejscowosci Borowno, w gminie Mykanow

Na podstawie art. 14, ust 8 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.) oraz art.18, ust.2, pkt 5 1 art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow’

b

Rada Gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow polozonych w miejscowosci

Borowno, w gminie Mykanow.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne. Przedmiot planu oraz zakres obowigzywania ustalen planu.

§1.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren w miejscowosci
Borowno przy ul. Wolnosci w gminie Mykanow.

2) Granice planu okresla rysunek planu stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami fadu przestrzennego,
uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dzialan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym

obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona uzasadnionych

interesOW 0sob trzecich.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Mykanowie o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly;
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5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem cyfrowo- literowym,;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob uzytkowania terenu
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien przewaza¢ na danym obszarze,
i ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie sposob uzytkowania
terenu, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegios¢ projektowanych
budynkoéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia
budynkéw w granicy jej przebiegu;

9) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ usiugi zwiazane z handlem detalicznym, naprawa artykutow
uzytku domowego 1 osobistego, gastronomia, edukacja, ochrong i opieka spoleczna i zdrowotna, prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej oraz ustugi ogdlnospoteczne w rozumieniu przepisow szczegolnych okreslajacych polska
klasyfikacjg wyrobow i ustug, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ powodujacych przekraczanie standardow jakosci
srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych pozioméw emisji substancji i energii do srodowiska, oraz ktore nie
naleza do przedsiewzig¢ dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢
obowiazujace, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

10) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem

glownym do budynku.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepisow obowiazujacego prawa.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie:

1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) MNR,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustug;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) R — tereny rolne.
§ 5. 1. Integralna czescia planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiaCy zatacznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz roznych sposobach zagospodarowania;
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3) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.

Rozdziatl 2

Przepisy szczegolowe. Zasady zagospodarowania dla obszaru objetego planem.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania.
2. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie
z ustaleniami oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.
3. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢ wigcej niz 30%

zagospodarowania terenu.

4. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewngetrzna droga komunikacyjna, niezbedne dla
obslugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna
iurzadzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona w przepisach szczegotowych planu.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

2. Ustalenia niniejszego paragrafu odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak rowniez
wszelkiego rodzaju rozbudow, nadbuddéw i remontdéw elewacji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia, elementow
reklamowych i obiektow malej architektury.

3. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektoéw budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga

naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenow sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony srodowiska;
4) obowiazujacych przepisow prawa wodnego,

5) obowiazujacych przepisow prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

4. Lokalizacja zabudowy na dziaice musi by¢ zgodna z okre$lonymi w planie parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla poszczegolnych terenow.

5. Teren pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu, mozna wykorzystac jedynie
pod lokalizacjg:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziakki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na
$mieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzonej,

5) elementow reklamowych.

6. Dla terenu objetego planem okresla si¢ nastepujace zasady ksztattowania elementow reklamowych typu: szyldy,
reklamy, tablice informacyjne:
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1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard,;
2) zakaz wykonywania napisow bezposrednio na dachach, $cianach budynkow oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow i elementéw reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych powyzej wysokosci
pierwszej kondygnacji oraz na polaci dachowey;

4) ogranicza si¢ powierzchni¢ elementow reklamowych rozumianych jako cato$¢ do 3,0 m2,

5) ogranicza si¢ Wysokos¢ elementéw reklamowych rozumianych jako calos¢ do 3,0 m.

§ 8. 1. W granicach terenu objetego planem okresla si¢ zasady ochrony srodowiska.

2. Dla terenu objetego planem obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest
wymagane, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. W granicach opracowania planu obowiazuje zakaz naruszania stosunkéw wodnych i prowadzenia dzialan
powodujacych zalewanie gruntow sasiednich. W przypadku koniecznos$ci przelozenia urzadzen melioracyjnych lub
drenazy, prace takie nalezy realizowa¢ po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce tych urzadzen
uzyskanych na etapie projektowania inwestycji.

4. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz 0szcz¢dnego korzystania z terenu w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska.

5. Gospodarke odpadami, w tym odbior i1 segregacje odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie oraz kierujac Si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwiazku z tym w granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zakaz skladowania odpadow;
2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
3) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych i szkodliwych, obowiazek selektywnego ich gromadzenia

i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

6. Nakazuje sig, aby dzialalnos¢ ustugowa, prowadzona zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w planie,
nie stwarzala uciazliwosci, w szczegoélnosci w postaci:

1) przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

2) przekraczania obowiazujacych norm wytwarzania halasu i wibracji oraz drazniacych woni lub swiatla o duzym
natezeniu,

3) wykorzystania surowcow lub materialow niebezpiecznych w szczegolnos$ci toksycznych i fatwopalnych, mogacych
stanowi¢ zagrozenie.

7. Tren objety planem polozony jest w obszarze strefy ochronnej OWO (wysokiej ochrony), zbiornika wod
podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska SE o zasobach wod w utworach kredy.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja tereny chronione na mocy przepisow ustawy
o0 ochronie przyrody w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody.

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem, nie wystepuja tereny chronione na mocy przepisow ustawy
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ochrony zasoboéw dziedzictwa
kulturowego.
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§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ terenow przestrzeni publiczne;.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z ul. Wolnosci — drogi publicznej w ciagu drogi powiatowej;
2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci wodociagowey;

3) odprowadzenie sciekow do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle i wywdz do oczyszczalni
sciekow, docelowo obstuga z gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i $ciekéw deszczowych z terenu dziatki odbywac si¢ musi zgodnie
z przepisami szczegdlnymi Prawa wodnego i przepisow dotyczacych warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz nie narusza¢ stosunkow wodnych na terenach sasiednich;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w gaz odbywac Si¢ bedzie z istniejacej sieci gazoweyj;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zroédet indywidualnych; zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych czystych
nosnikow energii — stosowanie wysokoenergetycznych, niskosiarkowych paliw o niskiej emisji pylow oraz tlenkow

siarki 1 azotu.
§ 13. W granicach terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu

realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug nieprodukcyjnych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziaiki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza sig realizacje ustug jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub jako obiekt
wolnostojacy w drugie;j linii zabudowy,

¢) lokalizacja budynkéw gospodarczych w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziaiki,
) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20,0 m,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna,

h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce:
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- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
- dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki prowadzonej

dziatalnosci,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 14 m,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi gtowne;j kalenicy,
- geometria dachu — dach spadzisty o nachyleniu pofaci dachowych 30 — 45 o,
b) dla zabudowy funkcji dopuszczalnej:
- wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz ewentualne poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 8,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi
elewacji.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNR,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug nieprodukcyjnych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dzialki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug jako zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej lub jako obiekt
wolnostojacy w drugiej linii zabudowy,

c) lokalizacja budynkéw gospodarczych w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziaiki,

f) minimalna szerokos¢ nowo wyadzielanej dziatki budowlanej — 20,0 m,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa,

h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce:

- obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
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- dla obslugi funkcji zagrodowe;j i ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki
prowadzonej dzialalnosci,

4) zasady ksztaitowania zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 14 m,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do gorej krawedzi glownej kalenicy,
- geometria dachu — dach spadzisty o nachyleniu pofaci dachowych 30 — 45 o,
b) dla zabudowy funkcji dopuszczalnej:
- wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz ewentualne poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 8,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi
elewaciji.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) nakaz zachowania istniejacego uzytkowania z mozliwoscia przeksztaicen dla potrzeb ogrodnictwa
1 sadownictwa,

b) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m.

Rozdziatl 3

Przepisy koncowe.

§ 18. Stawkg procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ na:

1) dla terenu MN,U - 30%,
2) dla terenu MNR,U - 30%,
3) dla terenu KDW - 0%,

4) dlaterenu R - 30%.
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§ 19. W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Mykanow dla solectwa Borowno, uchwalony Uchwata nr 232/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow
z dnia 28 marca 2006 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr 292/XX1X/2009
Rady Gminy Mykanow

z dnia 30 grudnia 2009 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 292/XX1X/2009
Rady Gminy Mykanow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGAJACY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak zlozonych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Mykandw stwierdza brak potrzeby rozstrzygania

w przedmiotowej sprawie.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 292/XX1X/2009
Rady Gminy Mykanow

z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGAJACY O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Wobec braku zapisow w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosnie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, Rada Gminy Mykanow
stwierdza brak potrzeby podejmowania rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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