UCHWALA NR XLV/606/09
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw:
Srédmiescie — czesé |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, p0z.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Ni
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Ni
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwigzku z uchwata Nr XIV/152/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 2€
wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw: Srédmiescie — cze$¢ II, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie
uchwalonego uchwatg nr XVI1I1/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000r. ze zmiane

uchwalong uchwatg nr VI1/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007r., na wniosek Prezydente
Miasta Zawiercia

Rada Miejska w Zawierciu

- uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw: Srédmiescie
—czesc ll.

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

. Przepisy ogdline.

. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem.
. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji.

. Ustalenia szczegotowe dla terendw zieleni i wod.

. Ustalenia szczegotowe dla terendw zabudowy.

. Ustalenia koncowe.

o b WN -

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine planu

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 48,3ha.

2. Granice obszaru planu wyznaczajg: od pétnocy: ul. Huldczynskiego i fragment ul. Sienkiewicza, od
wschodu: ul. Senatorska i bocznica kolejowa do Huty CMC Zawiercie, od potudnia: ul. Paderewskiego i granice
terenéw zabudowy mieszkaniowej z terenem Zawiercianskiej Fabryki Maszyn ,ZAFAMA”, od zachodu: ul.
Lesna i ul. Gen. Sikorskiego.

3. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) graficznej — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) tekstowej — tres$¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia;

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sie:
1) przeznaczenie terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze planu nie wystepujg przestanki do okreslania:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
3) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.
3. Na rysunku planu okresla sie elementy, stanowigce oznaczenia obowigzujgce planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa wjazdu;

6) budynki objete ochrong konserwatorska;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej;

8) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajgce numery identyfikacyjne i przeznaczenia terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi:

a) KDGP - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
c) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,

d) KDP - tereny ciggéw pieszo — rowerowych,
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e) KDW — tereny drég wewnetrznych,

f) KG — tereny parkingéw i garazy,

g) WS — tereny wdd powierzchniowych,

h) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

i) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

J) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
k) MM,U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

I) U — tereny zabudowy ustugowej,

m) UO — tereny ustug o$wiaty,

n) UA — tereny ustug administraciji,

0) P,U — tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
p) P — tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw,

q) ITE — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
r) ITC — tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

4. Na rysunku planu okresla sie rowniez elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) granice i numery dziatek;

2) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;

3) orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych;

4) orientacyjne przebiegi sciezek pieszych;

5) granice stref ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drég;

6) istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi
i technicznymi.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zawierciu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie w granicach okreslonych niniejsza
uchwalg, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
funkcje terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcy m — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w ograniczonym zakresie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, niebedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
i technicznych, do goérnej najwyzej potozonej czesci dachu lub attyki;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
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w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m?2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i przewidzianych do realizacji
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony dla realizacji przedsiewziecia
obejmujacy: czesé dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci dachowych nieprzekraczajacym 5°;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe i rozdzielcze, urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdélnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie:
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw,
usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne obiekty i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

15) strefie technicznej lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stref od linii i urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajacy z przepiséw odrebnych;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, niepowodujgce przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny,
z zakresu: handlu detalicznego z wyjatkiem handlu pojazdami mechanicznymi, gastronomii, zdrowia,
opieki spotecznej, ustugi weterynaryjne, sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, edukacji, administracji,
prawne, posrednictwo finansowe, ubezpieczeniowe, projektowe, reklamowe, fotograficzne, pocztowe,
telekomunikacyjne, informatyczne, doradcze, hotelarskie, ponadto - ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i débr stuzacych do celdow konsumpgcji
indywidualnej z wytagczeniem ustug dotyczacych naprawy i konserwacji pojazdéw mechanicznych, oraz
ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych;

17) ustugach ogolnospotecznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zaspokajajace potrzeby porzadkowo-
organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczehAstwa obejmujace: ustugi posrednictwa finansowego,
ustugi ubezpieczeniowe, ustugi pomocnicze w stosunku do posrednictwa finansowego, ustugi
administracji publicznej, opieki socjalnej, zdrowia, o$wiaty i kultury;

18) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej
takiej jak: piekarnie, lodziarnie, cukiernie, przy czym powierzchnia catkowita stuzaca prowadzeniu takiej
dziatalno$ci dla pojedynczego przedsiewziecia nie moze przekroczyé 500m?;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar w liniach
rozgraniczajagcych terenu, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku z wylgczeniem:
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondéw, loggii, gzymséw, okapow, zadaszeh nad
wejsciami do budynkdw, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

20) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy okreslajaca
wymagane usytuowanie frontowej sciany budynku;

21) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy, w tym wolno stojacy,
o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6m?;
22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem
§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeh
ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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1. Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 600m?2.

2. Zakaz realizacji obiektow i zespotow obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?.

3. Nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub rownolegle w stosunku do przylegtej drogi.

4. Dopuszcza sie inne sytuowanie budynkéw, niz wedlug zasad wskazanych w ust.3, wytacznie w sytuacj
kiedy zachowanie powyzszych zasad jest niemozliwe, lub kiedy przedsiewziecie obejmuje obszar powyze
3,0ha.

5. Zakaz stosowania jako materiatéow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
blachy, papy oraz listew plastikowych.

6. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach i muru petnego od strony
bezposrednio przylegajacej do publicznych drdg, ulic i ciagéw pieszo4jezdnych.

7. Ustalenie ust.6 nie obowigzuje w terenach oznaczonych symbolem 1P, 1P,U, 1ITE.

8. W przypadku remontu budynkéw dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej formy dachu rowniez w przypadku
niezgodnosci z ustaleniami szczegoétowymi rozdziatu 5.

9. Nakaz zagospodarowywania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig urzadzone
z elementami matej architektury.

10. Nakaz tworzenia szpaleréw drzew wzdtuz drég publicznych oraz wydzielonych ciggéw pieszo-
rowerowych.

11. Zakaz sytuowania urzadzeh technicznych, nie bedacych urzadzeniami budowlanymi, w tym urzadzer
stuzacych klimatyzacji budynku, na elewacjach i dachach w miejscach widocznych z ulic wyznaczonych
w obszarze planu.

12. Nakaz sytuowania i wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych niemajacych negatywnegc
wptywu na estetyke otoczenia, oraz utrzymywania tych miejsc w nalezytym stanie.

13. Nakaz realizacji bram wjazdowych w odlegtosci nie mniejszej niz 5,5m od krawedzi jezdni drog klasy
lokalnej i zbiorczej zapewniajacy strefe postoju pomiedzy ogrodzeniem a krawedzig jezdni.

14. W obrebie dziatek budowlanych, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych luk
obowigzujacych linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne z zakresu drég publicznych.

15. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje obiektow matej architektury.

16. Ustala sie zakaz lokalizaciji:

1) wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z dopuszczeniem:

a) wolno stojacych szyldow, stanowigcych identyfikacje firmy, oraz reklam nie bedacych reklamg
wielkoformatowg zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki budowlanej,

b) tablic informacyjnych z zakresu informacji miejskiej, turystycznej i przyrodniczej;

2) wolno stojacych budowli stanowigcych konstrukcje wsporcze dla anten telefonii komérkowej;

3) konstrukcji wsporczych dla anten telefonii komérkowej na dachach budynkéw poza terenami oznaczonymi
symbolem 1U; 4U; 5U; 1P.

17. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) dopuszcza sie na obiektach budowlanych reklamy wytacznie na ptaskich powierzchniach pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality;

2) dopuszcza sie reklamy na dachach obiektéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw
graficznych;

3) zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych.

18. Zakaz lokalizowania nowych ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5,0m od goérnej krawedzi skarpy rzek
Warty.

19. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, w sytuacji okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

20. Dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem istniejacych budynkéw w nalezytym stanie
technicznym, z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku, w tym geometrii dachow.

21. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art.2 ust.€
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz.717 z pézniejszymi zmianami).

22. Ustala sie jako ogolnodostepne przestrzenie publiczne:

1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem: od 1ZP do 9ZP;

2) tereny drég publicznych oznaczone symbolem: 1KDGP; od 1KDL do 6KDL; 1KDD i 2KDD;
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3) tereny ciggéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolem: 1KDP i 2KDP;

4) teren ustug administracji oznaczony symbolem: 1UA.

23. Zasady zagospodarowania ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, okreslonych w ust.22, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatow 4 i 5.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie ¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Ssrodowisko, dla ktérych wymagane jest
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, za wyjgtkiem:

1) drég publicznych;

2) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych;
3) urzadzen przeciwpowodziowych;

4) wiercenia w celu zaopatrzenia w wodeg;

5) urzadzeh lub zespotéw urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych;

6) parkingéw, garazy samochodowych lub zespotéw parkingdw dla samochoddéw osobowych;

7) zespotow zabudowy ustugowej.
2. Ustalenie ust. 1 nie obowigzuje:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1P;

2) dla legalnych przedsiewzie¢ istniejgcych w dniu wejScia w zycie planu, dziatajacych w oparciu o wydane
pozwolenia i decyzje.
3. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, do wéd lub do ziemi;

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, ktére mogtyby
powodowac¢ dostawanie sie sciekdw nieoczyszczonych do gruntu;

3) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekéw bytowych;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni tras drogowych;

5) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni: drég
i parkingdéw do odpowiednich parametréw, przed odprowadzaniem ich do kanalizacji miejskiej, wéd
powierzchniowych lub ziemi;

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowigzujacymi na terenie gminy;

2) nakaz odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym z segregacjg odpadéw u ,zrédia”;

3) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiliracjg wéd opadowych;

4) zakaz sktadowania, utylizacji i przetwarzania odpadéw, ktére powstaty poza obszarem dziatki budowlanej;

5) zakaz zbierania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

6) zakaz lokalizowania w obrebie obszaru objetego planem zaktadéw utylizacji i przerobu odpadoéw.
5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenach znajdujacych sie w zasiegu strefy
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drog bez zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ich
ucigzliwos ¢ do pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomoéow
hatasu w srodowisku;

2) ustala sie standardy ochrony przed hatasem:

a) obowigzujace dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolem od 2ZP
do 9ZP,
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b) obowigzujace dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenie
oznaczonym symbolem 1UO,

c) obowigzujgce dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na
terenach oznaczonych symbolem: od 1MW do 8MW,

d) obowigzujace dla terendbw mieszkaniowo-ustugowych na terenach oznaczonych symbolem: 1MM,U;
2MM,U; 3MM,U; 1MW, U.

6. Nakaz utrzymania emisji do srodowiska na poziomach nie przekraczajgcych dopuszczalnych wartosci,
od istniejacych, przebudowanych i nowo wznoszonych obiektéw oraz prowadzonych dziatalnosci.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala sie nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw urzadzer
zapewniajacych standardy emisji do sSrodowiska.

8. Nakaz wyposazenia ogoélnodostepnych terendéw zieleni urzadzonej w urzadzenia zapewniajace
zachowanie czystosci.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty:
1) budynek przy ulicy Lesnej 10 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4U, oznaczony na rysunku planu
numerem 1;

2) hala produkcyjna w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1P (na terenie Odlewni Zeliwa ,Zawiercie”),
oznaczona na rysunku planu numerem 2;

3) budynek przy ul. Lesnej 20 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 5U, oznaczony na rysunku planu
numerem 3;

4) budynek przy ul. Le$snej 22 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MW,U, oznaczony na rysunku
planu numerem 4;

5) budynek przy ul. Lesnej 24 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MW,U, oznaczony na rysunku
planu numerem 5;

6) budynek przy ul. Lesnej 12 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1P, oznaczony na rysunku planu
numerem 6;

7) wszystkie, niewymienione w pkt 1 do pkt 6, budynki w obrebie nieruchomosci przy ulicy Lesnej 10,
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1P.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust.1 ustala sie:

1) nakaz utrzymania budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 1, 3, 4, 5i 6 w historycznej formie bez prawa
rozbudowy;

2) w budynkach wymienionych w ust.1 pkt 1, 3, 5 i 6 nakaz zachowania cech stylowych budynkow
w szczegolnosci: gabarytéw i formy obiektéw, ksztattow, spadkéw i rodzaju pokrycia dachow, wystroju
elewacji oraz zachowanych elementéw wnetrz, detali architektonicznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej
— ksztatt, wielkos¢ i podziaty z zachowaniem rysunku profili i materiatu;

3) w budynku wymienionym w ust.1 pkt 2 ustala sie nakaz zachowania cech stylowych obiektu
w szczegolnosci: formy i ksztaltu dachu, detalu wystroju i materiatéw elewacji, zachowanych elementéw
konstrukcyjnych budynku;

4) w budynku wymienionym w ust.1 pkt 4 ustala sie nakaz zachowania cech stylowych obiektu
w szczegolnosci: gabarytéw i formy budynku, ksztattow i spadkéw dachow, zachowanych elementéw
konstrukcyjnych dachu;

5) w budynku wymienionym w ust.1 pkt 2 w przypadku zmiany funkcji na ustugowg ustala sie nakaz:
a) przywracania cech stylowych, w szczegdélnosci wykonczen elewacji i stylowej stolarki okiennej,

b) eksponowania zachowanych lub odtworzonych elementéw budynku, w szczegdlnosci catej elewac;i
oraz zachowanych historycznych elementéw konstrukcyjnych budynku.

6) w budynku wymienionym w ust.1 pkt 4 ustala sie nakaz przywracania cech stylowych, w szczegdlnosci:
wykonczen elewaciji, stolarki okiennej i pokrycia dachu;

7) dopuszcza sie wigczenie budynku wymienionego w ust.1 pkt 2 w strukture nowych obiektéw ustugowych;
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8) dopuszcza sie zmiany funkcji obiektéw oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz obiektow przy
zachowaniu ustalen pkt 1 do pkt 7.

3. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) ,Al1” — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca otoczenie oraz strefe ekspozycji budynku przy ulicy
Lesnej 10 objetego ochrong konserwatorskg, w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) ,A2” — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca otoczenie oraz strefe ekspozycji budynkéw przy ulicy
Lesnej 20, 22 i 24 objetych ochrong konserwatorska, w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) ,A3” — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca ,Odlewnie Zeliwa” przy ulicy Lesnej 10, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

4. W strefach ochrony konserwatorskiej A1 i A2, o ktérych mowa w ust.3 pkt 1 i pkt 2, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie szyldéw nasciennych o powierzchni nie przekraczajacej 1,5m2
stanowigcych identyfikacje firm dziatajacych w obiektach zlokalizowanych w strefie, w ilo$ci nie wigkszej
niz 1 reklama/szyld na jedng firme;

3) lokalizowanie budynkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych rozdzialu 5 z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych;
5) zakaz stosowania neonéw i kolorow fosforyzujacych na elewacjach budynkoéw;
6) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od strony drdg;

7) nakaz zachowania starodrzewu z dopuszczeniem cie ¢ sanitarnych drzew lub konaréw zagrazajacych
bezpieczenstwu.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej A3, o ktérej mowa w ust.3 pkt 3 obejmuje sie ochrone
konserwatorska wszystkie budynki.

6. Nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych: w obrebie obiektéw wymienionych w ust.1, stref
wymienionych w ust.3 za wyjatkiem realizacji sieci uzbrojenia podziemnego, oraz zabytkowego starodrzewt
w strefach wymienionych w ust.3, zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zniejszymi zmianami).

7. W calym obszarze planu ustala sie nakaz prowadzenia robét ziemnych obejmujacych: inwestycje
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300m? oraz inwestycje liniowe o dtugosci przekraczajacej 500m,
z zapewnieniem nadzoru archeologicznego.

8. W calym obszarze planu ustala sie nakaz zachowania starodrzewu z dopuszczeniem cie¢ drzew luk
konarow zagrazajacych bezposrednio bezpieczenstwu oraz cie¢ pielegnacyjnych drzew pod warunkiem, ze
jednorazowo zostanie usuniete nie wiecej niz 20% masy korony - wszelkie dziatania przy starodrzewie,
w szczegolnosci wycinka, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§7.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

1. W obszarze objetym planem brak terenéw gorniczych.

2. Na rysunku planu wskazuje sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystagpienia 1,0%, w obrebie ktérych ustala sie nakaz prowadzenia wszelkich rob6t oraz czynno$ci, ktére
mogaq utrudni¢ ochrone przed powodzia, w szczegolnosci takich jak:

- wykonywanie urzadzeh wodnych oraz wznoszenie innych obiektéw budowlanych,

- sadzenie drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, skladowanie materialéw oraz wykonywanie innych robdét,
W oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.2, ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw oraz obiektow
tymczasowych.

§ 8.
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Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci.

2. Nie wyznacza sig¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Ustalenia w zakresie minimalnych parametréw wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegoétowymi rozdziatu 5.

4. Dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek pod warunkiem uzyskania parametréw okreslonyck
w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 5.

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych rozdziah
5 dla infrastruktury technicznej, regulacji granic oraz w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dlz
przylegtej nieruchomosci — polepszenie warunkéw zagospodarowania oznacza: zwiekszenie powierzchn
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.

6. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych parametréw wymaganych w ustaleniach
szczegotowych w zakresie szerokosci frontu dziatki, w sytuacji kiedy podziat nie spowoduje zmniejszenia te
szerokosci.

7. Zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych lub wewnetrznych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bez dostepu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na
powiekszenie dziatki sasiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

8. Zakaz wydzielania dziatek zabudowanych, ktére nie spetniajg parametréw wynikajacych z ustaler
szczegotowych w zakresie wskaznika zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sig
odstepstwo wytacznie na mocy przepisow odrebnych tj.: ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Wszelkie sieci, oznaczone na rysunku planu, majg charakter orientacyjny i nie stanowig ustalen planu.

2. Dopuszcza sie w obrebie wszystkich terenow lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikoéw, przy zachowaniu ustaler
planu.

3. W terenach zabudowy wymienionych w rozdziale 5 ustala sie nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia
w obrebie linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej lub w strefie pomiedzy nieprzekraczalnym
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi, ulice i ciggi pieszojezdne z dopuszczeniem odstepstwe
wynikajacego z przestanek technicznych badz ekonomicznych.

4. Szerokosci stref technicznych wskazanych informacyjnie na rysunkach planu moga ulec zmniejszenitc
lub likwidacji.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego

i Sredniego napiecia;

2) jako dopuszczalng, realizacje stacji transformatorowych SN/NN wytgcznie wbudowanych w budynki lub
dobudowanych do budynkdw;

3) nakaz zapewnienia caltodobowego dojazdu sprzetem ciezkim do istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych oraz stupéw linii wysokiego napiecia;

4) nakaz realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie wylacznie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;j.
7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekdw miejskim systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw;
2) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekéw bytowych;
3) nakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych systemem rozdzielczym;

4) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) sukcesywng realizacje kanalizacji deszczowej obejmujacej tereny drég publicznych;

2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych — nakaz ten dotyczy drég,

ID: SPIRV-BWGLF-YWPOB-XMZCL-UMV SJ. Podpisany. Strona9/ 30



placéw, parkingéw i innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub
innymi niebezpiecznymi;

3) dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach
przepuszczalnych w ramach dziatki budowlanej lub za zgodg wtasciciela na terenach przylegajacych, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to ich zalewania lub podtapiania;

4) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w ramach dziatki budowlanej do pdzniejszego
wykorzystania.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie w gaz ziemny z istniejacej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
10. W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

1) rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemnych kablowych lub kanalizacji
teletechnicznej;

2) dopuszcza sie, lokalizowanie infrastruktury telefonii komérkowej wytacznie w obrebie terenéw
oznaczonych symbolem: 1U, 4U, 5U, 1P;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej telefonii komoérkowej wytgcznie na dachach
budynkéw lub na budowlach przy zachowaniu warunkow:

a) maksymalna wysokos$ ¢ konstrukcji wsporczej — 1/3 wysokosci budynku lub budowli, na ktérej jest
lokalizowana,

b) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczej wraz z urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi — 9m,

c) dopuszcza sie przekroczenie przez urzadzenie o nie wiecej niz 5,0m maksymalnej wysokosci
zabudowy, okreslonej w zapisach szczegoétowych rozdziatu 5, liczac od poziomu terenu do najwyzej
potozonej czesci urzadzenia.

11. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych ustala sie:

1) dostawa ciepta z miejskiego systemu cieptowniczego;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow grzewczych opartych o proekologiczne nosniki
energii (gaz, olej opatowy) z wykluczeniem paliw statych, o sprawnosci energetycznej min. 85%, oraz
odnawialne nosniki energii.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz standardy wyposazenia
w miejsca postojowe.

1. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i rozbudowe istniejgcych systemoéw komunikaciji.

2. Nakaz lokalizacji gtbwnego wjazdu na dziatke z drog i ulic klasy nie wyzszej niz lokalna, chyba ze
dziatka posiada dostep wytacznie do drogi klasy wyzszej lub szczegdtowe ustalenia rozdziatu 5 wskazuja inne
rozwigzanie.

3. Zakaz wydzielania drog wewnetrznych o szeroko$ci mniejszej niz 8,0m, stuzacych obstudze wiecej niz
dwu dziatek budowlanych.

4. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

5. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie, w tym nie mniej niz 0,25
ogolnodostepnego miejsca postojowego na kazde mieszkanie;

3) dla ustug handlu detalicznego — 2,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych na jednej zmianie,
dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 600m? powierzchni uzytkowe;j,
ale nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla powierzchni administracyjnych — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych oraz 1,5 miejsca
postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1 miejsce
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postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,;
6) dla ustug zdrowia — 4 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

7) dla ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazdy pokéj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
5 zatrudnionych;

8) dla pozostatych ustug — 2,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 zatrudnionych na jednej zmianie;

9) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.

6. Nakaz sytuowania miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust.5, w obrebie dziatki budowlanej, na ktére
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 11.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien w odlegto$ci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru
kolejowego.

2. Sposo6b zagospodarowania stref technicznych wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w §4 do §11 sg obowigzujace, chyba ze w ustaleniach szczegotowyct
rozdziatu 3, 4 lub 5 zapisano inaczej.

2. Parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych odnosza sie do dziatki budowlanej, chyba ze
w ustaleniach szczegdétowych okreslono inaczej.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw komunikacji

§13.
Wyznacza sie teren drogi publicznej o symbolu 1KDGP, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetniajac e — infrastruktura techniczna zwiazana z funkcjonowaniem drogi, zielen
urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
Wyznacza sie teren drég publicznych o symbolu 1KDL i 2KDL, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajac e — infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zatoki postojowe, zielen
urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu 1KDL — 20,0m;

4) szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu 2KDL zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
catkowita szeroko$¢ pasa drogowego ul. Senatorskiej — nie mniej niz 20,0m;

5) nakaz realizacji $ciezki rowerowej;
6) nakaz realizacji ciagu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 2,5m;

7) nakaz realizacji sciezek pieszych i rowerowych jako powierzchni utwardzonych wytacznie w oparciu
o kostke betonowa lub kamien;

8) nakaz wyposazenia $ciezek pieszych i rowerowych w o$wietlenie oraz kosze na $mieci;
9) nakaz oddzielenia jezdni od ciagdéw pieszych i rowerowych szpalerem drzew;

10) minimalna szerokos$¢ ciggu zieleni rozdzielajacego jezdnie od ciggéw pieszych i rowerowych — 1,5m.

§ 15.
Wyznacza sie tereny drog publicznych o symbolach od 3KDL do 5KDL, dla ktérych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura komunikacyjna, zatoki postojowe, zielen urzadzona;

3) linie rozgraniczajace zgodnie z istniejgcym podziatem ewidencyjnym.

§ 16.
Wyznacza sig teren drogi publicznej o symbolu 6KDL, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zatoki postojowe, zielen urzgdzona, sciezki piesze i rowerowe;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz realizacji ciggu pieszego o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,5m.

§17.
Wyznacza sig teren drogi publicznej o symbolu 1KDD, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zatoki postojowe, parkingi, zielen urzadzona,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;

5) zakaz wydzielania dziatek.

§ 18.
Wyznacza sie teren drogi publicznej o symbolu 2KDD, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zatoki postojowe, zielen urzadzona;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.
Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej o symbolu 1KDW, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zatoki postojowe, zielen urzadzona;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0m.

§ 20.
Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej o symbolu 2KDW, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zatoki postojowe, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§21.
Wyznacza sie tereny ciggoéw pieszo-rowerowych o symbolach 1KDP i 2KDP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ciggi piesze, $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne;

3) szerokos ¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 6m z dopuszczeniem
przewezenia ciggu oznaczonego symbolem 2KDP jak na rysunku planu;

4) nakaz realizacji sciezek pieszych i rowerowych jako powierzchni utwardzonych wytacznie w oparciu
o kostke betonowa lub kamien;

5) nakaz wyposazenia Sciezek pieszych i rowerowych w oswietlenie, tawki oraz kosze na smieci.
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§ 22.
Wyznacza sie tereny parkingdw i garazy o symbolach od 1KG do 5KG, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — garaze i parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zieleh urzadzona, urzadzenia ochrony przed hatasem;
3) zakaz lokalizowania nowych garazy w terenie oznaczonym symbolem 5KG;

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych budynkéw w odlegto$ci:

a) nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1WS (zgodnie z rysunkiem
planu), dla terenu oznaczonego symbolem 2KG,

b) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1WS (zgodnie z rysunkiem
planu), dla terenu oznaczonego symbolem 3KG,

c) nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni ulicy oznaczonej symbolem 4KDL, oraz zgodnie
z rysunkiem planu od ciggu pieszo rowerowego w terenie oznaczonym symbolem 2KDP, dla terenu
oznaczonego symbolem 4KG;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych — 3,5m;

6) dachy ptaskie;

7) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszcza sie wykonczenie scian wylgcznie tynkami w kolorach pastelowych;

10) nie ustala sie minimalnych parametréw wydzielanych dziatek.

Rozdziat 4

Ustalenia szczegotowe dla terenéw zieleni i wéd

§ 23.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych o symbolach od 1WS do 3WS, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rzeka Warta;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzgdzenia infrastruktury hydrotechnicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow inzynieryjnych umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy.

§ 24.
Wyznacza sie tereny zielni urzadzonej o symbolach od 1ZP do 9ZP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa i rekreacyjna o charakterze ogdélnodostepnej przestrzeni
publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajac e — urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, obiekty tymczasowe
w tym altany i zadaszenia;

3) w terenach oznaczonych symbolem 2ZP i 7ZP dopuszcza sie realizacje obiektéw gastronomicznych;

4) dla przeznaczenia, o ktérym mowa pkt 3 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku lub obiektu tymczasowego — 60m?,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

d) wysokos¢ zabudowy - do 6m,

e) dachy pfaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) minimalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej teren — 10m;

5) nakaz realizacji sciezek pieszych o przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku planu — obowigzuje
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zachowanie ciagtosci sciezek w obrebie planu;

6) nakaz realizacji sciezek pieszych jako powierzchni utwardzonych wytacznie w oparciu o kostke betonowg
lub kamien;

7) nakaz wyposazenia $ciezek pieszych w os$wietlenie, tawki oraz kosze na $mieci;

8) nie ustala sie minimalnych parametrow wydzielanych dziatek.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy

§ 25.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach od 1MW do 8MW, dla ktoéryct
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona,;

3) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 6,

f) dachy ptaskie, z dopuszczeniem w terenie oznaczonym symbolem 6MW i 8MW dachdéw spadzistych
o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

4) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe jako obiekty wolno stojgce lub lokale uzytkowe wbudowane w budynki
mieszkalne;

5) dla wolno stojacych obiektow ustugowych obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
i standardow ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 150m?,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c) wysokos¢ zabudowy - do 8m,

d) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

6) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — 20% powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej;

7) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne dopuszcza sie wytacznie w obrebie pierwszej kondygnaciji
nadziemnej lub kondygnacji podziemnych;

8) dopuszcza sie ustugi w ramach lokalu mieszkalnego, przy czym prowadzona dziatalnos$ ¢ nie moze
obejmowac wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej tego lokalu;

9) zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i grupowych;
10) ustalenie pkt 9 nie obowigzuje w terenie oznaczonym symbolem 7MW;
11) maksymalna wysokos¢ garazy lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 7MW — 4,0m;

12) dopuszcza sie ujecie w bilansie miejsc postojowych, parkingdw i garazy zlokalizowanych w bezposrednio
przylegtym terenie oznaczonym symbolem ...KG, wytacznie na podstawie prawa do dysponowania
nieruchomoscia;

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem

ID: SPIRV-BWGLF-YWPOB-XMZCL-UMV SJ. Podpisany. Strona 14/ 30



1KDGP,
b) 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog lokalnych oznaczonych symbolem 1KDL i 3KDL,
¢) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL,
d) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 5KDL,
e) 4,0m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2KDP,

f) 4,0m lub 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 6KDL;

14) zakaz realizacji obstugi komunikacyjnej terenéw bezposrednio z drogi w terenie oznaczonym symbolem
1KDGP;

15) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?2.

§ 26.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o symbolach od 1MM,U do 3MM,U, dla ktéryct
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugi
nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajac e — parkingi, drogi wewnetrzne, garaze, obiekty gospodarcze, zieleh
urzadzona;

3) nakaz sytuowania budynkéw réownolegle w stosunku do przylegtej drogi;

4) wydzielanie dziatek budowlanych wytgcznie prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi
z tolerancjg 15°;

5) nakaz ksztattowania obiektdw w granicach dziatki budowlanej jako jednolite w formie, kolorze i materiale;
6) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej ustala sie:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 10,0m,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 550m?,
g) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 18,0m;
8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala sie:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m,
e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
f) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej segmentu — 7,0m,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 280m?;
9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 350m?,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0m,
f) maksymalna ilos¢é kondygnacji nadziemnych — 4,
g) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — do 30% powierzchni uzytkowej budynku,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;
10) dla zabudowy ustugowej ustala sie:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,45,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
€) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 400m?;

11) dla budynkéw z zakresu zagospodarowania towarzyszacego ustala sie:

a) zakaz realizacji w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku
towarzyszacego zabudowie z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku towarzyszacego zabudowie jednorodzinnej — 70m?,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku — 5,5m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
b) 6,0m lub 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL,
¢) 10,0m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 2WS,
d) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem

1KDGP.

§ 27.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o symbolu 1MW,U, dla ktéregc
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, drogi wewnetrzne, garaze, zieleh urzadzona;
3) sytuowanie budynkéw réwnolegle w stosunku do przylegtej drogi;

4) wydzielanie dziatek budowlanych wytacznie prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi
z tolerancjg 15°;

5) nakaz ksztaltowania obiektdw w granicach dziatki budowlanej jako jednolite w formie, kolorze i materiale;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0m;

10) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych — 3;

11) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 15m;

12) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
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13) dla budynkéw z zakresu zagospodarowania towarzyszacego ustala sie:

a) zakaz realizacji w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku
towarzyszacego zabudowie z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 80m?,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku — 5,5m,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

14) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800m?;
15) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 30,0m;

16) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej,

b) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 5KDL,;

17) czesc terenu, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej A2, — obowigzujg
ustalenia zawarte w §6 ust.3 i 4;

18) budynki oznaczone na rysunku planu numerem 4 i 5 obejmuje sie ochrong konserwatorska — obowigzujg
ustalenia zawarte w §6 ust.1i 2;

§ 28.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o symbolu 1U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych oraz ustug
ogolnospotecznych, parkingi terenowe i wielopoziomowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi wewnetrzne, zieleh urzadzona;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

6) minimalna powierzchnia zabudowy budynku o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym —
350m?;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0m;

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

9) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

10) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;

11) dachy ptaskie z dopuszczeniem przekryé tukowych i tupinowych;
12) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000m?;

13) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 35,0m;

14) parametry, o ktérych mowa w pkt 4 i pkt 5, nie obowigzujg dla dziatek zagospodarowanych jako
ogolnodostepne parkingi terenowe;

15) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem
1KDGP,

b) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Gen. Sikorskiego,

¢) 20,0m od linii rozgraniczajacych teren od bezposrednio sagsiadujacych terenéw zabudowy;

16) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Gen Sikorskiego lub poprzez strefe wjazdu, wskazang na rysunku
planu, z drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego w terenie oznaczonym symbolem 1KDGP;

17) poza strefag wjazdu, o ktérej mowa w pkt 16, dopuszcza sie wtaczenia do drogi gtéwnej ruchu
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przyspieszonego w terenie oznaczonym symbolem 1KDGP wytgcznie na zasadach prawoskretow;

18) dla istniejacej stacji benzynowej zlokalizowanej na dziatkach nr 1/9 i 1/12 ustala sie:

a) zakaz rozbudowy o funkcje zwigzane z obstugg pojazdow mechanicznych tj.: stanowiska
tankowania i napraw pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza sie:

- roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem istniejacych obiektéw w nalezytym stanie
technicznym,

- wymiane obiektéw w celu podwyzszenia standardu uzytkowego,

- dostosowanie obiektow do obowiazujacych przepisow.

c) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego na
zasadach okreslonych w pkt 1 do pkt 16.

§ 29.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej o symbolach 2U i 3U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych, ogélnospotecznych
oraz produkcja drobna, parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkaniowe, drogi wewnetrzne, zieleh urzadzona,

3) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe funkcji mieszkaniowych bez prawa lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji produkcyjnych bez prawa rozbudowy obiektoéw, majacej na
celu zwiekszenie produkciji;

5) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu z zakresu produkcji drobnej — 250m?;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2U — 9,0m;

10) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych w terenie oznaczonym symbolem 2U - 2;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 3U - 11,0m;

12) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych w terenie oznaczonym symbolem 3U - 3
13) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 25° do 35°;

14) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 600 m?;

15) w terenie oznaczonym symbolem 3U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu tj. 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem 1KDGP;

16) obstuga komunikacyjna terendw z drég dojazdowych oznaczonych symbolem 1KDD lub 2KDD,
z dopuszczeniem utrzymania istniejacych wjazdéw z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem 1KDGP.

§ 30.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej o symbolach 4U i 5U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych oraz ustug
ogolnospotecznych, parkingi terenowe lub wielopoziomowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgc e — produkcja drobna, funkcje mieszkaniowe, drogi wewnetrzne, zielen
urzadzona;

3) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 5U dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe istniejacych
obiektow produkcyjnych;
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4) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym;

5) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalnej:
a) 25% powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej,

b) 50% powierzchni uzytkowej budynku;

6) zakaz lokalizowania funkcji mieszkalnych w obrebie parteru budynku;
7) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,6;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 1,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) minimalna powierzchnia zabudowy budynku o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym —
350m?;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0m;

12) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

13) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

14) minimalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej — 25,0m;

15) dachy ptaskie z dopuszczeniem przekry¢ tukowych i fupinowych;
16) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 3000m?;

17) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40,0m;

18) parametry, o ktérych mowa w pkt 8 i pkt 9, nie obowigzuja dla dziatek zagospodarowanych jako
ogolnodostepne parkingi terenowe;

19) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej w terenie oznaczonym symbolem 4U,
b) 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej w terenie oznaczonym symbolem 5U,

¢) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi lokalnej oznaczonych symbolem 2KDL;

20) ustala sie, w terenie oznaczonym symbolem 4U, obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacych teren drogi lokalnej oznaczonych symbolem 1KDL;

21) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4U wytacznie z drég lokalnych oznaczonych
symbolem 1KDL i/lub 2KDL;

22) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem 5U z przylegtych drog
publicznych lub drég wewnetrznych;

23) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 4U, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej A1 — obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust.3i 4;

24) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 5U, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej A2 — obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust.3 i 4;

25) budynki oznaczone na rysunku planu numerem 1 i 3 obejmuje sie ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia zawarte w §6 ust.1i 2.

§ 31.
Wyznacza sig tereny ustug administracji o symbolach 1UA i 2UA, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug administracji publicznej i niepublicznej,
ustugi ogdélnospoteczne, parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — funkcje mieszkaniowe, drogi wewnetrzne, zieleh urzgdzona;

3) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem 2UA utrzymanie i rozbudowe funkcji mieszkaniowych
bez prawa lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
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4) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) wskaznik, o ktérym mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla dziatek zagospodarowanych jako ogélnodostepne
parkingi terenowe;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0m;

9) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

10) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

11) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;

12) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
13) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;

14) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0m;

15) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem
1KDGP,

b) 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej,
c) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
d) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 32.
Wyznacza sie teren ustug oswiaty o symbolu 1UO, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji, ustugi gastronomii, funkcje mieszkaniowe, zielen
urzadzona;

3) dopuszcza sie zmiane podstawowej funkcji budynkéw, wtacznie z przebudowg irozbudowa, z ustug
oswiaty na: funkcje mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi, ustugi zdrowia i/lub administracji, wytacznie
w przypadku przeksztatcen strukturalnych powodujacych, ze obiekty przestaly petni¢ dotychczasowg
funkcje;

4) w ramach ustug gastronomii dopuszcza sie wytacznie stotéwki;
5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0m;

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

9) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
10) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;

11) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 12,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL.

§ 33.
Wyznacza sie teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oraz zabudowy ustugowej o symbolt
1P,U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne, parkingi, garaze, zielen urzadzona;

3) zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych;
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4) zakaz sktadowania odpadéw wytworzonych poza terenem;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0m;

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

10) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 0° do 10° lub od 25° do 45°;
11) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
b) 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1WS,

¢) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,;
14) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio lub posrednio z przylegtych drég publicznych.

§ 34.
Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw o symbolu 1P, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, drogi wewnetrzne, parkingi, zieleh urzgdzona;

3) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie ¢ o charakterze produkcyjnym nie stanowiacych rozbudowy
istniejacej dziatalnosci;

4) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0m;

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

9) maksymalna wysokos$ ¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 7 nie dotyczy urzadzen i budowli, ktérych
wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych;

10) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 0° do 10° lub od 25° do 45° z dopuszczeniem
przekry¢ tukowych i tupinowych;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Lesnej,

b) 4,0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,;

12) dopuszcza sie, w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny,
lokalizowanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i obstugi strefy wjazdu tj. portierni lub wagi
samochodowej;

13) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie bezposrednio z ul. Les$nej;

14) czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej Al, — obowigzujg
ustalenia zawarte w §6 ust.3 i 4;

15) czesc¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej A3, — obowigzujg
ustalenia zawarte w §6 ust.5;

16) budynki oznaczone na rysunku planu numerem 2 i 6 oraz budynki, o ktérych mowa w §6 ust.1 pkt
7 obejmuje sie ochrong konserwatorska — obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust.1i 2.
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§ 35.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki o symbolu 1ITE, dla ktéregc
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — inne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, place, dojscia i dojazdy;

3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — w odlegtosci 12,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 6,0m.

§ 36.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa o symbolu 1ITC, dla ktérego ustale
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zieleh urzadzona,

3) zakaz lokalizowania budynkéw.

Rozdziat 6
Ustalenia koncowe

§ 37.

Dla wszystkich terendw w obrebie opracowania ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustale
sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25% (stownie: dwadzie$cia pie¢ procent).

§ 38.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowe
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwe
Slaskiego.

§ 40.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zawiercie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiegj

mgr Marek Koziet

ID: SPIRV-BWGLF-YWPOB-XMZCL-UMV SJ. Podpisany. Strona22 /30



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLV/606/09
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,
poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Ni
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413),

- Rada Miejska w Zawierciu
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zawiercia, uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw: Srédmiescie — cze$é L.

§ 1. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi, wniesionej przez Panig Irene Medlewicz, dotyczacej przeznaczenis
dziatki nr 2/2 k.m. 40 obreb Zawiercie, na teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji przychodn
zdrowia.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.

§ 2. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi, wniesionej przez Panig Irene Medlewicz, dotyczacej przeznaczenie
terenu 30-40% dziatki nr 2/2 k.m. 40 obreb Zawiercie, na teren zabudowy inwestycyjnej.
Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.

§ 3. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi, wniesionej przez Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibe
w Dabrowie Gorniczej przy Al. J. Pitsudskiego 2, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 30/4 k.m. 40 obrek
Zawiercie, na teren zabudowy ustugowej lub teren garazy i parkingéw.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.

§ 4. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi, wniesionej przez Odlewnie Zeliwa S.A. z siedzibg w Zawierciu przy ul
Le$nej 10, dotyczacej nie obejmowania ochrong konserwatorska obiektdw oznaczonych na rysunku projektL
planu numerami 1 (budynek administracyjny) i 2 (hala produkcyjna) zlokalizowanych na dziatkach nr 20/3 i 20/€
k.m. 37 obreb Zawiercie.

Uwagi nie uwzglednia sie w catosci ze wzgledu na potrzebe ochrony konserwatorskiej najbardzie,
wartosciowych obiektéw na terenie Odlewni, co wynika z wymagan w zakresie ochrony konserwatorskie
okreslonych na etapie wnioskéw do planu, przez organ uprawniony, czyli Slaski Wojewédzki Urzad Ochrony
Zabytkéw. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej zostaty w dalsze|
procedurze sporzadzania planu pozytywnie uzgodnione przez Slaski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw,
ktéry ponadto wprowadzit dodatkowe wymagania, obejmujac strefg ochrony konserwatorskiej caty obszat
Odlewni Zeliwa.

§ 5. Nie uwzgledni¢ w catosci uwag, wniesionych przez TalCo Management Brunengraber Sp.k. z siedzibe
w Warszawie przy ul. Ksiezycowej 66 B, dotyczacych:

1. Wykreslenia z projektu planu ustalen §4 pkt 1 w brzmieniu: ,Zakaz realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 600m?”.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ proponowanego rozwigzania z ustaleniami studium.

2. Wykreslenia z §4 pkt 2 stéw ,i zespotow".

Zapis §4 pkt 2 planu w czes$ci dotyczacej zakazu realizaciji [...] ,zespotow obiektéw handlowych o taczne,
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2”, ma na celu jednoznaczne dookreslenie ograniczer
w zakresie lokalizowania, w obrebie dziatki budowlanej, zabudowy o charakterze handlowym o taczne
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2. Zaproponowany zapis, wymieniajacy poza obiektami
handlowymi rowniez ,zespoty obiektéw handlowych”, jednoznacznie rozstrzyga, w ramach ustalen planu
watpliwosci interpretacyjne (poruszane juz na debacie publicznej) wynikajace z definicji art.2 pkt 19 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace kwestii rozumienia pojecia ,,obiektu handlowegc
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stanowigcego jedng catos ¢ techniczno-uzytkowg”, a wiec jednoznacznie rozstrzyga, przy pomocy dostepnyct
w planie srodkéw, o powierzchni ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej, nie narazajac, zaproponowanegc
w planie tadu przestrzennego, na sposoby zagospodarowania dziatki budowlanej nieprzewidywane przez
sporzadzajacego plan. Ponadto dodatkowe ograniczenie dotyczace lokalizowania ,zespotow obiektow
handlowych” jest w petni zgodne z potrzebami, wyrazanymi przez Rade Miasta, w zakresie ksztattowanic
przestrzeni o charakterze publicznym centralnej czesci miasta (a takimi niewatpliwie sg tereny, na ktérych
dominowaé beda ogdlnodostepne ustugi handlu).

3. Dopuszczenia na terenach ustugowych oznaczonych symbolem 1U i 5U realizacji obiektow
jednokondygnacyjnych.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe ksztattowania zabudowy w $cistym centrum miasta przy
zachowaniu parametrow zapewniajgcych optymalne wykorzystanie cennej przestrzeni oraz zapewnienie tadc
przestrzennego poprzez eliminacje mozliwosci lokalizowania obiektow, ktére trudno zakwalifikowac¢ dc
typowych obiektéw tworzacych $ciste centrum Miasta. Celem sporzadzenia planu jest stworzenie przestrzen
publicznej w centrum miasta, poprzez zmiane przeznaczenia terendw przemystowych i poprzemystowych ne
tereny ustugowe z zabudowa charakterystyczng dla scistego centrum. W zwigzku z powyzszym uwzglednienie
uwagi powodowatoby nadmierne zagrozenie dla tadu przestrzennego i ksztattowania pozgdanego kierunkt
rozwoju przestrzeni, ktére w duzej mierze beda przestrzeniami o charakterze publicznym.

§ 6. Nie uwzgledni¢ w catosci uwag, wniesionych przez P.P.U.H. ,Jan*M*Jan” Sp. J. J. Bugaj i M. Pasis
z siedzibg w Zawierciu przy ul. Glinianej 63, dotyczacych:

1. Dopuszczenia, funkcji ustugowej - handlu wielkopowierzchniowego (w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2) na terenie oznaczonym symbolem 5U.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.

2. Wykreslenia z projektu planu ustalen §4 pkt 1 w brzmieniu: ,Zakaz realizacji obiektow handlowych

o powierzchni zabudowy przekraczajacej 600m?”.
Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ proponowanego rozwigzania z ustaleniami studium.

3. Wykreslenia z projektu planu ustalen §4 ust. 2 w brzmieniu ,zakaz realizacji obiektow i zespotéw obiektow
handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?”.

Uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej ,obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?” ze wzgledu na niezgodnos ¢ takiego przeznaczenia z ustaleniami studium oraz
w czesci dotyczacej ,zespotow obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajace
2000m?”.

Zapis §4 pkt 2 planu w czesci dotyczacej zakazu realizaciji [...] ,zespotow obiektéw handlowych o taczne
powierzchni sprzedazy przekraczajagcej 2000m2”, ma na celu jednoznaczne dookreslenie ograniczer
w zakresie lokalizowania, w obrebie dziatki budowlanej, zabudowy o charakterze handlowym o taczne
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2. Zaproponowany zapis, wymieniajacy poza obiektami
handlowymi réwniez ,zespoty obiektéw handlowych”, jednoznacznie rozstrzyga, w ramach ustalef planu
watpliwosci interpretacyjne (poruszane juz na debacie publicznej) wynikajace z definicji art.2 pkt 19 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace kwestii rozumienia pojecia ,obiektu handlowegc
stanowigcego jedng catos ¢ techniczno-uzytkowq”, a wiec jednoznacznie rozstrzyga, przy pomocy dostepnyct
w planie srodkéw, o powierzchni ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej, nie narazajac, okreslanegc
w planie tadu przestrzennego, na nieprzewidziane przez sporzadzajacego plan, sposoby zagospodarowaniz
dziatki budowlanej. Ponadto dodatkowe ograniczenie dotyczace lokalizowania ,zespotéw obiektéw handlowych’
jest w petni zgodne z potrzebami, wyrazanymi przez Rade Miasta, w zakresie ksztattowania przestrzen
o charakterze publicznym centralnej czesci miasta (a takimi niewatpliwie sg tereny, na ktérych dominowac
beda ogdlnodostepne ustugi handlu).

4. Propozycji wprowadzenie do ustalen planu jednoznacznego zapisu pozwalajgcego na zabudowe
jednokondygnacyjng np. poza frontem ulic w zamian zapisu §4 ust.3 zakazujacego realizacji
jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 150m?2.

5. Wykreslenia z projektu planu ustalen §30 pkt.13 tj. ustalenia 2 kondygnacji nadziemnych jako minimalne
wysokosci zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 5U.

Uwag, o ktérych mowa w pkt 4 i pkt 5, nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe ksztattowania zabudowy
w Scistym centrum miasta przy zachowaniu parametréw zapewniajacych optymalne wykorzystanie przestrzen
oraz zapewnienie fadu przestrzennego poprzez eliminacje mozliwosci lokalizowania obiektow, ktére trudnc
zakwalifikowa¢ do obiektéw charakterystycznych dla scistego centrum Miasta. Dopuszczenie zabudowy
jednokondygnacyjnej, w tym szczegodlnie zabudowy produkcyjnej, nawet wewnatrz terenéw, bedzie prowadzi¢
do dalszej degradacji obszaru poprzez jego dalsze zainwestowanie zabudowg o niskim standardzie, bardzc
utrudniajac, lub nawet catkowicie uniemozliwiajac w przysziosci jego prawidtowy kierunek rozwoju, czyli
kierunek ustugowy o srednim i wysokim standardzie. W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwag
powodowatoby nadmierne zagrozenie dla fadu przestrzennego i ksztalttowania pozadanego kierunku rozwojt
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przestrzeni, ktére w duzej mierze beda przestrzeniami o charakterze publicznym.

6. Dokonania zmian Studium umozliwiajgcych nie tylko prowadzenie w rejonie ulicy Senatorskiej dziatalnosci
produkcyjnej, ale rowniez poszerzenie tej dziatalnosci.

Procedura sporzadzania planu nie obejmuje zmiany ustalen studium, w zwigzku z czym uwaga jest
bezpodmiotowa.

§ 7. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi, wniesionej przez Panig Adrianne Markiewicz-Drozdowska, dotyczace
wykreslenia z projektu planu ustalen §4 pkt.18 tj. zasad umieszczania reklam na budynkach w terenie
oznaczonym symbolem 3U.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe ksztattowania fadu przestrzennego i harmonii wizualne
centralnej czesci miasta, rowniez poprzez ograniczanie zagrozen wynikajacych z catkowicie dowolnegc
rozmieszczania reklam. Zarzuty, ze zapisy planu ograniczajg konstytucyjne prawo wtasnosci, zasade swobody
dziatalno$ci gospodarczej oraz prawo cztowieka do wolnosci, sg nieuprawnione gdyz zgodnie z art. 64. ust.2
Ustawy Zasadniczej - Wtasno$¢ moze by¢é ograniczona tylko w drodze ustawy [...], a z takim przypadkiemn
mamy witasnie tutaj do czynienia. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.6 mowi, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposokt
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci [...] oraz kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, dc
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego [...], w zwigzku z czym ustawodawca dopuscit ograniczenie ustaleniam
planu, wykonywania prawa wtasnosci, w ramach i granicach delegacji ustawowej. Potrzeba regulacji z zakresL
rozmieszczania reklam, w tym na budynkach, wynika z art.15 ust.2 ustawy, czyli obowigzkowego okre$lanie
w planie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a niewatpliwie reklama i urzadzenia reklamowe sz
elementami, ktére wprowadzajg znaczace zagrozenia dla fadu przestrzennego, w zwigzku z czym wymagaje
regulacji w planie. Ponadto ustalenia niniejszego planu nie uniemozliwiajg realizacji reklam, a jedynie reguluje
zasady ich rozmieszczania i lokalizowania oraz ograniczajg ich gabaryty.

§ 8. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwag, wniesionych przez Marka s.c. z siedzibg w Zawierciu przy ul. tagodne
1, dotyczacych:

1. Zachowania przeznaczenia produkcyjno — ustugowego terenu oznaczonego symbolem 5U.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos$¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.
Studium jednoznacznie okre$la przeznaczenie tych terenéw dla funkgciji:

ustugowych, centrotwérczych — handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, administracji, oswiaty, sportu
i rekreaciji, turystyki, biura, ustug bankowych, pocztowych, ubezpieczeniowych, agend biur turystycznych
i innych nieuciazliwych — jako podstawowych,

produkcyjnych jako dopuszczalnych — dopuszczalna wytacznie adaptacija istniejgcych funkcji produkcyjnyct
z prawem rozbudowy. Nie dopuszcza sie lokalizowania nowych inwestycji stanowigcych odrebng wtasnos¢
o funkcjach produkcyjnych,

mieszkaniowej wielorodzinnej jako uzupetniajacej — dopuszczalnej wylacznie pod warunkiem zapewnienis
odpowiednich poziomoéw ucigzliwosci wydzielonym w m.p.z.p. terenom przeznaczonym dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym nie istnieje mozliwo$ ¢ ustalenia na tym terenie ustug i produkcji na rownych
zasadach.

2. Wykreslenia z projektu planu ustalen §30 pkt 4 tj. ,zakazu lokalizowania nowych przedsiewzie¢
o charakterze produkcyjnym" na terenie oznaczonym symbolem 5U.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos$¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.
Studium dopuszcza funkcje produkcyjne wytgcznie w zakresie adaptacji istniejgacych funkcji produkcyjnych
z prawem rozbudowy i nie dopuszcza lokalizowania nowych inwestycji stanowigcych odrebnga wlasnos¢
o funkcjach produkcyjnych.

3. Zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni uzytkowej o funkcji mieszkalnej w terenie oznaczonymr
symbolem 5U, do: 36% powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, do 70% powierzchn
uzytkowej budynku.

Zaproponowane w ustaleniach planu parametry dotyczace maksymalnego udziatu powierzchni uzytkowe
o funkcji mieszkalnej do: 25% powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej i 50%
powierzchni uzytkowej budynku, sg juz wartosciami bardzo wysokimi. Dalsze podniesienie tych wartosci
bedzie prowadzi¢ do zmiany charakteru terenu z ustugowego na mieszkaniowo-ustugowy, nalezacy do terendéw
wymagajacych ochrony przed hatasem, co utrudnitoby prowadzenie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej ne
tym terenie.

4. Zwiekszenia wskaznika zabudowy powyzej 0,6 i wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 1,8 dla
terenu oznaczonego symbolem 5U.
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Zaproponowany w ustaleniach planu parametr dotyczacy maksymalnego wskaznika zabudowy na poziomie
0,6 jest wartoscig bardzo wysoka, w szczegdlnosci biorac pod uwage potrzeby w zakresie zapewnienic
dojazddw, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, oraz zachowania wymaganych odlegtosci od granicy dziafki
budowlanej. W zwiazku z powyzszym podnoszenie parametru powyzej wartosci okreslonej w planie, nie jest
uzasadnione i moze prowadzi¢ do skrajnie duzych réznic w sposobie zagospodarowania nieruchomosci, cc
plan powinien eliminowac.

Zaproponowana w planie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 1,8 jest wielko$cig maksymalne
wynikajacg z ustalen studium. Studium okreslito maksymalng intensywnos ¢ na poziomie 1,5 i dopuscitc
w uzasadnionych przypadkach zwiekszenie tego parametru o nie wiecej niz 20%, co daje wtasnie maksymalne
intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,8.

5. Nie ograniczania w ustaleniach planu dla terenu oznaczonego symbolem 5U minimalnej powierzchn
zabudowy budynku o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym do 350m2.

6. Zmiany minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej, na terenie oznaczonym symbolem 5U,
z 3000m? do 850m?.

7. Zmiany minimalnej szeroko$ ¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, na terenie oznaczonym symbolerr
5U, z40m do 20,0m.

Uwag, o ktéorych mowa w pkt 5, pkt 6 i pkt 7 nie uwzglednia sie gdyz parametry dotyczace powierzchn
wydzielanych dziatek, ich frontéw oraz minimalnej powierzchni zabudowy budynkéw z zakresu przeznaczenic
podstawowego, majg za zadanie dookresli¢ role obszaru w strukturze miasta, co jest celem przewodnim
sporzadzanego planu. Nadmierne rozdrobnienie wtasnosci bedzie prowadzi¢ do nieefektywnego wykorzystanie
przestrzeni oraz potrzeby realizacji gestego wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, czego winno sie unikngg,
biorac pod uwage docelowy charakter terenéw. Ewentualne wprowadzenie proponowanych, przez sktadajacegc
uwage, parametrow podziatu pozwoli potencjalnie wydzieli¢ na terenach ustugowych w kwartale ulic: Lesna.
Sienkiewicza, Senatorska okoto 120 dziatek budowlanych i moze spowodowac, ze bezposredniej obstugi z ulic
publicznych (wjazdow) bedzie wymagac¢ okoto 45 dziatek budowlanych. Dopuszczenie tak drobnoziarniste
struktury wtasnosci bedzie powodowaé znaczne problemy z dostepnoscig komunikacyjng dziatek
budowlanych, potencjalnie bardziej niekorzystne obciazenie drég publicznych wjazdami, prowadzace do
pogorszenia parametréw drég, oraz trudnosci w realizacji pozadanych, wiekszych powierzchniowo zamierzer
inwestycyjnych na skutek rozproszenia drobnej zabudowy. Dopuszczenie budynkéw z zakresu przeznaczenic
podstawowego o powierzchni nie mniejszej niz 350m? ma na celu dopasowanie struktury zabudowy dc
proponowanej w planie struktury wtasnosci, przy zatozeniu, ze nalezy ograniczy¢ potencjalng mozliwos¢
realizacji w ramach dziatki budowlanej wielu drobnych obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego,
zamiast pojedynczego obiektu lub grupy obiektéw o gabarytach odpowiadajacych charakterystyce tej czesci
miasta. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki na poziomie 3000m?2, minimalna intensywnos é ne
poziomie 0,2 oraz minimalna wysokos ¢ 2 kondygnacje, wskazuje ze minimalna powierzchnia zabudowy
(gabaryt budynku) nie powinna byé mniejsza niz 300m?2 (przy dwu petnych kondygnacjach). W zwiazku
Z powyzszym, zapisy zapewnig realizacje budynkéw o zblizonych gabarytach oraz nie dopuszczg dc
nadmiernego rozdrobnienia struktury zabudowy, co bytoby powaznym zagrozeniem dla tadu przestrzennego.

8. Nie ograniczania, w ustaleniach planu dla terenu oznaczonego symbolem 5U, konstrukcji dachéw
wytacznie do dachéw ptaskich, przekry¢ tukowych i tupinowych.

Ograniczenie geometrii dachéw wylacznie do dachow ptaskich, przekry¢ tukowych i tupinowych ma na cell
regulacje fadu przestrzennego, w szczegdlnosci biorac pod uwage okreslone dla tego terenu minimalne
powierzchnie zabudowy budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego. Rozstrzygajac, czy dla tego
terenu lepszym rozwigzaniem bedzie narzucenie dachéw spadzistych o jednorodnym kacie nachylenia potac
czy tez zastosowanie dachéw ptaskich, przyjeto ze znacznie korzystniejszym rozwigzaniem, ze wzgledu ng
skale potencjalnych zamierzen inwestycyjnych, bedzie dopuszczenie wylagcznie dachow plaskict
z odstepstwem dla nowoczesnych przekryé tukowych itupinowych. Eliminacja mozliwosci realizacji
jednoczesnie dachow spadzistych i ptaskich bedzie przyczynkiem do ujednolicania charakteru zabudowy ng
tym terenie, a wiec w efekcie przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualne;j.

§ 9. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi, wniesionej przez Marka s.c. z siedzibg w Zawierciu przy ul. tagodnej 1
dotyczacej wykreslenia z projektu planu ustalen §30 pkt 3 o tresci: ,dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe
istniejacych obiektéw produkcyjnych, przy czym tgczny maksymalny wzrost powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych w obrebie dziatki budowlanej nie moze wynies ¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowe
obiektow, liczonej na dzien wejscia w zycie planu”.

Uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej catkowitego zniesienia ograniczen w zakresie lokalizowaniz
funkcji produkcyjnych na terenie oznaczonym symbolem 5U ze wzgledu na niezgodnos$ ¢ proponowanegc
rozwigzania z ustaleniami studium, ktdre dla tego terenu dopuszcza funkcje produkcyjne wylacznie w zakresie
adaptacji istniejacych funkcji produkcyjnych z prawem rozbudowy i nie dopuszcza lokalizowania nowych
inwestycji stanowigcych odrebng wtasnos¢ o funkcjach produkcyjnych.
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Uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej ograniczen rozbudowy obiektéw produkcyjnych, poprzez
rezygnacje w §30 pkt 3 z treéci ,[...], przy czym tgczny maksymalny wzrost powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych w obrebie dziatki budowlanej nie moze wynies ¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowe
obiektow, liczonej na dzien wejscia w zycie planu”.

§ 10. Nie uwzgledni¢ w catosci uwag, wniesionych przez FOB-DECOR z siedzibg w Zawierciu przy ul.
Lesnej 20, dotyczacych:

1. Dopuszczenia, funkcji ustugowej - handlu wielkopowierzchniowego (w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?) na terenie oznaczonym symbolem 5U.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ proponowanego przeznaczenia z ustaleniami studium.

2. Wykreslenia z projektu planu ustalen §4 pkt 1 w brzmieniu: ,Zakaz realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 600m?”.
Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ proponowanego rozwigzania z ustaleniami studium.

3. Wykreslenia z projektu planu ustalen §4 ust. 2 w brzmieniu ,zakaz realizacji obiektéw i zespotow obiektéw
handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?”.

Uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej ,obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?” ze wzgledu na niezgodno$ ¢ takiego przeznaczenia z ustaleniami studium oraz
w czesci dotyczacej ,zespotow obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajace
2000m?”.

Zapis §4 pkt 2 planu w czes$ci dotyczacej zakazu realizacji [...] ,zespotow obiektow handlowych o taczne
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2”, ma na celu jednoznaczne dookreslenie ograniczer
w zakresie lokalizowania, w obrebie dziatki budowlanej, zabudowy o charakterze handlowym o taczne
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2. Zaproponowany zapis, wymieniajacy poza obiektami
handlowymi rowniez ,zespoty obiektow handlowych”, jednoznacznie rozstrzyga, w ramach ustalen planu
watpliwosci interpretacyjne (poruszane juz na debacie publicznej) wynikajace z definicji art.2 pkt 19 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace kwestii rozumienia pojecia ,obiektu handlowegc
stanowigcego jedng cato$ ¢ techniczno-uzytkowg”, a wiec jednoznacznie rozstrzyga, przy pomocy dostepnyck
w planie srodkoéw, o powierzchni ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej, nie narazajac, okreslanegc
w planie tadu przestrzennego, na nieprzewidziane przez sporzadzajacego plan, sposoby zagospodarowaniz
dziatki budowlanej. Ponadto dodatkowe ograniczenie dotyczace lokalizowania ,zespotéw obiektow handlowych’
jest w pelni zgodne z potrzebami, wyrazanymi przez Rade Miasta, w zakresie ksztaltowania przestrzen
o charakterze publicznym centralnej czesci miasta (a takimi niewatpliwie sg tereny, na ktérych dominowac
beda ogdlnodostepne ustugi handlu).

4. Propozycji wprowadzenie do ustalen planu jednoznacznego zapisu pozwalajgcego na zabudowe
jednokondygnacyjng np. poza frontem ulic w zamian zapisu §4 ust.3 zakazujacego realizacji
jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 150m?2.

5. Wykres$lenia z projektu planu ustaler §30 pkt.13 tj. ustalenia 2 kondygnaciji nadziemnych jako minimalne
wysokosci zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 5U.

Uwag, o ktérych mowa w pkt 4 i pkt 5, nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe ksztattowania zabudowy
w Scistym centrum miasta przy zachowaniu parametréw zapewniajgcych optymalne wykorzystanie przestrzen
oraz zapewnienie fadu przestrzennego poprzez eliminacje mozliwosci lokalizowania obiektéw, ktére trudnc
zakwalifikowaé do obiektéw charakterystycznych dla $cistego centrum Miasta. Dopuszczenie zabudowy
jednokondygnacyjnej, w tym szczegdlnie zabudowy produkcyjnej, nawet wewnatrz terenéw, bedzie prowadzi¢
do dalszej degradacji obszaru poprzez jego dalsze zainwestowanie zabudowg o niskim standardzie, bardzc
utrudniajac, lub nawet catkowicie uniemozliwiajgc w przysztosci jego prawidtowy kierunek rozwoju, czyli
kierunek ustugowy o srednim i wysokim standardzie. W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwag
powodowatoby nadmierne zagrozenie dla fadu przestrzennego i ksztattowania pozadanego kierunku rozwojt
przestrzeni, ktére w duzej mierze beda przestrzeniami o charakterze publicznym.

6. Dokonania zmian Studium umozliwiajacych nie tylko prowadzenie w rejonie ulicy Senatorskiej dziatalnosci
produkcyjnej, ale réwniez poszerzenie tej dziatalnosci.

Procedura sporzadzania planu nie obejmuje zmiany ustalen studium, w zwigzku z czym uwaga jest
bezpodmiotowa.

7. Wytaczenia ze strefy ochrony konserwatorskiej budynku i terenu przy ul. Lesnej 20.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe objecia ochrong konserwatorska zachowanych,
wartosciowych obiektdéw o charakterze historycznym, w szczegdélnosci ze budynek przy ul. Lesnej 20 jest
doskonale zachowany w historycznej formie a jego otoczenie pozwala zachowa¢ strefe ekspozyciji.
Wprowadzone w projekcie planu ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej budynku zostaty, w dalsze|
procedurze sporzadzania planu, pozytywnie uzgodnione przez kompetentny organ, tj. SWKZ w Katowicach (pc
wizji lokalnej w terenie). Stanowisko SWKZ dodatkowo zostato potwierdzone w trakcie nieformalnej rozmowy
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telefonicznej w dniu 21.12.2009r. w sprawie mozliwosci uwzglednienia niniejszej uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Marek Koziet

ID: SPIRV-BWGLF-YWPOB-XMZCL-UMV SJ. Podpisany. Strona 28/ 30



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV/606/09
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413),

- Rada Miejska w Zawierciu

rozstrzyga

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji, nalezacych do zadan wkasnych gminy z zakresu:
1) infrastruktury komunikacyjnej i drogowej obejmujacej:

a) realizacje ciggu pieszo-rowerowego w drogach oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL,
b) realizacje ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1KDP i 2KDP,
c) realizacje drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,
d) realizacje ciagow pieszo-rowerowych w terenach oznaczonych symbolem ...ZP,
e) realizacje ktadki pieszej w drodze lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL.
2) infrastruktury technicznej obejmujacej:
a) realizacje kanalizacji deszczowej drogi, o ktérej mowa w pkt 1 lit.c

b) realizacje oswietlenia ulicznego ciggéw pieszo-rowerowych i ulic, o ktérych mowa w pkt 1,

bedzie Miasto Zawiercie.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:

a) srodki wtasne miasta Zawiercie,
b) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,

¢) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.1 — sukcesywnie w miare pozyskiwanie
Srodkoéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Przewodniczacy Rady
Miejskigj

mgr Marek Koziet

ID: SPIRV-BWGLF-YWPOB-XMZCL-UMV SJ. Podpisany. Strona29/ 30



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLV/606/09
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 30 grudnia 2009 r.
Zalacznik1.JPG

Rysunek Planu
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