Uchwata nr L1/2050/09
Rady Miasta Katowice

z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla trzech terenéw potozonych przy ul.Chorzowskiej (teren nr 1), ul.Sciegiennego (teren nr 2)

i ul.Granica Wesotej ( teren nr 3 ) w Katowicach

Na podstawie art.18 ust 2 pkt.5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zmianami), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80,p0z.717
Z p6zn. zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice",

Rada Miasta Katowice
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TRZECH TERENOW POLOZONYCH PRZY UL.CHORZOWSKIEJ (TEREN NR 1),

UL.SCIEGIENNEGO (TEREN NR 2) | UL.GRANICA WESOLEJ ( TEREN NR 3 ) W KATOWICACH

§1.

§ 2.

§ 3.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

Plan, zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/601/08 Rady Miasta Katowice z dnia 28 lipca 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla trzech terenéw obejmuje:

1) obszar terenu nr 1, przy ul.Chorzowskiej o powierzchni okoto 3,00ha, ktdérego granice
wyznaczajg: od zachodu tereny zabudowy mieszkaniowej, od potudnia ul.Chorzowska, od
wschodu obiekt handlowy Silesia City Center, od pétnocy zabudowa przy ul.Weglowe;j,

2) obszar terenu nr 2, przy ul.Sciegiennego o powierzchni okofo 0,60ha, ktérego granice
wyznaczaja: od zachodu i potnocy teren parkingu obiektu handlowego Silesia City Center
oraz zespo6t zabudowy mieszkaniowej ,Debowe Tarasy”, od potudnia teren stacji paliw, od
wschodu ul.Piotra Sciegiennego,

3) obszar terenu nr 3, przy ul.Granica Wesotej o powierzchni okoto 2,60ha, ktérego granice
wyznaczajg: od zachodu, pétnocy i wschodu tereny Laséw Panstwowych, od potudnia
ul.Granica Wesotej,

1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) Tekstowej — niniejszej uchwaty okreslajgcej ustalenia dla obszaru objetego planem.

2) Graficznej — rysunkéw planu: teren nr 1, teren nr 2, teren nr 3 - na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacych wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”, bedacych zatgcznikami: nr 1, nr
2, nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$ciag niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 4 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

2) zafacznik nr 5 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na rysunkach planu:
1) obowigzujg oznaczenia graficzne ustalen planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,



§ 4.

2)

3)

1.

d) symbole literowe identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata,

e) miejsce wigczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego,

obowigzujg oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granica administracyjna miasta,

wystepujg oznaczenia graficzne informacyjne i opisy, nie stanowigce ustalen planu:

a) granica stref objetych kategoriami ,A” i ,B2”,

b) obszar i teren gorniczy ,Giszowiec I” KHW S.A. KWK ,Staszic” — poza zasiegiem
projektowanej eksploatacji gérniczej,

c) zasiegi wplywéw kopaln: KHW S.A. KWK ,Mystowice-Wesota” i KHW S.A. KWK
~Wieczorek”,

d) wychodnia uskoku tektonicznego ,Wesota”,

e) strefa wychodni uskoku ,Wesota”,

f) obszar ptytkiej eksploatacji,

g) granice i numery dziatek,

h) schematy istniejgcych i projektowanych tras i urzgdzen infrastruktury technicznej, ze
strefami technicznymi.

Ustalenia planu okreslaja:

1) Ustalenia ogdlne odnoszace sie do catego obszaru planu — w rozdziale nr 1,

2) Ustalenia szczegdétowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — w rozdziale 2,

3) Ustalenia kohcowe — w rozdziale 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem przewazajacy
(ti. stanowiacy co najmniej 51% powierzchni) sposéb zagospodarowania dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
uzupetniajgcy sposoéb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie€ linie, w ktoérej moze byc¢
usytuowana $ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu, w tym rowniez w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy. Nie
dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego; nie dotyczy to
réwniez linii przesylowych i sieci uzbrojenia terenu, schodéw i pochylni dla
niepetnosprawnych,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowag lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgace z odrebnych przepisow i ustalen niniejszej uchwaty,

5) zabudowie ustugowej uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w tym
budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religiinego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu (na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale) gastronomii, ustug (za wyjatkiem ustug gromadzenia, sktadowania i
przetwarzania wszelkich odpadéw, w tym ziomu, stacji paliw), turystyki w tym hoteli,
sportu, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, ustugi socjalne,
biurowe,

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos¢ od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozone;j
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
innego przekrycia,

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni



§ 5.

§ 6.

taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne) urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w
szczegoblnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikaciji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i
podczyszczania Sciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i
radiolokacji, a takze przewody i urzadzenia stuzgce zaspakajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci,

9) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt reklamowy (w tym
wolnostojacy) o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00m? lub
wysokos$ci wiekszej niz 5,00m,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
obowigzujacych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1

2)

ustala sie szczegélne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w
obszarach terenéw nr 1 i nr 2 w celu uzyskania wysokich standardow w zakresie
architektury obiektow,

ustala sie dla obszaru terenu nr 3 zachowanie istniejgcych laséw ochronnych i ustalenie
wskaznikbw zagospodarowania terenu w oparciu o wytyczne Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych o znaczeniu regionalnym, okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi, wyjatek stanowia;

a) infrastruktura techniczna, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej w miejscach i
terenach wskazanych ustaleniami planu,

b) drogi publiczne,

c) zespoty parkingowe dla ponad 300 samochodéw osobowych,

d) centra ustugowe o powierzchni nie mniejszej niz 1ha lub o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1Tha wraz z towarzyszaca infrastruktura,

e) hotele umozliwiajace pobyt dla ponad 100 os6b wraz z towarzyszacq infrastruktura,

f) dla obszaru terenu nr 3 - wydobywanie kopalin.

zakaz realizacji ustug stwarzajgcych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci zwigzane z

emisja  zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego

przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrebnych w zakresie

ochrony $rodowiska,

w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wod lub ziemi o
parametrach niezgodnych z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

b) sposéb czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczac je przed infiltracjg
wod opadowych,

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do

srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach

odrebnych, przy czym teren oznaczony na rysunku planu terenu nr 3 symbolem MN nalezy

traktowaé, w mysl przepisow odrebnych o hatasie, jak teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej,

w zakresie ochrony powietrza ustala sie nakaz wykorzystania sieci zdalaczynnej, a w

przypadku braku takiej mozliwosci stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta o sprawnosci

energetycznej nie mniejszej niz 80%. Dla terendéw nr 1 i nr 2 wyklucza sie wykorzystywania

paliw statych i oleju opatowego,

w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony gleby w trakcie prac

budowlanych przed degradacjq lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi w

zakresie ochrony srodowiska,

lasy o symbolu ZL na obszarze terenu nr 3 sg lasami ochronnymi,
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§ 9.

§ 10.
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8) w terenie nr 3 ustala sie zakaz grodzenia dzialek w sposéb uniemozliwiajacy lub
utrudniajacy migracje zwierzat,

9) postepowanie z odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarowania odpadami,

10) ustala sie zakaz lokalizowania punktow ustugowych i zakladéw unieszkodliwiania, odzysku i
zbierania odpadéw,

11) ustala sie zakaz stosowania materiatdbw pylacych (np.zuzli, odpadéw) do utwardzania
powierzchni drég i parkingow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) na obszarze planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz
inne zabytki i dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

Zasady rozmieszczania reklam:
1) W zakresie reklam wolnostojacych: zakazuje sie wszelkich reklam, wyjatek stanowig;

a) jeden wolnostojacy pylon na terenie U1,

b) maszty flagowe na terenach Ul i U2,

bedace nosnikami informacji lub promocji wizualnej podmiotéw prowadzacych dziatalnosé

na terenach Ul i U2.

2) W zakresie reklam na budynkach:

a) zakazuje sie reklam wielkoformatowych, wyjatek stanowig: budynki na terenach U1 i
U2, gdzie dopuszcza sie reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 20m? zwigzane z
dziatalnoscig prowadzong na terenach U1 i U2, przy czym wykorzystanie elewac;ji
budynku nie moze przekroczy¢ 15%,

b) w terenie MN na budynku mieszkalnym jednorodzinnym powierzchnia reklamy nie moze
by¢ wieksza niz 1,00m?,

c) montaz reklam:

- na elewacjach: tylko na pfaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality . Wielkos¢, ksztatt, kolorystyka
i lokalizacja reklamy na elewacji musi byé dostosowana i wkomponowana w jej
architektoniczny wystrdj: podziaty, detale,

- na dachach: tylko w formie fryzu z liter lub innych znakdéw graficznych, nie
deformujacych bryty budynku.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gérniczych i pogérniczych:

1) Dla obszaru objetego planem, Katowicki Holding Weglowy S.A. w trakcie sporzadzania
planu, okreslit ponizsze warunki gorniczo-geologiczne, wymienione w pkt 2 — 4, ktére sg
elementem informacyjnym planu. Warunki goérniczo-geologiczne wymagajg aktualizacji
kazdorazowo przy podejmowaniu robét budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu w pkt 5.

2) Obszar planu w Terenie nr 1:

a) potozony jest w dawnym obszarze gérniczym ,Katowice I” KWK ,Katowice-Kleofas”,

b) na rysunku planu nr 1 wskazano - na podstawie wykonanej przez Gidwny Instytut
Goérnictwa w 2004r. ,Mapie przydatnosci terenu pogérniczego obszaru goérniczego strefy
Katowice | KWK Katowice-Kleofas do zabudowy” - strefy objete Kategorig ,A” nie
wymagajace zabezpieczeh profilaktycznych oraz strefy objete Kategoria ,B2” pod
ktérymi prowadzono ptytkg eksploatacje gérniczg i wspotczesnie wystepujg zagrozenia
deformacjami nieciggtymi,



3)

4)

5)

6)

c)

najblizej powierzchni eksploatowanym poktadem na gtebokosci 50m od powierzchni
terenu w latach 1910-1919, z zawatem stropu na grubos¢ 1,8m byt poktad 412.Grubo$¢
nadktadu nad przedmiotowym rejonem wynosi 10-30m.

Obszar planu w Terenie nr 2:

a)
b)

c)

d)

potozony jest w dawnym obszarze goérniczym ,Katowice I” KWK ,Katowice-Kleofas”,

na rysunkach planu nr 1 i nr 2 wskazano - na podstawie wykonanej przez Giéwny
Instytut Goérnictwa w 2004r. ,Mapie przydatnosci terenu pogérniczego obszaru
gorniczego strefy Katowice | KWK Katowice-Kleofas do zabudowy” - strefy objete
Kategorig ,A” nie wymagajace zabezpieczen profilaktycznych oraz strefy objete
Kategorig ,B 2” pod ktérymi prowadzono ptytkg eksploatacje goérniczg i wspotczesnie
wystepujg zagrozenia deformacjami nieciggtymi,

najblizej powierzchni eksploatowanym poktadem na gtebokosci 40m od powierzchni
terenu w latach 1910-1913, z zawatem stropu na grubos¢ 1,8m byt poktad 412.Grubos$¢
nadktadu nad przedmiotowym rejonem wynosi 20m,

teren byt przedmiotem uzdatniania poprzez wttaczanie do gorotworu mieszaniny
popiotow i cementu w grudniu 2005r.

Obszar planu w Terenie nr 3:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

potozony jest w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Giszowiec I” KHW S.A. KWK

Lotaszic”,

obszar planu jest poza zasiegiem wplywow projektowanej eksploatacji gorniczej kopalni

KHW S.A. KWK ,Staszic”,

obszar planu jest w zasiegu dokonanej i projektowanej eksploatacji gérniczej kopalni

KHW S.A. KWK ,Wieczorek”:

- eksploatacja byta prowadzona w Il warstwie pokfadu 510 na gtebokosci 655m
systemem z zawatem stropu na migzszos¢ 3,0m w okresie od 07.2007 — 08.2008,

- eksploatacja bedzie kontynuowana w latach 2008 — 2015 w warstwie | i Il poktadu
510, systemem s$cianowym z zawatem stropu na gtebokosci okoto 705m na
sumaryczng migzszosc 5,5m,

- prowadzona eksploatacja moze generowaé wstrzasy, ktérych prognozowane
przy$pieszenia nie przekrocza 100mm/s?,

obszar planu jest w zasiegu projektowanej eksploatacji gorniczej kopalni KHW S.A.

KWK ,Mystowice-Wesota”:

- eksploatacja bedzie kontynuowana do 2020r.,

- po roku 2020 wystepowac bedg zasoby wegla, mozliwe do eksploatacii,

- prowadzona eksploatacja moze generowaé wstrzasy, ktorych prognozowane
przy$pieszenia nie przekroczg 250mm/s?,

przewidywana kategoria wptywow gorniczych obecnej i przysztej eksploatacji nie

przekroczy Il kategorii ,

na rysunku planu nr 3 wskazano informacyjnie i opisano:

- obszar i teren gérniczy ,Giszowiec I” KHW S.A. KWK ,Staszic” — poza zasiegiem
projektowanej eksploatacji gorniczej,

- zasiegi wptywéw kopaln: KHW S.A. KWK ,Mystowice-Wesota” i KHW S.A. KWK
~Wieczorek” ,

- wychodnie i strefe wychodni uskoku tektonicznego ,Wesota”

- obszar ptytkiej eksploatacji.

Realizacja obiektéow budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia
obiektow przed skutkami eksploatacji gorniczej w oparciu o:

a)

b)

szczegotowe informacje o aktualnych warunkach geologiczno-gérniczych uzyskane od
wiasciwego przedsiebiorcy posiadajacego koncesje na wydobywanie kopaliny,

badania geofizyczne oraz analizy zalecane w strefach objetych kategorig ,B 2”, majace
na celu okreslenie wystepowania pustek w gérotworze, a takze okreslenie sposobu
dziatan profilaktycznych.

Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.



§ 12. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
2) dla nowo wydzielonych dziatek:

a) szerokosci frontéw oraz wielkosci dziatek ustala sie indywidualnie w dostosowaniu do
planowanego przedsiewziecia, przy czym nowe dziatki budowlane dla terenu MN w
obszarze terenu nr 3 nie moga byé mniejsze niz 3000m?. Parametr powierzchniowy nie
dotyczy przypadkéw wydzielenia niezaleznych nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych lub regulacji granic dziatki,

b) ustala sie uktad granic pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,
dopuszczajgc zmiane tego usytuowania w przypadku istniejacego zagospodarowania
lub uksztattowania terenu, ktére taki uktad wyklucza,

3) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Katowice-Muchowiec na obszarze
objetym planem obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Katowice-Muchowiec, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
przepiséw odrebnych,

2) ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
wymogami przepiséw odrebnych,

3) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji stacji paliw,
b) realizacji wiez i masztow wolno stojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod
urzadzenia i anteny radiokomunikacyjne.

4) Na obszarze planu ustugi handlu moga byé realizowane wylacznie jako funkcja
uzupe%giajqca w obiektach wielokondygnacyjnych i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
1000m~.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) Obszar planu w terenie nr 1:
a) ustala sie nastepujace mozliwosci rozwigzan obstugi komunikacyjnej terenu o symbolu U1:

- dostep do drogi zbiorczej 1KDZ 2/2, poprzez droge lokalng KDL1/2 oraz uktad
istniejacych drog lokalnych ulice: Weglowa, Sportowa, Studzienna. Wiaczenie drogi
lokalnej KDL1/2 do drogi zbiorczej 1KDZ 2/2 mozliwe poprzez skrzyzowanie typu
rondo 1KD,

- bezposredni dostep z drogi 1KDZ 2/2 z pasa wigczeniowego pod warunkiem
zastosowania petnej kanalizacji ruchu,

- dojazd poprzez zachodni plac magazynowo-dostawczy obiektu handlowego Silesia
City Center, drogowym obiektem inzynierskim nad drogg 1KDZ 2/2,

b) dla terenu U1 ustala sie zapewnienie dojazdu do dziatek nr 117/2, 118, 128/1,
potozonych przy ul.Chorzowskiej poza obszarem objetym planem.

2) Obszar planu w terenie nr 2:
a) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu U2 z istniejacej drogi publicznej 3KDZ 1/2 -
ul.Sciegiennego poprzez droge 1KDD1/2 i skrzyzowanie typu rondo 2KD w miejscu
wigczenia wskazanym na rysunku planu.

3) Obszar planu w terenie nr 3:
a) obstuga komunikacyjna terenéw o symbolach: MN, R/ZL i ZL bezposrednio z istniejacej
drogi publicznej 2KDD1/2, ul.Granica Wesofe;.

4) na obszarze objetym planem ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg
wskaznikéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe i/lub garazowe

tacznie na 1 dziatke budowlang, w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowe;,



dodatkowo — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz jedno,

b) dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — min. 20 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dla czesci powierzchni uzytkowej o
funkcji biurowo-administracyjnej powyzej 2000m® dopuszcza sie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych do 1 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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zasady ogdlne:

a) ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci, w miare mozliwosci w obrebie linii
rozgraniczajgcych droég,

b) dopuszcza sie: korekty Srednic i zmiane przebiegu sieci, likwidacje sieci i urzgdzen,
zmiany lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu,

c) dlaterenéwnr 1inr2;

- wszelkie podtaczenia sieci wykonywac z wykluczeniem linii napowietrznych,
- zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektéw z urzadzeniami technicznymi od
strony drég publicznych.

ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obstuge z istniejacych sieci miejskich,

b) petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciw pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terendow
wyznaczonych w planie,

ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie sciekéw docelowo w systemie rozdzielczym,

b) do czasu realizacji rozdzielczego systemu odprowadzania s$ciekéw, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do istniejacych kolektorow ogdlnosptawnych,

c) dla terenu nr 3 - dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w obrebie dziatki, za pomoca
wybieralnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych miejskim systemem kanalizacji
deszczowej,

b) dla terenu nr 3 — dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z
rozsgczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowe;j
lub na przylegajacych terenach otwartych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sgsiednim,

c) ustala sie wymoég stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw i utwardzonych placéw o powierzchni
powyzej 0,1ha, gwarantujgcych dopuszczenie w wodach opadowych zawartosci
zawiesin ogolnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujacych
przepiséw odrebnych,

ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dostawa ciepta z istniejgcej miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej,

b) dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych zrédet ciepta w oparciu o istniejgca sie¢
gazowa lub inne technologie, cechujgce sie sprawnoscig energetyczng nie mniejszg niz
80%,

c) dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wyklucza sie wykorzystanie paliw statych i oleju
opatowego,

ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawa gazu z istniejagcych gazociggow.

ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) dostawe mocy i energii elekirycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy,



8)

b)

c)

d)

bezposrednig obstuge odbiorcow poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym,

dla istniejgcych linii napowietrznych: wysokiego napiecia 110kV oraz sredniego napiecia
20kV ustala sie zachowanie, okreslonych wymogami przepisow odrebnych, ograniczen
w uzytkowaniu terenéw przylegtych do linii w ramach stref technicznych wskazanych
informacyjnie na rysunku planu:

- 110 kV: 15,00m od skrajnego przewodu,

- 20kV: 7,50m od skrajnego przewodu,

mozliwosé skablowania i zmiany przebiegu linii napowietrznych, o ktérych mowa w lit. c;
w przypadku skablowania, wymienione w lit.c zakresy stref technicznych ulegng
zmianie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikac;ji i radiokomunikaciji:

a)

b)

c)

d)

ustala sie prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w
postaci kabli ziemnych z dopuszczeniem linii napowietrznych,

Dopuszcza sie, realizacje instalacji radiokomunikacyjnych wytgcznie na budynkach
ustugowych w terenie U1, w centralnej czesci dachu. Przy realizacji instalacji
obowigzujg ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice-
Muchowiec, o ktérym mowa w § 13, pkt 1,

ustala sie zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionawigacyjnych emitujgcych pola elektromagnetyczne, ktérych realizacja spowoduje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, okreslonych w
przepisach odrebnych, w miejscach dostepnych dla ludzi,

w przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejgcych w strefie
oddziatywania instalacji, o ktérej mowa w lit.c, zlokalizowanej w obszarze planu ustala
sie konieczno$¢ zmiany warunkéw funkcjonowania tej instalacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym likwidacie w sposdb wykluczajacy
oddziatywanie na ludzi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze

by¢

wykorzystany w dotychczasowy sposob. Nie ustala sie tymczasowego

zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze planu okres$la sie w odniesieniu do

§ 18.

dziafki

budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego na rysunkach planu liniami

rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem:
1) ustalen zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w § 2, ust. 1, pkt 1),
2) ustaleh rysunkow planu, o ktérych mowa w § 2, ust. 1, pkt 2).

Obszar planu w terenie nr 1: :
1) Dla terenu o symbolu Ul o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa srodmiejska,
ustugowa uzytecznosci publicznej, ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie dopuszczalne:

- apartamenty mieszkaniowe,

- drogi, garaze i parkingi,

- zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

- infrastruktura techniczna, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazy:

- dachy budynkow: ptaskie do 5° nachylenia potaci,

- wysokos¢ budynkéw: budynki wysokie powyzej 55,00m, stanowigce lokalne
dominanty przestrzenne,

- wysoki standard rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, materiatowych i
zagospodarowania terenu,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,



- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

- realizacja apartamentéw mieszkaniowych wytacznie: jako wbudowanych w obiekty
przeznaczenia podstawowego z uwzglednieniem zastosowania $rodkéw
technicznych  zwiekszajacych odporno$¢ i zmniejszajacych  ucigzliwosé
komunikacyjng do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych potwierdzonych
indywidualnymi pomiarami hatasu w porze nocnej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajaca z przepisoéw odrebnych,

- zapewnienie dojazdu do dziatek nr 117/2, 118, 128/1 potozonych przy
ul.Chorzowskiej,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,

c) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zakazy :
- realizowania ogrodzen od strony ulicy, dopuszcza sie podkreslanie granic wtasnosci
poprzez komponowang zieleni, obiekty matej architektury, kompozycje nawierzchni,
d) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczenia :
- parkowania naziemnego, podziemnego i wielopoziomowego.

2) dla terenéw o symbolach: 1KDZ 2/2, 2KDZ 1/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga

publiczna klasy zbiorczej, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrebne
w zakresie drég publicznych,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla 1KDZ2/2 : od 28,00m do 51,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 2KDZ1/2 : od 20,00m do 22,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drogi 1KDZ2/2 ustala sie mozliwo$¢ przejazdu ponad drogg poprzez drogowy obiekt
inzynierski, o ktérym mowa w § 14, pkt 1,

d) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic zbiorczych.

3) dla terenu o symbolu KDL 1/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy
lokalnej, ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu 0 przepisy odrebne
w zakresie drog publicznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00m do 13,00m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych.

4) dla terenu o symbolu 1KD o przeznaczeniu podstawowym: skrzyzowanie drég
publicznych typu rondo, ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona towarzyszaca drogom publicznym,
b) infrastruktura techniczna,
b) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wykorzystanie terenu pod obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg
drogowsg i techniczna.

§ 19. Obszaru planu w terenie nr 2 :
1) dla terenu o symbolu U2 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa

uzytecznosci publicznej, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty matej architektury i zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
- drogi wewnetrzne, garaze i parkingi,
- infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komoérkowe;j,

b) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazy:
- dachy budynkoéw: ptaskie do 5° nachylenia potaci,
- wysokos¢ budynkow: nie moze przekracza¢ 7 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej

niz 28,00m,



§ 20.

2)

3)

4)

5)

- cofniecia w stosunku do lica budynku co najmniej ostatniej kondygnacji nadziemnej
budynku uzytecznosci publicznej,

- wykorzystania co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku na potrzeby
ogolnodostepnych ustug uzytecznosci publicznej, dla obstugi mieszkancoéw zespotéw
mieszkaniowych, z wytagczeniem ustug administracyjno-biurowych,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu,

- realizacja budynkéw uzytecznosci publicznej wymagajacych ochrony przed hatasem
wytacznie z zastosowaniem $rodkéw technicznych zwiekszajacych odpornosc i
zmniejszajacych ucigzliwos¢ komunikacyjng do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych i Polskich Normach potwierdzonych indywidualnymi pomiarami hatasu w
porze nocnhej, z wylgczeniem ekrandéw akustycznych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,

¢) nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zakazy:

- realizowania ogrodzen od strony ulicy, dopuszcza sie podkreslanie granic wiasnosci
poprzez komponowang zieleni, obiekty matej architektury, kompozycje nawierzchni,

d) nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczenia

- parkowania naziemnego, podziemnego.

dla terenu o symbolu 3KDZ 1/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy

zbiorczej, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrebne
w zakresie drég,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci w obszarze objetym planem: od 10,00m
do 19,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,

dla terenu o symbolu 1KDD1/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy

dojazdowej, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu 0 przepisy
odrebne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,00m,

c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

dla terenu o symbolu KDW o przeznaczeniu podstawowym: droga wewnetrzna, ustala

sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu 0 przepisy
odrebne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,00m,

c) parametry techniczne i uzytkowe jak dla ulicy klasy dojazdowej,

dla terenu o symbolu 2KD o przeznaczeniu podstawowym: skrzyzowanie drég typu
rondo, ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona towarzyszaca drogom publicznym,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wykorzystanie terenu pod obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg
drogows i techniczna.

Dla obszaru planu w terenie nr 3:

1)

dla terenu o symbolu MN o przeznaczeniu podstawowym : zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
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2)

3)

4)

- zielen urzgdzona towarzyszgca obiektom budowlanym,

- obiekty infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komaorkowej.

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazy:

- dachy budynkoéw: wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°2 kalenicg réwnolegtg
lub prostopadta do ulicy, dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich do 5°
nachylenia potaci,

- wysokos¢ budynkoéw: nie moze przekraczaé¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 10,50m,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 75% powierzchni dziafki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu,

- zachowania wymaganych odlegtosci nowej zabudowy od terenu lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,

c) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zakazy :

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, z arkuszy blach
i zmuru petnego,

- stosowania jako materiatdow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

d) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczenia :

- dla istniejacej zabudowy: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z

zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie.

dla terenu o symbolu R/ZL o przeznaczeniu podstawowym: teren rolniczy z
dopuszczeniem zalesienia, ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne:
- $ciezki piesze, rowerowe, konne,
- infrastruktura techniczna,
- drogi gruntowe,
b) zasady zagospodarowania terenu, zakazy:
- prowadzenia hodowli.

dla terenu 0 symbolu ZL o przeznaczeniu podstawowym : las, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne:
- $ciezki piesze, rowerowe, konne,
- drogi gruntowe,

b) na terenie lasu ochronnego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

dla terenu o symbolu 2KDD1/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy

dojazdowej, ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrebne
w zakresie drog publicznych,

b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych, czesci w obszarze objetym planem: od 4,00m do
14,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowe;j.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe

§ 21. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

30% (stownie: trzydziesto procentowa) - dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
0 symbolu U2,
20% (stownie: dwudziesto procentowa) - dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
0 symbolu MN,
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3) 10% (stownie: dziesiecio procentowq) - dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi o
symbolu U1,

4) 5% (stownie: piecio procentowg) - dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, nie wymienionych w pkt 1) i 2), o symbolach ogéinych: KDZ, KDL, KDD,
KDW, KD, R/ZL, ZL.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierzyé Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Marek Chmielinski
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