Uchwata Nr XLIX/575/2009
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Wschéd w Tarnowskich Gérach w zakresie zmiany przebiegu
drogi w rejonie ulicy Radzionkowskiej.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz. 1591, z pbzniejszymi zmianami)
oraz art. 14 ust.8 i art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza
Miasta

Rada Miejska w Tarnowskich Gérach
stwierdza zgodnos$¢ projektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnowskie Gory” oraz z Uchwatg Nr XIX/190/2007 Rady Miejskiej w
Tarnowskich Gérach z dnia 19 grudnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Bobrowniki Slaskie —
Wschéd w Tarnowskich Gérach w zakresie zmiany przebiegu drogi w rejonie ulicy Radzionkowskiej

i uchwala:

zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
Bobrowniki Slaskie — Wschoéd w Tarnowskich Gérach w zakresie zmiany przebiegu drogi w
rejonie ulicy Radzionkowskiej.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne.

§1
1. Zmiana fragmentu planu stanowi realizacje Uchwaty Nr X1X/190/2007 z dnia 19 grudnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Wschéd w Tarnowskich Gérach w zakresie
zmiany przebiegu drogi w rejonie ulicy Radzionkowskie;.
1. Zmiana planu obejmuje zmiane przebiegu czesci drogi dojazdowej w rejonie ulicy
Radzionkowskiej, oznaczonej symbolem 3KD1/2.

§2

1. Poszerzeniu ulega teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po likwidacji fragmentu drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD1/2.

2. Po likwidacji drogi dojazdowej 3KD1/2 od strony ulicy Radzionkowskiej ustala sie nowg droge
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW 1/1 od strony ul. Strzelczyka, zakonczong placykiem
manewrowym obstugujgcym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Nowo powstata droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych , oznaczona jest
symbolem KDW 1/1.

4. Pozostate ustalenia planu dotyczace parametréw i wskaznikédw zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy, na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami 16MNI i
17MNI nie ulegajg zmianie.

§3
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 regulowany jest
ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig ustalen planu sg obowigzujgce oznaczenia na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury



o
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technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.
Rysunek planu obejmuje:
a) granice terenu objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
e) symbole cyfrowo — literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
f) pozostate oznaczenia na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposoéb uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planu nie moze naruszacé:
a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajacych terenami przylegtymi,
b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, przeciwpozarowych i sanitarnych,
c) wymagan ochrony srodowiska.
Dla niniejszego planu zostata sporzadzona i uwzgledniona ,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych”.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 uchwaty,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z decyzji administracyjnych,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu,

7) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, tj. nieruchomo$¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw,

8) symbol terenu — nalezy przez to rozumieé numeryczne i literowe oznaczenie poszczegdlnych
terendw,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacq pod wzgledem jej
przeznaczenia dla obszaru jak i zajmowanej powierzchni terenu,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje dodatkowe, uzupetniajace
przeznaczenie podstawowe,

11) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren, na
ktorym  dopuszcza sie lokalizacje = zabudowy na  warunkach  okreslonych
w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczy¢é zaden element budynku,

z wylaczeniem czesci podziemnych budynku oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne lub inne elementy budowlane, ktore
mogg by¢  wysuniete poza te linie na odlegtosé nie wiekszg
niz ,

13) wysokos$c zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu (najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych —
najwyzszego punku dachu),

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat



powierzchni zabudowy wszystkich obiektow Zlokalizowanych
na dziatce do powierzchni terenu dziatki,

15) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu prawa budowlanego w
powierzchni objetej projektem zagospodarowania dziatki lub gruntu objetego inwestycja,

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

17) ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe wbudowane, nastawione
na obstuge mieszkancow i uzytkownikow najblizszego rejonu,

18) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg dopuszczong na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg
i wysokg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak: place zabaw, Sciezki, obiekty matej
architektury,

20) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdziat I
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§5
Na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i
obiekty podlegajgce ochronie; teren potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong
konserwatorska.
W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej ustala sie obowigzek
powiadomienia o tym fakcie Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach i
udostepnienia terenu do badan archeologicznych.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§6

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Ustala sie istniejace oznaczenie terenéw: 16MNI i 17MNI z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwa funkcja ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, gabinety, funkcje
biurowe oraz inna funkcja ustugowa stanowigca uzupetnienie i wzbogacenie funkcji
podstawowej,

b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place manewrowe,
parkingi itp.),

d) zielen urzadzona wraz z urzgdzeniami sportu i rekreac;ji,

e) budynki gospodarcze, garaze,

2) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:

a) realizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

b) realizacji obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

c) realizacji produkciji produkcyjnej, baz, sktadéw, stacji paliw i obstugi pojazdéw,

d) realizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych

dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek



h)

lub 1 segment,

realizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen na frontach dziatek,

na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu:

adaptacja istniejgcej zabudowy =z mozliwoscig prowadzenia robdét budowlanych
w sposéb zgodny z ustaleniami planu oraz innymi wymogami wynikajacymi

Z przepisow odrebnych,

ksztattowanie nowej zabudowy przewiduje sie w formie wolnostojacej, szeregowej badz
blizniaczej,

harmonijne wpisanie nowo realizowanej zabudowy w otaczajgcy krajobraz nawigzujac do
charakteru i gabarytow obiektow sasiadujgcych. Wymaga sie stosowania tradycyjnych
materiatdw w elementach wykonczeniowych budynkéw (dachéwka ceramiczna, badz inny
materiat imitujacy dachowke, cegta klinkierowa jako element wykonhczenia elewacji oraz
ogrodzen). Wymaga sie uwzglednienia

oraz wkomponowania naturalnych elementéw krajobrazu w koncepcje planowanej zabudowy,
adaptacja zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie ogrodéw przydomowych
oraz zieleni ogoélnodostepne;j,

lokalizacja garazy dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki

z budynkiem mieszkalnym, z dopuszczeniem odstepstw dla zorganizowanej formy zabudowy,
funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach
lub w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,

lokalizacja nowo realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy w powigzaniu
z budynkiem mieszkalnym lub bezposdrednio przy granicy dziatki sasiedniej
w powigzaniu z obiektem o tej samej funkcji. Wymaga sie, by budynki gospodarcze nie
powigzane z budynkiem mieszkalnym lokalizowane byly w drugiej linii zabudowy. Wymaga
sie, by forma dachdéw oraz elementy wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych i garazy
byty zharmonizowane z forma i wykonczeniem budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
zachowanie niezbednych minimalnych odleglosci nowo realizowane zabudowy
od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1.

maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw do wysokosci nad
poziomem terenu,

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna +
poddasze,

dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 15°, badz spadziste
0 kacie nachylenia 30° — 45°. Wymaga sie, by forma dachéw nowo realizowanej zabudowy
nawigzywata do formy dachéw budynkéw, ktéra przewaza na dziatkach

w bezposrednim sgsiedztwie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, badz
terenu inwestycji 35%,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

funkcja dopuszczalna nie moze obejmowaé wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 1 — 6 na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla
ktorych proces budowlany zostat rozpoczety lub ich pierwotna wielkos¢ uniemozliwita
utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz wskaznikiem terenéw
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy zmian wysokosci przy nadbudowie obiektow o
wysokosci zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektéw,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w tym zakresie. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong graficznie
na rysunku planu.

Rozdziat IV



Ustalenia dotyczace szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§7
1. Nowo realizowane scalenia i podziaty nieruchomosci, badz tez wylacznie podziaty, winny byé¢
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw odrebnych oraz winny uwzglednia¢ zasady dostepnosci
komunikacyjnej.
2. Powierzchnia dziatek uzyskana na skutek scalen i podziatéw nieruchomosci, badZz wytacznie
podziatéw przeprowadzonych po wejsciu w zycie uchwaty winna wynosi¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej — minimalna wielkos¢ , przy
zalecanej maksymalnej wielkosci 600m?. Zalecana minimalna szeroko$¢ dziatek 6m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — minimalna wielkos¢ , przy
zalecanej maksymalnej wielkoéci . Zalecana minimalna szerokosc¢ dziatek 12m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej, mieszkaniowo — ustugowej minimalna wielkos$c¢ ,
przy zalecanej maksymalnej wielkosci . Zalecana minimalna szerokos$c¢ dziatek ,
d) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych podziatéw przeprowadzonych przed wejsciem
w zycie uchwaty, jesli spetnione zostang wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§8

Na terenie objetym planem ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej nadziemne;j

i podziemnej, obstugujacej przedmiotowy teren,

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
) utrzymanie istniejgcego uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
) sukcesywnag rozbudowe systemu elektroenergetycznego odpowiednio do  skali
zapotrzebowania,
w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
utrzymanie istniejgcego uktadu sieci wodociggowe;,
w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
utrzymanie i adaptacja istniejacej sieci gazowej g110 w granicach opracowania,
w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdéw ustala sie:
odprowadzenie $ciekéw nastepuje do kanalizacji ogélnosptawnej k300 znajdujacej sie wzdituz
ciggu komunikacyjnego ul. Radzionkowskiej.
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Rozdziat VI
Ustalenia koncowe.

§9
Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
funkcji podstawowej, oznaczonego symbolem MN wynosi 5 % (pie¢ procent).

§10 )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa  Slgskiego
oraz na stronie internatowej miasta.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-/ Piotr Szczesny



