Uchwata Nr LVI111/941/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 pazdziernika 2009 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz - ,,Stara Kolonia Saturn”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XX/138/2007 z dnia 3 lipca 2007 r, w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
— ,Stara Kolonia Saturn”,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz - ,Stare Piaski” z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz przyjetym uchwatg nr LXI/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
29 grudnia 2005 r., zmienionym uchwatg nr VII/65/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
1 lutego 2007 r. i uchwatag nr LVI/909/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,,Stara Kolonia Saturn”.

Rozdzial 1
Przepisy wstepne.

§1

llekro¢ w przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz - ,Stara Kolonia Saturn”, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz - ,Stara Kolonia Saturn”, sporzgdzony na mapie zasadniczej
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen Planu,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, wyznaczone na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepisow i niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w Planie przeznaczenie
terenu,

nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb przeznaczenia terenu lub
realizacji inwestycji,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek

powierzchni zabudowy (liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym) do powierzchni dziatki budowlanej,

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
12) ulicy dojazdowej — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu liniami

rozgraniczajgcymi istniejacg lub konieczng do wyznaczenia droge, niezbedng dla zapewnienia
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2.

4.

dojazdu do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, nie majgcych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,

13) tablicy reklamowej— nalezy przez to rozumie¢ tablice przeznaczong dla informac;ji
o charakterze reklamowym,

14) tablicy reklamowej typu billboard — nalezy przez to rozumieé wielkoformatowg tablice
przeznaczong pod plakaty reklamowe, o powierzchni przekraczajgcej 6 m?

15) terenach zadrzewien — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni nieurzadzonej, na ktérych
dominujg drzewa i krzewy, nie bedace lasem w rozumieniu przepiséw odrebnych,

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§2

Ustalenia Planu, wyrazone sa;

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaly,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek Planu, oznaczony jako zatgcznik Nr 1, sktadajacy

sie z plansz nr od 0 do 9, sporzadzony w skali 1:1000.

Zatagcznikami do Uchwaty sa:

Zatacznik nr 1 rysunek planu

Zatacznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, okresla sie nastepujace elementy, bedace

ustaleniami Planu:

1) granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajagce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — scisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne, okreslajgce przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw przemystu i techniki ,KWK Saturn Ruch 17,

6) strefa ochrony konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”,

7) strefa ochrony widokowej,

8) obiekty typu A objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen Planu,

9) obiekty typu B objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen Planu,

10)budynki mieszkalne i ustugowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen Planu;

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2), okresla sie nastepujace elementy informacyjne

nie bedace ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce drog poza obszarem opracowania Planu,

2) obszary zagrozone niebezpieczenstwem wystapienia powodzi (ZZ)

3) zaktadana minimalna szeroko$¢ drég publicznych,

4) elementy infrastruktury technicznej:

a) istniejgce linie elektroenergetyczne Sredniego i wysokiego napiecia, wraz z zasiegiem stref
technicznych,

b) istniejace sieci gazowe wysokoprezne,

c) istniejace sieci gazowe niskoprezne,

d) istniejace sieci teletechniczne,

e) istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej,

f) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej,

g) istniejgce sieci kanalizacji deszczowej,

h) projektowane sieci kanalizacji deszczowej,

i) istniejgce sieci cieptownicze,

j) istniejace sieci wodociggowe;

5) granica zasiegu triasowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Bytom nr 329,

6) projektowane szlaki i Sciezki rowerowe wg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz,

7) tres¢ podktadéw mapowych,

8) schemat uktadu plansz rysunku planu,

9) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne

§3
W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach obszaru objetego Planem, ustala sie
nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNz tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej,
U tereny zabudowy ustugowej,
P tereny obiektéw produkcyjnych,
ZD tereny ogrodéw dziatkowych,
ZP tereny zieleni urzadzonej,
Z tereny zieleni nieurzadzonej,
KG tereny garazy,
KDW tereny drég wewnetrznych,
KDX tereny ciagéw pieszych,
KDG tereny drég publicznych — drogi gtéwne,
KDz tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,
KDL tereny drég publicznych — drogi lokalne,
KDD tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
KK tereny kolei,
K tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

WS tereny wéd powierzchniowych —rzeka Brynica.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia ogolne:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi przedstawionymi w rozdziale 3 ninigjszej
Uchwaty,

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz zadrzewien i ogrodow,

b) adaptuje sie stan istniejgcy budynkéw w zakresie formy, gabarytéw i ksztattu dachéw,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) terenami, na ktérych obowigzuje zakaz przekraczania poziomu hatasu, powyzej wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych sa:

— tereny oznaczone symbolem MN, nalezgce do kategorii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— tereny oznaczone symbolem MW i MNz, nalezace do kategorii zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zakazuje sie utwardzania i niwelacji terendéw przy uzyciu odpadéw nalezacych do
okreslonych w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéw
mineralnych pochodzenia gérniczego, energetycznego, hutniczego itp.,

¢) nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych i wywozenie do
oczyszczali $ciekow;

d) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni sSciekdw z odprowadzaniem
podczyszczonych $ciekéw do ziemi;

e) zakazuje sie stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem tradycyjnych weglowych
zrodet energii o sprawno$ci nizszej niz 75%,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania w systemie zdalaczynnym oraz korzystanie
z odnawialnych zrédet energii,

g) nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy humusowej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw przemystu i techniki ,,KWK
Saturn Ruch I”, obejmujgca teren oznaczony symbolem: 1U,

b) w terenach wymienionych w pkt. a zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslajg
ustalenia szczegétowe dla terenu 1U,
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c) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”,
obejmujaca tereny oznaczone symbolami: 4AMW, 6MW, 7MW, 1ZP, 4KDX, 2KDL,
d) w terenach wymienionych w pkt. c ustala sie:

e)

f)
)
h)

nakaz zachowania historycznego uktadu dziatek,

zakaz umieszczania reklam, jako obiektow wolnostojacych,

nakaz zachowania budynkéw gospodarczych bedacych w dobrym stanie technicznym
z wyjatkiem obiektdw o wspodiczesnej formie architektonicznej w tym garazy
blaszanych,

zakaz realizacji nowych budynkéw, w tym garazy blaszanych, z wyjatkiem
odtworzenia obiektéw wystepujacych w pierwotnym ukladzie kompozycyjnym
z zachowaniem ich ksztattu i wykohAczenia elewacji, z mozliwoscig przystosowania do
funkcji garazowych,

nakaz nawigzania sposobu wykonczenia elewacji istniejacych obiektéw nie objetych
ochrong do chronionych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, oznaczonych na
rysunku Planu, wystepujacych na tej samej dziatce lub na dziatkach sgsiednich w
zakresie Kkolorystyki i detali architektonicznych obiektéw chronionych, w tym
szczegolnie wykonczenia elewacji cegtg klinkierowg lub tynkiem w odcieniach ugru,
brazu lub czerwieni,

dopuszczona przebudowa istniejacych obiektéw nie objetych ochrong pod warunkiem
nawigzania ksztaltu dachéw i proporcji bryty tych obiektow do ksztattu dachow i
proporcji bryty chronionych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, oznaczonych na
rysunku Planu, wystepujacych na tej samej dziatce lub na dziatkach sasiednich,

zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzeh o wysokoéci powyzej 2,20m,
z wyjatkiem remontu lub odtworzenia pierwotnej formy ogrodzen i muréw na
podstawie materiatéw archiwalnych,

nakaz zachowania uktadu komponowanych grup drzew i krzewdw oraz otwartych
wnetrz parkowych,

nakaz zachowania starodrzewu z zastrzezeniem dopuszczeh wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

dopuszczenie usuwania krzewdw oraz drzew nie bedacych starodrzewem, nalezgcym
do pierwotnych nasadzen, w celu uczytelnienia uktadu kompozycyjnego,

nakaz uzgadniania z wilasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkich robét
wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskania pozwolenia na budowe,
atakze prac dotyczacych usuwania drzew oraz projektéw wprowadzania nowych
nasadzen drzew i krzewow;

ustala sie strefe ochrony widokowej obejmujgca teren oznaczony symbolem: 2ZP,

w terenach wymienionych w pkt. e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslajg
ustalenia szczegétowe dla terenu 2ZP,

obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty typu A oznaczone na rysunku Planu,
potozone w terenie 1U,

dla obiektéw wymienionych w pkt. g obowigzuje:

nakaz ich zachowania bez mozliwosci zmiany ksztattu bryty i dachu, a takze
rozmieszczenia oraz ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych, lub markowania ich
rozmieszczenia, z dopuszczeniem modyfikacji wynikajgcych z potrzeb technicznych
i technologicznych funkcjonowania obiektdw oraz z przepiséw odrebnych,

nakaz zachowania formy wykonhczenia elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materiatdw wykonczeniowych oraz wystepujacych gzymsoéw, nadprozy, parapetéw
itp., z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z przywracania pierwotnej formy na
podstawie materiatdw archiwalnych, w tym zakaz malowania i tynkowania elewacji
wykonczonych cegta,

dopuszczenie wkomponowania obiektow w inne budowle,

dopuszczenie modernizacji lub przebudowy pomieszczen,

nakaz zachowania ksztattu detali architektonicznych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow, {j. stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania pierwotnej formy i rodzaju materiatu oraz
z zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektéw oraz z przepiséw odrebnych,

zakaz umieszczania na elewacjach reklam, przytaczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,
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5)

6)

7

8)

9)

— nakaz uzgadniania z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
budowlanych,

i) obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty typu B oznaczone na rysunku Planu,
potozone w terenie 1U,

j) dla budynkéw wymienionych w pkt. i obowigzuje:

— nakaz wpisania w zagospodarowanie terenu lub w nowe obiekty istniejacych
konstrukcji bedacych w dobrym stanie technicznym,

— dopuszczenie rozbiérki obiektéw bedgcych w ztym stanie technicznym, pod
warunkiem wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej i uzgodnienia
tej rozbidrki z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow;

k) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki mieszkalne i ustugowe oznaczone na
rysunku Planu, potozone w terenie 4AMW, 6MW i 7MW,

I) dla budynkéw wymienionych w pkt. k obowigzuje:

— nakaz ich zachowania bez mozliwosci przebudowy lub rozbudowy zmieniajacej ksztait
bryty oraz dachu, w tym nakaz zachowania rozmieszczenia oraz ksztaltu otworéw
okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem modyfikacji wynikajgcych wytacznie
z potrzeb technicznych i technologicznych ich funkcjonowania oraz z przepisow
odrebnych,

— nakaz zachowania formy wykonczenia elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materiatdw wykonczeniowych oraz wystepujacych gzymsow, nadprozy, parapetow
itp., z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z przywracania pierwotnej formy na
podstawie materiatdw archiwalnych, w tym zakaz malowania i tynkowania elewac;ji
wykonczonych cegta,

— dopuszczenie modernizacji lub przebudowy pomieszczen,

— nakaz zachowania ksztaltu detali architektonicznych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow, tj. stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania pierwotnej formy i rodzaju materiatu oraz
z zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektéw oraz z przepiséw odrebnych

— zakaz umieszczania na elewacjach reklam, przytaczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,

— nakaz uzgadniania z wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robét
budowlanych;

w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych - przestrzeniami publicznymi sg tereny

oznaczone symbolem ZP,

w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie:

a) w obszarze objetym Planem wystepuje zagrozenie niebezpieczenstwem powodzi p=1%;
obszar ten, oznaczony na rysunku Planu symbolem ZZ, mie$ci sie w miedzywalu rzeki
Brynicy,

b) obszar objety Planem nie jest zagrozony niebezpieczenstwem osuwania sie mas
ziemnych,

w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakazuje sie uwzglednianie przy dokonywaniu podziatéw i scalania nieruchomosci linii
rozgraniczajacych tereny okreslonych na rysunku Planu,

b) w przypadku wydzielania dziatek przeznaczonych na realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw - nakazuje sie

zachowanie paséw wolnych od budynkéw i zadrzewien, szerokosci zgodnej z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi, od osi istniejacych, czynnych elektroenergetycznych linii
napowietrznych oraz zachowanie mozliwosci dojazdu do istniejacych, czynnych stanowisk
stupowych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej w tym urzadzen
oczyszczajacych infrastruktury komunalnej nie wymagajacych stref ograniczonego
uzytkowania, przepompowni i stacji TRAFO nie oznaczonych na rysunku Planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciagdw komunikacji pieszej oraz sciezek i szlakéw rowerowych
nie oznaczonych na rysunku Planu,

[62]



d)
e)

f)

)

h)

nakazuje sie przy wyznaczaniu dziatki do zabudowy zapewnienie co najmniej dojazdu,
doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz odprowadzanie sciekéw z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
nakazuje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej srednich i niskich napie¢ w systemie
podziemnym,

nakazuje sie prowadzenie nowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej
w maksymalnym zblizeniu do (alternatywnie):

— linii rozgraniczajacych tereny,

krawedzi jezdni lub chodnikéw drég publicznych i drog wewnetrznych oraz ulic
dojazdowych,

— granic wtasnosci,

— istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j,

z uwzglednieniem warunkéw technicznych ich realizacji oraz potrzeby ochrony zieleni
istniejacej i ochrony zabytkdw;

dopuszcza sie lokalizacje instalacji radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komodrkowej pod warunkiem, ze zasieg ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji,
ustalony na podstawie przepisdw odrebnych, nie bedzie kolidowat z zagospodarowaniem
terenu istniejacym oraz dopuszczonym ustaleniami Planu, z uwzglednieniem istniejgcego
tta elektro-magnetycznego.

3. Ustalenia ogodlne obowigzuja, jesli w ustaleniach szczegdtowych nie zapisano inacze;.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe
§4

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - MW

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, oznaczone na rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1MW do 7MW

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszgcymi im urzadzeniami budowlanymi;

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

adaptuje sie stan istniejacy zabudowy bez mozliwosci jej podwyzszenia,

dopuszcza sie realizacje parkingdw w formie otwartych miejsc postojowych,

nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzadzonej,

zakazuje sie realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej,
zakazuje sie realizacji garazy z wyjatkiem dopuszczen w zakresie adaptacji na potrzeby
garazowe budynkéw gospodarczych w terenach 4MW, 6MW i 7MW 2z zachowaniem
ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej okreslonych w rozdziale 2 Uchwaly,

zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,20 m, z zachowaniem
dopuszczen dla terenéw 4MW, 6MW i 7MW wynikajacych z ustaleh w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobbr kultury wspoéiczesnej okre$lonych
w rozdziale 2 Uchwaty,

zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojacych, tj. poza
elewacjami budynkéw, z zastrzezeniem zachowania w terenach 4MW, 6MW i 7MW
ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej okreslonych w rozdziale 2 Uchwaty;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
30%;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej miejsc postojowych,

b) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem waod
opadowych do kanalizacji deszczowej;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

- w terenach 4AMW, 6MW i 7MW, obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaty dla

strefy ochrony konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku Planu,

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - adaptuje sie stan

istniejacy podziatu gruntéw;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych w parterach budynkéw zlokalizowanych
w terenie 2MW, w budynkach przylegajacych do drogi 4KDZ - ul. Dehneléw i w terenie
6MW,

b) w terenie 7MW dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w budynkach objetych
ochrong konserwatorskg, oznaczonych na rysunku Planu;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej - ustala sie skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi:

a) 1MW —zdroga 10KDD i 8KDD,

b) 2MW -z drogg 4KDZ, 9KDD i 10KDD,

c) 3MW -z drogg 9KDD,

d) 4MW - z drogg 2KDL,

e) 5MW -z droggq 9KDD i 10KDD,

f) 6MW -z drogg 2KDL,

g) 7MW —zdrogg 4KDZ i 2KDL,;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§5

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - MN

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, oznaczone nha rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1IMN do 3MN

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami gospodarczymi i garazami;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejgcy zabudowy,

b) nakazuje sie lokalizacje budynkéw w ukfadzie (alternatywnie):

— rownolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkdéw istniejgcych na przedmiotowej
dziatce lub na dziafce sasiedniej,

— rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktérg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez wiecej
niz jedng droge idziatek naroznych nakaz prostopadiego Ilub réwnolegtego
usytuowania budynku obowigzuje wytacznie wzgledem jednej z drog,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub
wbudowanych w budynek mieszkalny oraz jako obiektéw wolnostojgcych,

d) nakazuje sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachdow
budynkéw gospodarczych i garazy takie samo, jak materiatdw stosowanych w budynku
gtébwnym,

e) nakazuje sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkéw,
obejmujacych, co najmniej 70% powierzchni tych elewaciji, do ktérej nie wlicza sie otworéw
okiennych i drzwiowych,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzenh o wysokosci przekraczajacej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych z wyjatkiem dziatek przylegajacych do terenu 1P i 2P na ktérych dopuszcza sie
realizacje takich ogrodzen,

g) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojacych, tj. poza
elewacjami budynkow,

h) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych typu billboard;
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2)

3)

4)

5)

i) zakazuje sie realizacji obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej,

i) wterenach 2 MN i 3 MN zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

k) w terenach 2 MN zakazuje sie przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych zmieniajacej ksztalt bryty od frontu dziafki,

) w terenach 3 MN zakazuje sie przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych zmieniajacej ksztatt bryty,

m) w terenie 1MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw uzytecznosci publicznej nie przekroczy
10% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych istniejacych w terenie lub dla
realizacji ktérych uzyskano pozwolenie na budowe;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu — przy realizacji nowej zabudowy:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy:

— 40% dla zabudowy wolnostojace;j,
— 50% dla zabudowy blizniaczej i budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 60% dla zabudowy szeregowej;
b) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:
— 40% dla zabudowy wolnostojace;j,
— 30% dla zabudowy blizniaczej,
— 20% dla zabudowy szeregowej i budynkéw uzytecznosci publicznej;
c) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokos$ci przekraczajace;j:
— 9 m —dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
- 3,5 m i 1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachéw ptaskich,
— 5 m i1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy w przypadku
realizacji dachéw stromych,

d) nakazuje sie realizacje dachéw budynkéw w formie dwuspadowej lub wielospadowej
0 nachyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° lub w formie dachow ptaskich;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

— 500 m°dla zabudowy wolnostojacej i budynkdéw uzyteczno$ci publicznej,
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
— 300 m®dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;
b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
18 m dla zabudowy wolnostojgcej i budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
14 m dla zabudowy blizniaczej,
6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

c) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

d) nakazuje sie wydzielenie ulic dojazdowych do dziatek budowlanych, nie posiadajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci min. 10 m,

e) nakazuje sie zakonczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajagcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem spetnienia
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw - nakazuje sie

zapewnienie miejsc postojowych pojazdéw w ilosci minimum:

— 2 miejsca postojowe na 1 dziatke budowlang, liczone tgcznie z miejscami garazowym,
dla zabudowy mieszkalnej,

— 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku uzytecznosci
publicznej, lecz nie mniej niz 10 miejsc;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie skomunikowanie terendw z drogami publicznymi:

— 1MN -2z drogg 1KDD, 2KDD i 3KDD,
— 2MN -z drogg 4KDD,
— 3MN -z drogg 4KDD i 1KDL,

b) ustala sie skomunikowanie dziatek budowlanych nie posiadajacymi bezposredniego
dostepu do drog publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych oraz drog
wewnetrznych;
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6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych na czas realizacji budowy, jako jej zaplecze.

§6

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZORGANIZOWANEJ - MNz

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej — MNz, oznaczone na rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1MNz i 2MNz;

Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi i garazami oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych niskich, a takze towarzyszacych urzadzern budowlanych;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, a takze budynkéw uzytecznosci publicznej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa budynkéw uzytecznosci publicznej nie przekroczy powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych istniejacych w terenie lub dla ktérych wydano
pozwolenie na budowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych Ilub
wbudowanych w budynek mieszkalny oraz jako obiektow wolnostojacych, z zastrzezeniem
ich lokalizowania, wytacznie jako obiektow towarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym,

c) dopuszcza sie realizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

d) dopuszcza sie sytuowanie s$cian budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz
w odlegtosci mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych, w przypadku realizaciji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej oraz
w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

e) nakazuje sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachow
budynkéw gospodarczych i garazy takie samo, jak materiatdw stosowanych w budynku
gtébwnym,

f) nakazuje sie stylizowanie elewacji na wzdér budownictwa przemystowego lat 30-tych, tj.
w szczegolnosci  stosowanie materiatdbw  wykonczeniowych w  formie  tynkow,
obejmujacych, co najmniej 70% powierzchni tych elewaciji, do ktérej nie wlicza sie otworéw
okiennych idrzwiowych oraz zastosowanie kolorystyki nawigzujacej do budynkow i
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku Planu, w tym
szczegolnie wykonczenia naroznikdw budynkéw oraz obramowania otworéw okiennych
i drzwiowych w odcieniach ugru, brazu lub czerwieni; dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni wykonczonych tynkiem na rzecz wykonczenia cegta lub kamieniem tamanym,

g) nakazuje sie realizacje dachéw budynkéw w formie dwuspadowej lub wielospadowej
0 nachyleniu potaci i ksztatcie nawigzujagcym do budynkéw i obiektdw objetych ochrong
konserwatorska, oznaczonych na rysunku Planu,

h) zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 2,20 m oraz ogrodzeh
petnych,

i) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzadzonej wraz z elementami matej architektury, na dziatkach, na ktérych realizowane sg
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki uzytecznosci publiczne;j,

j) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych, tj. poza
elewacjami budynkow oraz tablic typu billboard;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy:

— 40% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i wielorodzinnej oraz budynkdéw
uzytecznosci publicznej,
— 50% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
— 60% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
b) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:
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3)

4)

5)

6)

7)

— 40% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i wielorodzinnej oraz budynkow
uzytecznosci publicznej,

— 30% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 20% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

c) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysoko$ci przekraczajace;j:

— 14 m i 4 kondygnacje nadziemne — dla budynkéw mieszkalnych,

— 9 m i 2 kondygnacje nadziemne — dla budynkéw uzytecznosci publicznej,

- 3,5 m i 1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachéw ptaskich,

— 5 m i1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy w przypadku
realizacji dachéw stromych;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni dziatek budowlanych:

— 800 m®dla zabudowy wielorodzinnej i budynkoéw uzytecznosci publicznej,
— 600 m°dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 300 m?dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci dziatek budowlanych:

— 20 m dla zabudowy wielorodzinnej i budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

c) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

d) nakazuje sie wydzielenie ulic dojazdowych do dziatek budowlanych, nie posiadajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci min. 10 m,

e) nakazuje sie zakonczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajgcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem spetnienia
wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej miejsc postojowych
towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej,

b) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem wadd
opadowych do kanalizacji deszczowej;

w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych pojazdéw w ilosci, liczonej tacznie
Z miejscami garazowymi, minimum:

— 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

— 1 miejsce postojowe na 20 m’® powierzchni uzytkowej budynku uzytecznosci
publicznej, lecz nie mniej niz 10 miejsc,

b) nakazuje sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w kompleksach o tej samej
formie architektonicznej obejmujgcych minimum 5 budynkéw,

¢) warunkiem koniecznym realizacji inwestycji jest zapewnienie dojazdu do dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami Planu;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

a) ustala sie skomunikowanie terenu z drogami publicznymi:

— 1MNz -z drogg 5KDD, 6KDD, 11KDD i 1KDL,
— 2MNz -z drogg 6KDD, 7KDD i 1KDL,

b) ustala sie skomunikowanie dziatek budowlanych nie posiadajacymi bezposredniego
dostepu do drdg publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych,

c) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej wydzielanych ulic dojazdowych
do dziatek budowlanych w pasie szerokosci min. 6 m dla drég o szerokosci 10 m,

d) nakazuje sie wyposazenie, co najmniej w chodniki jednostronne wydzielonych ulic
dojazdowych, obstugujacych wiecej niz 4 dziatki budowlane;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow

lokalizowanych na czas realizacji budowy, jako jej zaplecze.



1.

2.

§7

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - U

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — U, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1U do 6U;

Przeznaczeniem podstawowym terendow jest lokalizacja budynkéw uzytecznosci publicznej wraz
z towarzyszaca infrastrukturg: sieciami uzbrojenia terenu, obiektami matej architektury
i urzadzeniami budowlanymi;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejacy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkéw i
form uzytkowania, z dopuszczeniem ich przebudowy, z zastrzezeniem zachowania
ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej okreslonych w rozdziale 2 Uchwaty,

b) nakazuje sie lokalizacje budynkéw w ukfadzie (alternatywnie):

— réwnoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkoéw istniejgcych na przedmiotowej
dziatce lub na dziatce sasiedniej,

— réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktorg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez wiecej
niz jedng droge idziatek naroznych nakaz prostopadtego Iub réwnolegtego
usytuowania budynku obowigzuje wytacznie wzgledem jednej z drog,

c) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
urzadzonej,

d) w terenie 1U dopuszcza sie stosowanie nietypowych materiatdw wykonczeniowych
elewaciji takich, jak szkto i stal,

e) w terenie 2U nakazuje sie stylizacje elewacji na wzor budownictwa przemystowego lat 30-
tych, tj. w szczegdlnosci stosowanie materiatdw wykonczeniowych w formie tynkéw,
obejmujacych, co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktérej nie wlicza sie otworéw
okiennych idrzwiowych oraz zastosowanie kolorystyki nawigzujacej do budynkow i
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku Planu, w tym
szczegolnie wykonczenia naroznikdw budynkéw oraz obramowania otworéw okiennych
i drzwiowych w odcieniach ugru, brazu lub czerwieni; dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni wykonczonych tynkiem na rzecz wykonczenia cegtg lub kamieniem famanym

f) w pozostatych terenach nakazuje sie stosowanie materialtdbw wykonczeniowych elewacji
w formie tynkéw, obejmujacych, co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktorej nie
wlicza sie otwordw okiennych i drzwiowych,

g) wterenie 1U dopuszcza sie stosowanie nietypowych ksztattow dachu,

h) w terenie 2U nakazuje sie realizacje dachow budynkéw w formie dwuspadowej lub
wielospadowej o nachyleniu potaci i ksztatcie nawigzujacym do budynkdéw i obiektéw
objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku Planu,

i) w pozostatych terenach adaptuje sie istniejace ksztatty dachéw, nakazuje sie nawigzanie
ksztattu dachéw nowych budynkéw do dachow budynkéw istniejgcych,

j) dopuszcza sie realizacje parkingbw o powierzchni do 100 miejsc postojowych,
a w terenach 1U i 2U o powierzchni powyzej 100 miejsc postojowych,

k) zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 2,20 m oraz ogrodzenh
petnych z zachowaniem dopuszczen wynikajacych z ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej, z wyjatkiem remontu
lub odtworzenia pierwotnej formy ogrodzen i muréw na podstawie materiatow
archiwalnych w terenie 1U,

I) dopuszcza sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz
umieszczanie tablic reklamowych, z zakazem umieszczania tablic typu billboard w terenie
1U,

m) zakazuje sie realizacji obiektdw nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej, za
wyjatkiem terenu 4U, w ktérych dopuszcza sie realizacje takich obiektéw o wysokosci do
3,5m i powierzchni catkowitej do 30m? kazdy,

n) w terenie 1U i 2U dopuszcza sie realizacje wolnostojacych wiez i masztéw dla lokalizacji
instalacji radiokomunikacyjnych;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

11



3)

4)

5)

6)

7

8)

a) zakazuje sie realizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 60%,

¢) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%,

d) zakazuje sie realizowania nowej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej 12 m
i 3 kondygnacje nadziemne, z wyjatkiem terenu 6U, w ktérym nie ogranicza sie wysoko$ci
zabudowy w przypadku budowy dzwonnicy lub wiezy koscielnej;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

b) nakazuje sie zakonczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajgcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem spetnienia
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej miejsc postojowych,

b) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspolczesnej:

a) w terenie 1U obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaly, dla obiektéw typu
A'i B objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,

b) teren 1U stanowi strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw przemystu i techniki
,,KWK Saturn Ruch I”, w ktérej ustala sie:

nakaz eksponowania obiektow objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na
rysunku Planu,

— zakaz realizacji obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem,

— nakaz tworzenia ciggéw komunikacji pieszej oraz aranzacje przestrzeni, o wysokim
standardzie zagospodarowania, tj. utwardzonych i wyposazonych w oswietlenie
uliczne oraz elementy matej architektury i zielen,

— nakaz uzgadniania z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot, ktére
w Swietle prawa budowlanego wymagajg pozwolenia na budowe;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw:

a) nakazuje sie zapewnlenle miejsc postojowych pojazdéw w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc,
a w terenach 1U i 2U nie mniej niz 30 miejsc,

b) zakazuje sie rozbudowy powierzchni uzytkowe;j istniejacych mieszkan o wiecej niz 40%
w odniesieniu do stanu istniejgcego w dniu uchwalenia Planu, z wyjatkiem:

— terenu 1U, w ktérym dopuszcza sie realizacje mieszkan pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa tych mieszkan nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej
budynkdéw uzytecznosci publicznej,

— terenu 5U, w ktérym dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku dla funkgc;ji
mieszkaniowych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie skomunikowanie terendw z drogami publicznymi:

— 1U -z drogg 4KDZ, 5KDD i 1KDL,

— 2U -z droga 5KDD, 6KDD i 11KDD,

— 3U-—zdrogg 4KDZ, 8KDD i 10KDD,

— 4U -z drogg 4KDZ,

— 5U -zdrogg 2KDL,

— 6U —zdroga 8KDD i 6KDD;

b) ustala sie skomunikowanie dziatek budowlanych nie posiadajacymi bezposredniego
dostepu do drég publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych oraz drog
wewnetrznych,

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych.

§8

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH - P



1.

2.

Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych — P, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1P, 2P i 3P;

Przeznaczeniem podstawowym terenéw jest lokalizacja obiektéw budowlanych wraz
Z urzadzeniami budowlanymi stuzacymi celom produkcyjnym, magazynowym oraz handlu
hurtowego, a takze budynki uzytecznosci publicznej — socjalne i biurowe;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejacy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkéw,
w tym lokalizacje budynkéw w granicach dziatki budowlanej oraz w odlegtosciach
mniejszych niz wskazane w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej — handlu, gastronomii, ustug
oraz obstugi pasazeréw w transporcie drogowym,

c) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie (alternatywnie):

— rownolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkdw istniejgcych na przedmiotowej
dziatce lub na dziatce sasiedniej,

— réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktorg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez wiecej
niz jedng droge idziatek naroznych nakaz prostopadtego Iub réwnolegtego
usytuowania budynku obowigzuje wytacznie wzgledem jednej z drég,

— réwnolegtym lub prostopadtym do granic dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza sie realizacje parkingdéw o powierzchni powyzej 100 miejsc postojowych oraz
garazy,

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych,

f) dopuszcza sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych oraz
umieszczanie tablic reklamowych w tym typu billboard,

g) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych wiez i masztéw dla lokalizacji instalaciji
radiokomunikacyjnych;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 70%,

€) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%,

d) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 9 m i 2 kondygnacje
nadziemne, chyba, ze inna wysoko$¢ uzasadniona jest potrzebami technologicznymi;

3) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza sie
wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu;
4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej ulic dojazdowych, miejsc
postojowych, komunikacji pieszej i placow skladowych,

b) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych i placow skladowych
z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

c) Scieki przemystowe i produkcyjne mogg by¢ odprowadzane do systemow kanalizacji
miejskiej, w przypadku, gdy spetniajg parametry Sciekdéw socjalno-bytowych;
w przeciwnym wypadku wymagajg oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych,

d) zakazuje sie gromadzenie odpadéw z wyjgtkiem odpadéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza na wlasnym terenie; z zastrzezeniem, Zze okres gromadzenia
takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki odpadami, a dziatalno$¢ nie podlega obligatoryjnemu obowigzkowi
sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

e) zakazuje sie lokalizacji skladowisk odpaddw przemystowych i komunalnych,

f) zakazuje sie magazynowania produktéw ropopochodnych;

5) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na dzialce, na ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, w ilosci niezbednej dla zaspokojenia potrzeb pracownikéw
i klientéw, lecz nie mniej, niz 10 miejsc postojowych na jedng dziatke;

b) nakazuje sie, w przypadku realizacji otwartych placéw sktadowych o powierzchni
przekraczajgcej 1000 m?, ogrodzenie placu lub dziatki na ktérej jest zlokalizowany
ogrodzeniem petnym o wysokosci 2,20 m lub pasem krzewdw szerokosci min. 5 m,



6)

7

c) w terenie 3P dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami gospodarczymi i garazami,
zgodnie z zasadami obowigzujacym w terenie 1MN;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej - ustala sie skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi:

— 1P -z drogg 1KDD i 3KDD,
— 2P -z drogg 1KDD i 3KDD,
— 3P -z drogg 3KDD;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych.

§9

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH - ZD

Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych — ZD, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1ZD do 3ZD;

Przeznaczeniem podstawowym terenéw jest lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych wraz
z altanami i budynkami gospodarczymi oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejgcy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje altan i budynkdéw gospodarczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) nakazuje sie lokalizacje budynkéw w ukfadzie (alternatywnie):

— réwnolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejgcych w przedmiotowym
ogrodzie lub w ogrodzie sasiednim,

— rownolegtym lub prostopadtym do osi jednego z ciggéw komunikacyjnych, poprzez
ktory realizowane jest powigzanie komunikacyjne ogrodu,

d) dopuszcza sie realizacje parkingéw o powierzchni do 10 miejsc postojowych przy kazdym
z wejs¢ na teren,

e) zakazuje sie stosowania nawierzchni twardej ulepszonej z wyjatkiem miejsc postojowych,
dla ktérych ustala sie nakaz stosowania nawierzchni twardej ulepszonej,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzeh o wysokosci przekraczajacej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych,

g) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych;

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) parametry altan i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw stanowiacych zaplecze sanitarne zakazuje sie przekraczania powierzchni
zabudowy powyzej 50 m? kazdy oraz wysokosci powyzej 5 m przy dachach stromych i
powyzej 4 m przy dachach ptaskich,

c) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 10% ogrodu
dziatkowego;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zakazuje sie

wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie zorganizowanie sanitariatow, w ilosci co najmniej 1 obiekt w terenach 17D i
27D, umozliwiajacy jednoczesne korzystanie z niego, co najmniej 4 oso6b oraz nakazuje
sie podigczenie obiektdw do kanalizacji sanitarnej lub gromadzenie nieczystosci
w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow;

b) nakazuje sie umieszczenie przy kazdym wejsciu na teren, urzadzen stuzacych do
zbierania odpaddéw wytwarzanych na terenie ogrodéw dziatkowych, z wyodrebnieniem
odpadéw ulegajacych biodegradacii,

c) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie do ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:



6)

a) ustala sie skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi:
— 1ZD - z drogq 2KDD, 3KDD i 1KDL,
— 27D -z drogg 6KDD i 7KDD,
— 3ZD -z drogg 1KDL,
b) nakazuje sie zachowanie szerokosci ciagdéw komunikacji pieszej nie mniej niz 2 m;
w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
sie realizacje obiektow tymczasowych.

§ 10

TERENY ZIELENI URZADZONEJ - ZP

Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej — ZP, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolem identyfikacyjnym: od 1ZP do 3ZP;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest zielen urzgdzona wraz obiektami matej architektury,
boiskami stuzacymi do rekreacji, komunikacjq pieszg i rowerowa,

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejagcy zabudowy,

b) zakazuje sie realizacji dachow ptaskich oraz dachéw niesymetrycznych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu z wylaczeniem realizacji obiektow
kubaturowych,

d) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej,

e) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli z wyjatkiem obiektéw gospodarczych
stanowigcych zaplecze techniczne obszaru i obiektéw socjalnych (sanitariaty)
lokalizowanych w terenach 1ZP i 3ZP,

f) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych z wyjatkiem miejsc wynikajacych z potrzeb
obstugi technicznej obiektéw w terenach 1ZP i 3ZP,

g) w terenie 2ZP:

— zakazuje sie lokalizacji nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw sezonowych
Swiadczacych ustugi gastronomii w terenie,

— dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych garazy do zakohczenia ich sprawnosci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania, bez mozliwosci adaptacji, modernizaciji,
rozbudowy i przebudowy;

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 80%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 5 m i 1 kondygnacje
nadziemna,

c) nakazuje sie stosowanie materiatéw wykornczeniowych elewacji w formie tynkéw lub cegty
klinkierowej, obejmujgcych tacznie co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktérej
nie wlicza sie otworéw okiennych i drzwiowych;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zakazuje sie

wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu, z wyjatkiem dojazdéw do

obiektéw gospodarczych stanowigcych zaplecze techniczne obszaru i obiektéw socjalnych

(sanitariaty);

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie grodzenia terenu,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do ziemi wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

a) w terenie 1ZP obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaty dla strefy ochrony
konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”

b) terenie 2ZP, stanowigcym strefe ochrony widokowej obowigzuje:

— zakaz wprowadzania zadrzewien, z wyjatkiem egzemplarzy soliterowych oraz
zadrzewien w pasie do 50 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KG,

— nakaz usuwania drzew z wyjatkiem starodrzewu o wymiarach kwalifikujgcych do
uznania za pomnik przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z wyjatkiem drzew
rosnacych w pasie do 50 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KG;



6)

7

8)

w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny stanowig przestrzen
publiczng, w ktérej nakazuje sie realizacje drog w sposdb zapewniajgcy dostep oséb
niepetnosprawnych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - zakazuje sie realizacji drog przeznaczonych dla komunikaciji
samochodowej;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

§ 11

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - Z

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej — Z, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1Z do 13Z;

Przeznaczeniem podstawowym terendéw jest zielen nieurzadzona, tj. faki i zadrzewienia wraz
z komunikacjg piesza i rowerowa,

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgce ogrody,
b) zakazuje sie realizacji altan ogrodowych i obiektéw gospodarczych,
c) wterenie 1Z:
— nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,
— zakazuje sie prowadzenia upraw,
— dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,
— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojacych,
d) wterenie 2Z:
— nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,
— zakazuje sie prowadzenia upraw,
— dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,
— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektow wolnostojacych
e) wterenie 3Z:
— nakazuje sie utrzymanie ukfadu istniejagcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewéw,
— dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewieh oraz grup krzewow,
— dopuszcza sie sady i ogrody,
— dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury,
— dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,
f) wterenie 4Z:
— nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,
— zakazuje sie prowadzenia upraw,
— dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,
— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,
g) wterenie 5Z:
— nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejacych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cieé¢ pielegnacyjnych,
krzewéw,
— dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewieh oraz grup krzewow,
— zakazuje sie lokalizowania sadéw i ogrodéw,
— zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,
— dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,
h) w terenie 6Z:
— nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,
— zakazuje sie prowadzenia upraw,
— dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,
— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojacych,
i) wterenie 7Z:



nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewdw,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewienh oraz grup krzewow,

dopuszcza sie sady i ogrody,

zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych
Z kanalizacja,

— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych

i) wterenie 8Z:

nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewdw,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewoéw,

dopuszcza sie lokalizowanie, obiektdw sportu z wylaczeniem realizacji obiektow
kubaturowych,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektow wolnostojacych
z wyjatkiem tablic typu billboard,

k) w terenie 9Z:

nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewéw,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

zakazuje sie lokalizowania sadéw i ogrodéw,

dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu z wytagczeniem realizacji obiektéw
kubaturowych,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektow wolnostojgcych
z wyjatkiem tablic typu billboard,

) wterenie 10Z:

nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewéw,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

dopuszcza sie sady i ogrody,

dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu i rekreacji w tym obiektow
kubaturowych,

dopuszcza sie zalesienie,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie,

m) w terenie 11Z:

nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich skfadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewéw,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewdéw,

zakazuje sie lokalizowania sadow i ogrodow,

dopuszcza sie zalesienie,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
kubaturowej,

zakazuje sie realizacji obiektoéw matej architektury,

— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

n) w terenie 127 i 13Z:

— dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

dopuszcza sie sady i ogrody,

dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu z wytgczeniem realizacji obiektow
kubaturowych,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
kubaturowej,



2)

3)

4)

5)

6)

7

— zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,
— zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%
powierzchni terenu,

b) adaptuje sie stan istniejacy zabudowy bez mozliwosci rozbudowy jej kubatury o wiecej niz
10% w odniesieniu do stanu istniejgcego w dniu uchwalenia Planu;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakazuje sie wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

b) w terenach 117 nakazuje sie stosowanie podziatéw, zgodnych z przepisami odrebnymi dla
gruntoéw rolnych;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie stosowania nawierzchni twardej ulepszonej,

b) zakazuje sie grodzenia terendw z wyjatkiem terenéw o symbolu 7Z, 82 i 9Z;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw - w terenach 1Z, 2Z, 4Z

i 6Z obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowej w tym utrzymania

watdw  przeciwpowodziowych, a takze przepisy odrebne w zakresie ochrony

przeciwpowodziowej w pasie do 50 m od stopy watu rzeki Brynicy;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - zakazuje sie realizacji drég przeznaczonych dla komunikacji
samochodowej;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych,

b) ustala sie tymczasowy charakter zadrzewien wprowadzanych w terenie 12Z i 13Z po dniu
uchwalenia Planu.

§12

TERENY GARAZY - KG

Wyznacza sie tereny garazy — KG, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KG do 6KG;

Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja garazy;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejace budynki garazowe,

b) dopuszcza sie realizacje otwartych miejsc postojowych;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,

b) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 3,5 m i 1 kondygnacije
nadziemnag;

w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje

utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym miejsc postojowych i dojazdow oraz

odwodnienie nawierzchni z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej - ustala sie skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi:

a) 1KG —zdroga 2KDL,

b) 2KG —z drogg 6KDD i 10KDD,

¢) 3KG —zdrogg 4KDZ, 5KDD i 8KDD,

d) 4KG -z droga 1KDD, 4KDD i 1KDL,

e) 5KG —zdroga 2KDL,

f) 6KG — z drogg 4KDD, obowigzuje zakaz realizacji wjazdéw bezposrednio z terenu
w droge 1KDL;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych.

§13



TERENY DROG WEWNETRZNYCH - KDW

1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych — KDW, oznaczone na rysunku Planu numerem
wydzielenia i symbolem identyfikacyjnym: 1KDW;

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja drog wraz z infrastrukturg techniczng;

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie
zagospodarowanie w formie ciggu pieszo — jezdnego;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu
a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej w pasie szerokosci minimum

5m,
b) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -nakazuje sie
odprowadzanie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych do systemu kanalizaciji
deszczowej;

4) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw - zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw;

5) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§14

TERENY CIAGOW PIESZYCH - KDX

1. Wyznacza sie tereny ciggoéw pieszych — KDX, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolem identyfikacyjnym: od 1KDX do 6KDX;
2. Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja komunikacji pieszej z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig towarzyszaca;
3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie wyposazenie
terenu w obiekty matej architektury;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,
b) nakazuje sie realizacje chodnikéw o nawierzchni utwardzonej, szerokosci min. 2 m;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dopuszcza sie
odprowadzenie do ziemi wod opadowych z nawierzchni utwardzonych;
4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
— w terenie 4 KDX obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwafy dla strefy ochrony
konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu;
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - nakazuje sie o$wietlenie terenu 4KDX,
6) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow -zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla pojazddw;
7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§15

TERENY DROG PUBLICZNYCH - KD

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych:
1) drogi gtéwne — KDG, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzieleh i symbolem
identyfikacyjnym: 1KDG,
2) drogi zbiorcze — KDZ, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzieleh i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDZ do 4KDZ,
3) drogi lokalne — KDL, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDL do 4KDL,



4)

drogi dojazdowe — KDD, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDD do 11KDD;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja drég wraz z infrastrukturg techniczna;
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni
urzadzonej, a w terenie KDG i 1KDZ w formie zieleni nieurzgdzonej z udziatem
zadrzewien obejmujacych, co najmniej 30% tych powierzchni,

b) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojacych, z wyjatkiem
terenu KDG i 1KDZ,

c) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych;

w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,

b) nakazuje sie budowe co najmniej utwardzonego chodnika jednostronnego szerokosci
minimum 2,0 m w terenie:

— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL, 4KDZ,

— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z drogg 1KDD do konica terenu 1MN,

— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z drogg 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,

— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke Brynice — od wschodniej granicy opracowania
planu do terenu 1KDX i 3Z,

c) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszo — jezdnych w terenie: 4KDD,

d) ustala sie minimalne szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajacych:

— 1KDG - zgodnie z rysunkiem Planu,

— 1KDZ - zgodnie z rysunkiem Planu,

— 2KDZ, 3KDZ - 30 m,

— 1KDL, 5KDD - 20 m,

- 1KDD, 2KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL, 4KDZ — 12m,

— 8KDD-10m,

— 3KDD - 12m, a na odcinku przylegajacym do terenu 1P — zgodnie ze stanem
istniejacym oznaczonym na rysunku Planu,

— 4KDD zgodnie ze stanem istniejgcym oznaczonym na rysunku Planu;

w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje sie

wyposazenie terenu w system kanalizacji deszczowej oraz odprowadzanie wéd opadowych

Z nawierzchni utwardzonych do tej kanalizacji;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

- w terenie 2KDL, obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaty dla strefy ochrony

konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - nakazuje sie

wydzielenie pasdw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku

Planu;

w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

a) wterenie 1KDZ, na przejsciu przez rzeke Brynice:

— obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowej w tym
utrzymania watéw przeciwpowodziowych,

— budowle inzynierskie nie moga narusza¢ szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych,

— zakazuje sie dokonywania zmian przebiegu koryta rzeki Brynicy oraz jego przykrycia,

— nakazuje sie zachowanie ciggtosci paséw zieleni obejmujacych  waty
przeciwpowodziowe oraz droznosci przebiegajacych w nich drég technicznych;

b) w terenach 2KDZ i 3KDZ obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej w tym utrzymania watéw przeciwpowodziowych, a takze przepisy
odrebne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej w pasie do 50 m od stopy watu rzeki
Brynicy,

c) w terenach KDZ i KDL oraz 1KDD i 5KDD dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury i obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej, wysokosci do
3,5 m i powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy towarzyszacych zatokom autobusowym;

d) wterenach KDG i KDZ zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;



Pwn

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych.

§ 16

TERENY KOLEI - KK

Wyznacza sie tereny kolei — KK, oznaczone na rysunku Planu humerem wydzielenia i symbolem
identyfikacyjnym: 1KK;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja infrastruktury zwigzanej z komunikacjg
SZynowa;

W terenach wymienionych w ust. 1 zagospodarowanie terenu regulujg przepisy odrebne.

§17
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja — K, oznaczone na rysunku Planu

numerami wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1K i 2K;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja obiektéw i urzadzen budowlanych

stanowigcych infrastrukture techniczng w zakresie kanalizacji i oczyszczania $ciekow lub

niezbednych dla jej funkcjonowania;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych,

b) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni
urzadzonej,

c) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania w zakresie niezbednym dla funkcjonowania terenu wynikajgcym z potrzeb
technicznych i technologicznych;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;

b) zakazuje sie przekraczanie wysokosci zabudowy powyzej wysokosci wynikajacej z potrzeb
technologicznych;

3) w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje sie
odprowadzanie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji
deszczowej z mozliwoscig odprowadzenia woéd do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw - dopuszcza sie
lokalizacje miejsc postojowych pojazdéw niezbednych dla obstugi terenu;

5) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§18
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH - WS

Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych — rzeka Brynica — WS, oznaczone na rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1TWS i 2WS;
Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja koryta rzeki Brynicy;
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne.
Wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z wiasciwym Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe i przejsciowe.

§19



W terenach 1MN, 1MNz, 2MNz, 1U, 2U ustala sie 30% stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronach
internetowych gminy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Stawomir Swiech



