UCHWALA NR 1084/LX1/2010
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 13 maja 2010 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Ruda
Slaska lub bedacymi w jej posiadaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t. jedn. Dz. U. 22001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 13 ust.1 oraz art. 37
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. jedn. Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603
Z pOzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 roku o postepowaniu w sprawach
dotyczgcych pomocy publicznej (tekst jedn. Dz. U. z 2007 roku Nr 59 poz. 404 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miasta Ruda Slaska uchwala:

§ 1. 1. Przyja¢ zasady gospodarowania i ustalania wysokosci czynszu za lokale uzytkowe i garaze stanowigce
wiasnos¢ Gminy Ruda Slgska lub bedace w jej posiadaniu.

2. Przez lokale uzytkowe rozumie sie w szczegdlnosci:
1)lokale przeznaczone na cele inne niz mieszkalne,
2)lokale mieszkalne, co do ktérych podjeto decyzje o zmianie sposobu uzytkowania na lokale uzytkowe,
3)budynki w catosci przeznaczone na cele niemieszkalne

3. Przez garaze rozumie sie pomieszczenia niemieszkalne, przeznaczone do postoju pojazdéw, co do ktérych
ich wiasciciel moze wykazac sie posiadaniem dowodu rejestracyjnego.

4. Przez powierzchnie oczynszowang rozumie sie powierzchnie uzytkowg oraz powierzchnie przynalezng
(pomieszczenia wspdlnego uzytku), za wyjatkiem piwnic.

5. Przez Uzytkownika rozumie sig¢ jednoosobowa spotke miasta Ruda Slaska Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0.0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej, na rzecz ktérej ustanowione zostato
ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne uzytkowanie nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta.

6. Przez Zarzadce rozumie sie jednoosobowa spétke miasta Ruda Slaska Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z 0.0. zsiedzibg w Rudzie Slaskiej, ktérej przekazano w zarzadzanie
nieruchomos$ci bedace w posiadaniu miasta Ruda Slgska a nieobcigzone nieodptatnym ograniczonym prawem
rzeczowym — uzytkowaniem ustanowionym na czas nieoznaczony na rzecz jednoosobowej spotki miasta Ruda
Slaska Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Spétki z o.0..

§ 2. 1. Lokale uzytkowe i garaze mogq by¢ oddane w najem na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, po przeprowadzeniu postepowania przetargowego na wysokosc¢ stawki czynszu najmu.

2. Postepowanie przetargowe jest przeprowadzane w oparciu o regulamin przyjety w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

3. Zasadg jest zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych i garazy na czas nieoznaczony.
4. Dopuszcza sie mozliwos$¢ zawierania umow najmu lokali uzytkowych na czas oznaczony do 10 lat.

5. O zawarciu umowy najmu na czas oznaczony oraz wszelkich zmianach umowy w tym zakresie decyduje
Prezydent Miasta po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego, uwzgledniajac interesy wynajmujacego
i najemcy.

6. Prezydent Miasta moze wylgczy¢ z postepowania przetargowego w sprawie ustalenia wysokosci stawki
czynszu i przydzieli¢ lokal uzytkowy lub garaz na rzecz:

1)gminnych i powiatowych jednostek organizacyjnych,

2)osoby fizycznej, osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej, ktére prowadza
niezarobkowg dziatalnos$¢ okreslong w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2003 roku Nr 96, poz. 873 z pézn. zm.)

3)partii politycznych, zwigzkéw zawodowych, postéw i senatorow,
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4)wspotmatzonka, wstepnych i zstepnych, jezeli w terminie 1 miesigca od dnia przejScia na emeryture (dotyczy
wytgcznie lokali uzytkowych) badz smierci najemcy wystgpi z wnioskiem o przydziat lokalu uzytkowego lub
garazu i podejmie, w przypadku lokalu uzytkowego dotychczasowg dziatalno$¢ gospodarcza w tym lokalu.
W przypadku zgtoszenia checi uzyskania przydziatu przez kilka oséb z wymienionego kregu przydziat bedzie
mogt nastgpi¢ jedynie w przypadku dokonania przez nich jednomy$lnego wyboru osoby lub osdéb
uprawnionych, na rzecz ktérych miatby by¢é dokonany przydziat.

7. Zwolnieh o ktérych mowa w ust. 6 nie stosuje sie w przypadku, gdy o najem Ilub uzyczenie lokalu
uzytkowego lub garazu ubiega sie wiecej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 3. Wykaz lokali uzytkowych igarazy przydzielanych na podstawie umowy najmu lub umowy uzyczenia
podawany bedzie do publicznej wiadomosci.

§ 4. 1. Lokale uzytkowe igaraze, co do ktérych wwyniku co najmniej dwdch kolejnych postepowan
przetargowych nie wytoniono najemcéw mogg by¢é oddane w najem na podstawie rokowan wysokosci stawki
Czynszu najmu.

2. Zasady rokowan wysoko$ci stawki czynszu najmu zostang ustalone w drodze zarzadzenia Prezydenta
Miasta.

3. Lokale uzytkowe i garaze, co do ktérych nie wyloniono najemcy w trybie przewidzianym w § 2 ust. 1 oraz §
4 ust. 1 moga by¢ oddane w najem za czynsz oznaczony w $wiadczeniach innego rodzaju niz pienigdz. Okres
pfatnosci czynszu w $wiadczeniach jw. nie moze by¢ dtuzszy niz 2 lata. Oprdcz czynszu najemca zobowigzany jest
do uiszczania optat eksploatacyjnych, podatkéw oraz innych optat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Szczegobtowe warunki najmu lokali uzytkowych i garazy oddanych w najem, na zasadach okreslonych w ust.
3 ustalone zostang w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

5. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3 stawka czynszu bedzie ustalona w drodze rokowan, biorgc pod
uwage zasady prawidtowej gospodarki mieniem komunalnym oraz przy zachowaniu nalezytej starannosci, ze
szczegblnym uwzglednieniem uwarunkowan rynkowych danej dzielnicy Miasta.

§ 5. 1. W postepowaniu przetargowym w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu mogg wzigé udziat osoby
fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, ktére wptacg wadium.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢:

1)osoby bedace czionkami komisji przetargowej oraz osoby uczestniczace w przetargu w charakterze
obserwatora,

2)osoby, ktére wypowiedzialy umowe najmu na lokal uzytkowy lub garaz bedacy przedmiotem przetargu,

3)osoby, ktorym ze wzgledu na zalegtosci w optatach czynszowych zostata wypowiedziana umowa na lokal
uzytkowy lub garaz bedacy przedmiotem przetargu ,

4)osoby, ktore maja zalegtoSci czynszowe za dotychczas zajmowane lokale mieszkalne, lokale uzytkowe lub
garaze stanowigce wtasnos¢ Gminy Ruda Slaska lub bedace w jej posiadaniu,

5)osoby, ktore nie udokumentowaty faktu posiadania pojazdu albo pojazdéw, w sytuacji gdy przystepujg do
kolejnych przetargdw na ustalenie wysoko$ci stawki czynszu najmu garazu, poprzez przedtozenie dowodu
rejestracyjnego.

3. Prezydent Miasta moze ograniczy¢ przetarg i rokowania przez okreslenie rodzaju dziatalnosci jaka ma byé
prowadzona w lokalu uzytkowym bedacym przedmiotem przetargu lub rokowan, po zasiegnieciu opinii radnych
danej dzielnicy. Nie wyrazenie opinii wterminie 14 dni od dnia otrzymania zapytania oznacza zgode na
ograniczenie przetargu lub rokowania.

§ 6. O przeznaczeniu do sprzedazy wolnych lokali uzytkowych i garazy usytuowanych na nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych oraz garazy potozonych w zespotach garazowych kazdorazowo decyduje Prezydent
Miasta.

§ 7. W przypadku zmian w skfadzie osobowym podmiotu bedgcego bioracym do uzywania lub najemca lokalu
uzytkowego, zmiana umowy uzyczenia lub umowy najmu nastapi jedynie w uzasadnionych przypadkach, za zgodg
Prezydenta Miasta.

§ 8. 1. Bioracy do uzywania oraz najemcy lokali uzytkowych nie moga bez zgody Prezydenta Miasta
podnajmowac ani oddawa¢ osobom trzecim do uzywania tych lokali lub ich czesci.

2. Podnajem Ilub oddanie do uzywania osobom trzecim moze dotyczy¢ jedynie do 50 % powierzchni
wynajmowanego lokalu.
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3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na podnajem lub oddanie
do uzywania osobom trzecim lokalu uzytkowego, z tym Ze czas uzytkowania lokalu przez osoby trzecie w skali
miesigca nie moze byc¢ diuzszy od czasu uzywania lokalu przez najemce lub biorgcego do uzywania.

4. Prezydent Miasta moze swoje uprawnienia w tym zakresie przekazaé Uzytkownikowi lub Zarzadcy.

5. Szczegdtowe warunki najmu lokali uzytkowych, na zasadach okreslonych w ust. 3 ustalone zostang
w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§ 9. 1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego i garazu pobierana jest kaucja zabezpieczajgca na
pokrycie naleznosci przystugujacych wynajmujgcemu z tytutu najmu, istniejgcych w dniu oproznienia lokalu.
Dopuszcza sie dokonanie zabezpieczenia w formie weksla. O wyrazeniu zgody na ustanowienie zabezpieczenia
w formie weksla decyduje Uzytkownik lub Zarzgdca.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta lub Uzytkownik moze zwolni¢ z obowigzku
wptaty kaucji zabezpieczajgcej.

3. Szczegotowe warunki dotyczgce kaucji zabezpieczajacej okreslone zostang w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

§ 10. 1. Stawka czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy nie moze by¢ nizsza niz uzasadnione koszty, jakie
ponosi Uzytkownik z tytutu zarzgdzania tymi nieruchomosciami.

2. Stawka czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest przez Prezydenta Miasta.

3. Wyjatki od zasady okreslonej wust. 1, tj. obnizenie stawki czynszu najmu na innych zasadach lub
oznaczenie czynszu najmu w formie $wiadczenia innego rodzaju niz pienigdz moga mie¢ miejsce, gdy uzasadniajg
to szczegdlne okolicznosci wystepujace po stronie najemcy przy uwzglednieniu interesu wynajmujgacego.

4. Obnizenie stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego igarazu lub oznaczenie czynszu w Swiadczeniach
innego rodzaju niz pienigdz, okreslone w ust. 3 nastepuje w drodze os$wiadczenia woli Prezydenta Miasta lub
Uzytkownika.

5. Na wniosek osoby fizycznej, osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej,
ktére prowadza dziatalno$¢ okreslong w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie ( Dz. U. z 2003 roku Nr 96, poz. 873 z pézn. zm.), jezeli konieczno$¢ posiadania
lokalu uzytkowego lub garazu jest niezbedna do realizacji zadan na rzecz mieszkancéw Rudy Slaskiej i gdy lokal
uzytkowy lub garaz jest wykorzystywany na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowg Prezydent Miasta moze
ustali¢ czynsz w wysoko$ci nizszej niz uzasadnione koszty, jakie ponosi Uzytkownik lokali uzytkowych i garazy
z tytutu zarzadzania tymi nieruchomosciami lub wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy uzyczenia, po zasiegnieciu
opinii Uzytkownika.

6. W drodze zarzadzenia Prezydent Miasta okresli wzér wniosku, atakze zasady kontroli efektywnosci
wykorzystania uzyczonego lokalu na realizacje zadanh objetych umowa.

§ 11. Prawng formg wtadania przez gminne ipowiatowe jednostki organizacyjne lokalami uzytkowymi
i garazami jest trwaty zarzad. Szczegotowe zasady witadania przez gminne i powiatowe jednostki organizacyjne
lokalami uzytkowymi i garazami okre$lone zostaty odrebng uchwatg Rady Miasta.

§ 12. 1. Raz w roku Prezydent Miasta, po uzyskaniu opinii Uzytkownika, moze podwyzszyé stawki czynszowe
za lokale uzytkowe i garaze, jednak nie wiecej niz o 10 %.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzadca lub Uzytkownik moze podwyzszy¢ wysokosc¢ stawki czynszu za
lokale uzytkowe igaraze w drodze rokowan z dotychczasowym najemca, niezaleznie od realizacji § 10 ust. 1,
biorac pod uwage zasady prawidtowej gospodarki mieniem komunalnym, przy zachowaniu nalezytej starannosci,
ze szczegoblnym uwzglednieniem uwarunkowan rynkowych dzielnicy.

§ 13. 1. Najemcy lokali uzytkowych i garazy, oprécz czynszu optacajg optaty eksploatacyjne, podatki oraz inne
optaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Biorgcy lokale uzytkowe do uzywania optacajg optaty eksploatacyjne oraz inne opfaty zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 14. 1. Niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, praktyki lekarskie i pielegniarskie powstate w wyniku likwidaciji
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej przed dniem 01.01.2010 roku, ktdre przejety
dotychczasowych pracownikéw na warunkach okreslonych w art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku kodeks
pracy (t. jedn. Dz. U. z 1998 roku Nr 21, poz. 94 z pézn. zm.), moga uzytkowaé lokale uzytkowe na podstawie
umowy uzyczenia zawartej na okres nie dtuzszy niz 1 roku.

2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 mogg kontynuowaé uzywanie lokali uzytkowych na podstawie umowy
najmu.
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3. Stawka czynszu najmu zostaje ustalona w wysokosci 1,00 zZ/m? + VAT w stosunku miesiecznym przez okres
nie przekraczajacy 6 lat. Szczegbtowy okres obowigzywania stawki czynszu kazdorazowo okresla Prezydent
Miasta, po zasiegnieciu opinii Uzytkownika.

4. Do podmiotéw wymienionych w ust. 1, ktére na mocy poprzednio obowigzujacych uchwat uzytkowaty lub
wynajmowaty lokale uzytkowe na preferencyjnych warunkach stosuje sie ust. 3 z zastrzezeniem, ze okres fgcznego
wynajmowania lokalu uzytkowego na preferencyjnych warunkach nie przekroczy 6 lat.

5. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3 stawka czynszu najmu zostanie ustalona w drodze rokowan,
przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz obowigzujgca w Miescie $rednia stawka czynszu najmu lokali uzytkowych
dla tego typu dziatalnosci.

6. Niepubliczne zakiady opieki zdrowotnej, praktyki lekarskie i pielegniarskie powstate w wyniku likwidaciji
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej po dniu 01.01.2010 roku, ktére przejmg dotychczasowych
pracownikéw na warunkach okreslonych w art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku kodeks pracy (t. jedn. Dz.
U. z 1998 roku Nr 21, poz. 94 z pézn. zm.), mogq uzytkowac lokale uzytkowe na podstawie umowy najmu.

7. Stawka czynszu najmu dla podmiotéw o ktérych mowa w ust. 6 ustalona zostanie w drodze rokowan, przy
czym nie moze by¢ ona nizsza niz obowigzujgca w Miescie Srednia stawka czynszu najmu lokali uzytkowych dla
tego typu dziatalno$ci.

§ 15. 1. Najemcy lokali uzytkowych, potozonych w budynkach objetych modernizacjg lub remontem kapitalnym
moga ubiega¢ sie o zwolnienie z czynszu za okres nie prowadzenia dziatalnosci wtym lokalu w zwigzku
z trwajacym remontem budynku. O zwolnieniu decyduje Prezydent Miasta lub Uzytkownik.

2. Po przeprowadzeniu modernizacji lub remontu kapitalnego, Prezydent Miasta moze zdecydowaé
0 podwyzszeniu stawki czynszu najmu w drodze rokowan, po uzyskaniu opinii Uzytkownika lub Zarzadcy.

§ 16. 1. W razie wystapienia koniecznosci wykonania remontu lub adaptacji lokalu uzytkowego na wtasne cele
najemca lub biorgcy do uzywania wykonuje prace remontowe we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, bez prawa
potracenia naktadoéw z naleznego czynszu i bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow.

2. W przypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia remontu lokalu uzytkowego, istnieje mozliwosé
zwolnienia z ptatnosci czynszu za okres 1 miesigca od dnia zawarcia umowy. O zwolnieniu z wptaty pierwszego
czynszu decyduje, po uwzglednieniu stanu technicznego lokalu, Uzytkownik lub Zarzadca podczas przetargu lub
rokowan.

3. W przypadku koniecznosci uzyskania decyzji ( zezwolenia na zmiane uzytkowania lokalu) obowigzek zaptaty
czynszu obcigza najemce od daty uprawomocnienia sie decyzji, a w razie wydania decyzji odmownej, na wniosek
najemcy, moze nastgpi¢ rozwigzanie umowy najmu. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy decyzja odmowna albo
przedtuzajgce sie postepowanie w sprawie wydania decyzji wynika z winy najemcy.

4. Najemcy lokali uzytkowych igarazy mogg ubiega¢ sie o oznaczenie czynszu w $wiadczeniach innego
rodzaju niz pieniadz. Szczegdtowe warunki oznaczenia czynszu w Swiadczeniach innego rodzaju niz pienigdz
w stosunku do najemcow ustalone zostang w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§ 17. 1. Dla garazy zaadoptowanych z innych pomieszczen uzytkowych z wkasnych srodkéw najemcy, ustala
sie czynsz w wysokosci co najmniej V2 stawki czynszu okreslonej w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Najemcy garazy wymienionych w ust. 1 oprécz czynszu uiszczajg optaty eksploatacyjne, podatki oraz inne
optaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Zasady gospodarowania garazami wybudowanymi na gruncie Gminy Ruda Slaska ze $rodkéw wiasnych
najemcy okreslajg odrebne przepisy.

§ 18. Jezeli sytuacje opisane w niniejszej uchwale spetniajg znamiona pomocy publicznej maja zastosowanie
odpowiednie przepisy ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 roku o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (t. jedn. Dz. U. z 2007 roku, Nr 59, poz. 404 z pézn. zm.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 20. Traci moc Uchwata Nr 808/XLI1/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 22.06.2005 roku W sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi, w tym garazami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Ruda Slaska lub
bedacymi w jej posiadaniu, z pézniejszymi zmianami.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z poczatkiem miesigca kalendarzowego, po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
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Miasta Ruda Slaska

Jakub Wycislik
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