UCHWALA NR 1083/LX1/2010
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 13 maja 2010 r.

zmieniajaca Uchwate Nr 670/XXXV1/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r. w sprawie
przyznania oraz okreslenia zasad udzielenia pierwszenstwa najemcom lub dzierzawcom w nabywaniu
lokali uzytkowych i garazy murowanych wraz z udzialem we wlasnosci lub w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu, stanowiacych witasno$é Gminy Miasta Ruda Slaska w tresci ustalonej Uchwata Nr
292/XV/2007 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 04.09.2007 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust.2 pkt
1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz.
2603 z pézn. zm.)

Rada Miasta Ruda Slaska uchwala:

§ 1. Zmieni¢ Uchwate Nr 670/XXXV1/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r. w tresci
ustalonej Uchwatg Nr 292/XV/2007 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 04.09.2007 r. w ten sposoéb, ze:

1. Ust. 1 zatacznika do Uchwaty otrzymuje brzmienie:
1)Pierwszenstwo w nabyciu:

a) samodzielnych lokali uzytkowych wyznaczonych do sprzedazy oraz nieruchomosci zabudowanej budynkiem
uzytkowym, w ktérym znajduje sie jeden lokal uzytkowy zajmowany w catosci przez najemce, dzierzawce lub
wspdinajemcéw, wspotdzierzawcow, dla ktérego Prezydent Miasta Ruda Slaska podjat Zarzadzenie
o wyznaczeniu do sprzedazy w trybie bezprzetargowym moze zosta¢ przyznane osobom fizycznym
i osobom prawnym spetniajgcym nastepujace warunki fgcznie : - posiadajgcym tytut prawny do
samodzielnego lokalu uzytkowego Iub lokalu uzytkowego potozonego w obrebie nieruchomosci
zabudowanej budynkiem uzytkowym w postaci umowy najmu lub dzierzawy na czas nieoznaczony; - nie
posiadajacym zalegtosci ztytulu zobowigzan wynikajgcych zumowy najmu lub dzierzawy; - nie
posiadajgcym innych zalegtosci wobec Skarbu Panstwa oraz Gminy Ruda Slaska; - prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarczg w nabywanym lokalu uzytkowym i nie bedgacym w likwidacji lub upadtosci,

b) samodzielnych garazy murowanych wyznaczonych do sprzedazy, znajdujacych sie w zwartych
wydzielonych geodezyjnie kompleksach albo z ktérymi zwigzany jest udziat w czesciach nieruchomosci
wspolnej wspodlnoty mieszkaniowej moze zostaé przyznane osobom fizycznym iosobom prawnym,
spetniajgcym tacznie nastepujace warunki : - majacym tytut prawny do garazu w postaci umowy najmu lub
dzierzawy na czas nieoznaczony; - nie posiadajgcym zalegtosci z tytutu zobowigzanh wynikajgcych z umowy
najmu lub dzierzawy:; - nie posiadajacym innych zalegto$ci wobec Gminy Miasta Ruda Slaska; - uzytkujacym
garaz zgodnie z przeznaczeniem.”

2. Ust. 3 zatgcznika do Uchwaly nadaje sie brzmienie: "3. Nabywca ponosi koszty zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz koszty jej wykonania w tym
koszty wykreslenia z ksiegi wieczystej prawa uzytkowania ustanowionego na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej oraz koszty ustanowienia i wykreslenia hipoteki kaucyjne;
oraz hipoteki zwyktej. Inne koszty pokrywane przez nejemce zostang okreslone w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Ruda Slaska.".

3. Wprowadza sie ust. 5 c) do zatacznika do Uchwaty: "5 c) Szczegdtowe zasady sprzedazy, o ktdrej mowa
w ust. 5 b) zostang okreslone w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Ruda Slgska.”.

4. Wprowadza sie ust. 13 d) do zatacznika do Uchwaty: “13 d) nieruchomosci, ktdre Prezydent Miasta Ruda
Slaska wytypowat jako te, w ktérych zwalniane lokale mieszkalne wynajmowane sg jako lokale socjalne.”.

5. Wprowadza sie ust. 13 e) do zalgcznika do Uchwaty: “13 e) nieruchomosci, w ktérych zostaty
przekwalifikowane lokale mieszkalne na lokale socjalne.”.

6. Ust. 14 zatgcznika do Uchwaty nadaje si¢ brzmienie: "14. W przypadkach uzasadnionych interesami stron
Prezydent Miasta Ruda Slaska moze wyznaczy¢ do sprzedazy na zasadach okreslonych w niniejszym zataczniku
nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 13 b) oraz 13 e).".
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§ 2. 1. Przyjac jednolity tekst zatgcznika do Uchwaty Rady Miejskiej w Rudzie quskiej Nr 670/XXXVI1/2005
z dnia 10.02.2005 r. w tresci ustalonej Uchwatg Nr 292/XV/2007 Rady Miasta Ruda Slgska z dnia 04.09.2007 r.
z uwzglednieniem zmian wynikajacych z niniejszej Uchwaty.

2. Jednolity tekst stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierzyé Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 1083/LX1/2010
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 13 maja 2010 r.

Zasady udzielenia pierwszenstwa najemcom lub dzierzawcom w nabywaniu lokali uzytkowych i garazy
murowanych wraz z udziatem we witasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, stanowiacych
wilasnosé Gminy Miasta Ruda Slaska

1. Pierwszenstwo w nabyciu:

a) samodzielnych lokali uzytkowych wyznaczonych do sprzedazy oraz nieruchomosci zabudowanej budynkiem
uzytkowym, w ktéorym znajduje sie jeden lokal uzytkowy zajmowany w catosci przez najemce, dzierzawce lub
wspoétnajemcow, wspotdzierzawcow, dla ktérego Prezydent Miasta Ruda Slaska podjat Zarzadzenie
o wyznaczeniu do sprzedazy w trybie bezprzetargowym moze zosta¢ przyznane osobom fizycznym i osobom
prawnym spefniajgcym nastepujace warunki tgcznie : - posiadajgcym tytut prawny do samodzielnego lokalu
uzytkowego lub lokalu uzytkowego potozonego w obrebie nieruchomosci zabudowanej budynkiem uzytkowym
w postaci umowy najmu lub dzierzawy na czas nieoznaczony; - nie posiadajagcym zalegtosci z tytutu zobowigzan
wynikajgcych z umowy najmu lub dzierzawy; - nie posiadajacym innych zalegtosci wobec Skarbu Panstwa oraz
Gminy Ruda Slaska; - prowadzacym dziatalno$é gospodarcza w nabywanym lokalu uzytkowym i nie bedacym
w likwidaciji lub upadtosci.

b) samodzielnych garazy murowanych wyznaczonych do sprzedazy, znajdujgcych sie w zwartych wydzielonych
geodezyjnie kompleksach albo z ktérymi zwigzany jest udziat w czesciach nieruchomosci wspdélinej wspdlnoty
mieszkaniowej moze zostaé przyznane osobom fizycznym i osobom prawnym, spetniajacym tacznie nastepujace
warunki : - majgcym tytut prawny do garazu w postaci umowy najmu lub dzierzawy na czas nieoznaczony; - nie
posiadajacym zalegtosci z tytutu zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lub dzierzawy; - nie posiadajgcym
innych zalegtoéci wobec Gminy Miasta Ruda Slaska; - uzytkujacym garaz zgodnie z przeznaczeniem.

2. Koszty wyceny lokali uzytkowych i garazy ponoszg najemcy lub dzierzawcy ubiegajacy sie o ich nabycie,
réwniez w przypadku pézniejszej rezygnacji z nabycia lokalu na wtasnosc.

3. Nabywca ponosi koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy w formie aktu
notarialnego oraz koszty jej wykonania wtym koszty wykreslenia z ksiegi wieczystej prawa uzytkowania
ustanowionego na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej oraz
koszty ustanowienia i wykreslenia hipoteki kaucyjnej oraz hipoteki zwyktej. Inne koszty pokrywane przez nejemce
zostang okreslone w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Ruda Slaska.

4. Cene lokali uzytkowych igarazy ustala sie na podstawie wartosci okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

5. a) Sprzedaz nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 1a) oraz ust. 1b) nastepuje po cenie nie nizszej niz ich
wartos¢ z zastrzezeniem ust. 5b).

b) Sprzedaz garazu na rzecz osoby, ktéra wybudowata go ze srodkéw witasnych na podstawie pozwolenia na
budowe, nastepuje z uwzglednieniem naktadéw poniesionych na jego budowe, wten sposob, ze wartos¢
naktadéw poniesionych na budowe garazu zostaje zaliczona na poczet ceny nabycia ustalonej przez biegtego
rzeczoznawce majatkowego.

c) Szczegdtowe zasady sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 5 b) zostang okreslone w drodze zarzadzenia Prezydenta
Miasta Ruda Slaska.

6. Pierwsza optata z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste udziatu w nieruchomosci gruntowej wynosi 25%
ceny nieruchomosci gruntowe;.

7. Umozliwia sie najemcom lub dzierzawcom nabywajacym lokale uzytkowe i garaze na wiasnos¢ roztozenie
ceny sprzedazy lokali uzytkowych lub garazy na 2 raty roczne, z tym, ze:

a) pierwsza rata pfatna jest najpdzniej do dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, druga rata ptatna do 31
marca roku nastepujgcego po roku w ktérym zostata zawarta umowa aktu notarialnego;

b) roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski odpowiadajagcemu wskaznikowi
wzrostu cen detalicznych towardw i ustug konsumpcyjnych od dnia zawarcia aktu notarialnego do dnia wptaty
raty;
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c) w przypadku nie zaptacenia raty wraz z oprocentowaniem w terminie stosuje sie odsetki ustawowe;

d) w celu zabezpieczenia roszczenia Nabywcy ustanawiajg na rzecz Gminy na nabytej nieruchomosci hipoteke
kaucyjng na zabezpieczenie spfaty wierzytelnosci z tytutu odsetek od niesptaconej czesci ceny sprzedazy oraz
hipoteke zwyktg na zabezpieczenie niesptaconej czesci ceny sprzedazy.

8. Roztozenie na raty ceny sprzedazy w stosunku do przedsiebiorcéw, ktorzy prowadzg dziatalnosé
gospodarczg grozaca zaktdceniem lub zaktdcajgcg konkurencje oraz wplywajacg na wymiane handlowg miedzy
panstwami cztonkowskimi Unii Europejskiej nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 30 kwietnia 2004
r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publiczne;.

9. Sprzedaz lokali uzytkowych oraz garazy murowanych nastepuje z uwzglednieniem ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. nr 54, poz. 535).

10. Za lokal uzytkowy, nieruchomos¢ zabudowang budynkiem uzytkowym oraz garaz wyznaczony do
sprzedazy uwaza sie te nieruchomosci dla ktérych Prezydent Miasta Ruda Slaska podjat zarzadzenie
0 wyznaczeniu ich do sprzedazy w trybie bezprzetargowym.

11. 0 wyznaczeniu przez Prezydenta Miasta Ruda Slgska do sprzedazy w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci o ktérej mowa w ust.1a) oraz 1b) decyduje:

- uregulowany stan terenowo-prawny,

- sporzadzona inwentaryzacja budowlana,

- zainteresowanie ze strony najemcy lub dzierzawcy nieruchomosci,
- stan techniczny nieruchomosci.

12. W przypadkach uzasadnionych interesami stron Prezydent Miasta Ruda Slaska moze podja¢ zarzadzenie
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci o ktérych mowa wust. 1a) oraz 1b). Czynnikiem decydujacym
o wstrzymaniu sprzedazy moze by¢ w szczegdlnosci stan techniczny nieruchomos$ci, koniecznosé
przeprowadzenia regulacji prawnej zwigzanej ze zmiang udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz planowana lub
prowadzona adaptacja bgdz modernizacja nieruchomosci.

13. Zasady okreslone w niniejszym zatgczniku nie dotycza;

a) nieruchomos$ci o ktorych mowa wust. 1a) oraz ust. 1b) zalgcznika, znajdujacych sie w budynkach
wybudowanych przez Gmine Miasto Ruda Slgska po 31.12.2000 r.;

b) nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 1a) oraz ust. 1b) zatacznika, znajdujacych si¢ w budynkach nabytych
przez Gmine Miasto Ruda Slgska po 31.12.2000 r.;

c) nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 a), jezeli tytut prawny do przedmiotowej nieruchomosci najemca uzyskat
na podstawie § 7 pkt 2 Uchwaty Nr 808/XLII/02 Rady Miejskiej w Rudzie Slgskiej z dnia 22.06.2005 r. a nie
uptynat okres 3 lat od dnia uzyskania tytutu prawnego do nieruchomosci;

d) nieruchomoéci, ktére Prezydent Miasta Ruda Slaska wytypowat jako te, w ktérych zwalniane lokale mieszkalne
wynajmowane sg jako lokale socjalne;

e) nieruchomosci, w ktorych zostaty przekwalifikowane lokale mieszkalne na lokale socjalne.

14. W przypadkach uzasadnionych interesami stron Prezydent Miasta Ruda Slaska moze wyznaczyé do
sprzedazy na zasadach okreslonych w niniejszym zatgczniku nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 13 b) oraz 13
e).

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Ruda Slaska

Jakub Wycislik
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