UCHWALA NR 1082/LX1/2010
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 13 maja 2010 r.

zmieniajaca Uchwate Nr 669/XXXV1/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne wraz z udziatem we
wspoétwlasnosci lub uzytkowaniu wieczystym gruntu bedacych wtasnoscia Gminy Miasta Ruda Slaska oraz
zasad udzielania bonifikat od ceny ich sprzedazy w tresci ustalonej Uchwatg Nr 889/XLVI11/2009 Rady
Miasta Ruda Slaska z dnia 31.08.2009 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142 , poz. 1591 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 34 ust.1 pkt 3) ust. 7 art.
37 ust. 2 pkt 1), art. 67 ust.1a art. 68 ust.1 pkt 7) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Ruda Slaska uchwala:

§ 1. 1. Zmieni¢ Uchwate Nr 669/XXXVI/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r. w tresci
ustalonej Uchwatg Nr 889/XLVI111/2009 Rady Miasta Ruda Slgska z dnia 31.08.2009 r. w ten sposob, ze:

1)§ 1 ust. 1 zatgcznika do Uchwaty nadaje sie brzmienie: ,§ 1. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych,
dotyczy to takze budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sie tylko 1 lokal mieszkalny (dom jednorodzinny)
wraz ze sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu moze zosta¢ przyznane
najemcom legitymujagcym sie umowami najmu zawartymi na czas nieoznaczony, zgodnie z politykg
przestrzenng Gminy Miasta Ruda Slaska, atakze zgodnie z wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Ruda Slaska, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale .”.

2)§ 4 ust. 1 pkt 2) zatgcznika do Uchwaty nadaje sie brzmienie: ,§ 4 ust. 1 pkt 2) posiadania tytutu prawnego do
innego mieszkania przez najemce lub wspoétmatzonka, spetniajagcego wymogi lokalu do zamieszkania.”.

3)§ 4 ust. 1 pkt 3) zatgcznika do Uchwaly nadaje sie brzmienie: ,§ 4 ust. 1 pkt 3) nabycia przez najemce
wiasnosci nieruchomosci lub wilasnosciowego prawa do lokalu w spoétdzielni mieszkaniowej, gdy przedmiot
nabytego prawa spetniat warunki do zamieszkania, a nastepnie zbyto przystugujace prawo odptatnie lub
nieodptatnie w trakcie trwania najmu.”.

4)wprowadza sie § 4 ust.1 pkt 4) do zatacznika do Uchwaty: "§ 4 ust.1 pkt 4) nabycia przez wspétmatzonka
wiasnosci nieruchomosci lub wilasnosciowego prawa do lokalu w spétdzielni mieszkaniowej, gdy przedmiot
nabytego prawa spetniat warunki do zamieszkania, a nastepnie zbyto przystugujace prawo odptatnie lub
nieodptatnie w trakcie trwania matzenstwa.”.

5)uchyla sie § 4 ust. 3 zatagcznika.

6)§ 8 ust. 1zatgcznika do Uchwaly nadaje sie brzmienie: "§ 8 1 Do postepowan o ustanowienie odrebnej
wiasnosci i wykup lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zakonczonych podpisaniem protokotu
rokowan zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
22004 r. nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm.) stosuje sie zapisy Uchwaty Nr 669/XXXVI/2005 Rady Miejskiej
w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r., w brzmieniu obowigzujacym w dacie podpisania protokotu rokowan”.

7)§ 8 ust. 2 zalgcznika do Uchwaty nadaje sie brzmienie: "§ 8 ust. 2 Zapisy §1 ust. 2 pkt. 1 niniejszego zatacznika
weszty w zycie z dniem 31.10.2009 r.”.

8)uchyla sie § 8 ust. 3 zatgcznika.

§2.1. 1 Przyja¢ jednolity tekst zatacznika do Uchwaty Nr 669/XXXVI/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej
z dnia 10.02.2005 r. w tresci ustalonej Uchwatg Nr 889/XLVI11/2009 Rady Miasta Ruda Slgska z dnia 31.08.2009 r.
z uwzglednieniem zmian wynikajacych z niniejszej Uchwaty.

2. Jednolity tekst stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

_ §4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 1082/LX1/2010
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 13 maja 2010 r.

Zasady sprzedazy nieruchomosci stanowiacych lokale mieszkalne wraz z udziatem we wspétwiasnosci lub
uzytkowaniu wieczystym gruntu bedacych witasnoscia Gminy Miasta Ruda Slaska oraz zasady udzielania
bonifikat od ceny ich sprzedazy.

§ 1. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych, dotyczy to takze budynkdéw mieszkalnych, w ktérych
znajduje sie tylko 1 lokal mieszkalny (dom jednorodzinny) wraz ze sprzedazag lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czesci gruntu moze zostaé przyznane najemcom legitymujgcym sie umowami najmu
zawartymi na czas nieoznaczony, zgodnie z polityka przestrzenng Gminy Miasta Ruda Slaska, a takze zgodnie
z wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ruda Slaska, na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale .

2. Lokal mieszkalny moze zosta¢ sprzedany na zasadach wynikajgcych z niniejszej uchwaty najemcom:
1)ktérych umowa najmu trwa co najmniej 3 lata,
2
3

4)ktorzy majg uregulowane stosunki majatkowe w zakresie praw do lokalu, miedzy matzonkami lub bytymi
matzonkami,

ktérym najem nie zostat wypowiedziany z przyczyn ustawowych,
ktorzy nie zalegajg z optatami z tytutu najmu,

)
)
)
)

5)ktérych lokale znajduja sie w budynkach dla ktérych Prezydent Miasta Ruda Slaska podjat Zarzadzenie
0 wyznaczeniu ich do sprzedazy w trybie bezprzetargowym.

3. O wyznaczeniu lokali mieszkalnych w budynku do sprzedazy decyduje :
1)uregulowany stan terenowo-prawny nieruchomosci,
2)sporzadzona inwentaryzacja budowlana,
3)zainteresowanie ze strony najemcow ( przynajmniej 1 wniosek ztozony),
4)stan techniczny budynku.
§ 2. 1. Sprzedazy nie podlegajq lokale mieszkalne:
1)stanowigce pracownie stuzgce twércom;
2)przekwalifikowane na lokale socjalne w budynkach nie wytypowanych na budynki socjalne;
3)lokale znajdujace sie w budynkach:
a) wybudowanych przez Gmine Miasto Ruda Slaska po dniu 31.12.2000 r.,
b) nabytych przez Gmine Miasto Ruda Slaska po dniu 31.12.2000 r.,

d

e) w ktorych przewidywana jest zmiana funkgiji,

)
¢) przeznaczonych do rozbiérki, kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji lub renowaciji,
) w stosunku do ktérych uzasadnionym jest ich pozostawienie w zasobie komunalnym,

)

f)ktére nie zostaty przez Prezydenta Miasta Ruda Slaska wyznaczone do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej,

g) ktére Prezydent Miasta Ruda Slaska wytypowat jako te w ktérych zwalniane lokale mieszkalne
wynajmowane sg jako lokale socjalne.

2. W uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta Ruda Slaska moze wyznaczyé do sprzedazy, na
zasadach okreslonych w niniejszym zatgczniku, lokale w budynkach wymienionych w ust. 1 pkt 3, ppkt b.

3. W przypadkach uzasadnionych interesami stron Prezydent Miasta Ruda Slaska moze wstrzyma¢ sprzedaz
lokali mieszkalnych w budynkach wyznaczonych do sprzedazy. Czynnikiem decydujacym o wstrzymaniu sprzedazy
lokali w budynku jest w szczegdlnosci stan techniczny budynku, regulacja prawna zwigzana ze zmiang udziatow
w nieruchomosci wspélnej, planowana lub prowadzona adaptacja bgdz modernizacja.
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§ 3. 1. Prezydent Miasta moze udzieli¢ najemcom lokali mieszkalnych bonifikaty od ceny sprzedazy
najmowanego lokalu w wysoko$ci nie przekraczajacej:

- 90% - dla wnioskéw ztozonych do dnia 28.01.2008 r.,
- 80% - dla wnioskéw ztozonych do dnia 31.12.2009 r.,
- 70% - dla wnioskéw ztozonych do dnia 31.12.2010 r.,
- 60% - dla wnioskéw ztozonych do dnia 31.12.2011 r.,
- 50% - dla wnioskéw ztozonych od dnia 01.01.2012 r.

2. Bonifikata ma zastosowanie wytacznie przy zapfacie za nabycie lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej jednorazowo w gotoéwce.

3. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje z uwzglednieniem bonifikaty obowigzujacej w dniu ztozenia przez
najemce w Gminie Ruda Slaska wniosku o ustanowienie odrebnej wiasnosci i wykup lokalu mieszkalnego w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy, bez wzgledu na date wyznaczenia przez Prezydenta Miasta budynku do
sprzedazy.

4. W przypadku, gdy najemca dokonat zamiany lokalu do 3 letniego okresu najmu, po ktérym moze nastapic¢
sprzedaz wlicza si¢ rowniez okres trwania umowy najmu na poprzedni lokal mieszkalny, potozony w budynku
nalezacym do mieszkaniowego zasobu miasta Ruda Slaska.

§ 4. 1. 1 Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje bez zastosowania bonifikaty w przypadku:
1)nabycia drugiego i kolejnego mieszkania stanowigcego wtasno$¢ Gminy Miasta Ruda Slagska,

2)posiadania tytutu prawnego do innego mieszkania przez najemce lub wspétmatzonka, spetniajgcego wymogi
lokalu do zamieszkania,

3)nabycia przez najemce wiasnosci nieruchomosci lub wilasnosciowego prawa do lokalu w spétdzielni
mieszkaniowej, gdy przedmiot nabytego prawa spetniat warunki do zamieszkania, a nastepnie zbyto
przystugujace prawo odpfatnie lub nieodptatnie w trakcie trwania najmu;

4)nabycia przez wspotmaizonka wiasnosci nieruchomosci lub wiasnosciowego prawa do lokalu w spotdzielni
mieszkaniowej, gdy przedmiot nabytego prawa spetniat warunki do zamieszkania, a nastepnie zbyto
przystugujace prawo odptatnie lub nieodptatnie w trakcie trwania matzenstwa.

2. Cena nieruchomosci, okreslona w ust. 1 moze zostac roztozona na raty, wierzytelnosc¢ z tego tytutu podlega
zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki kaucyjnej. Pierwsza rata w wysokosci 10% ceny podlega zaptacie nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy. Nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie
w terminach ustalanych kazdorazowo przez strony w umowie.

§ 5. Pierwsza optata z tytutu oddania udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j,
zwigzanego z wiasnoscig lokalu, wynosi 15% ceny nieruchomosci gruntowej. Optaty roczne z tytutu uzytkowania
wieczystego wynosza 1% ceny nieruchomosci gruntowe;.

§ 6. 1. Koszty wyceny lokalu ponosi najemca, rowniez w przypadku gdy nie dojdzie do jego nabycia.

2. Najemca ponosi koszty zawarcia umowy w formie aktu notarialnego oraz jej wykonania, w tym koszty
sgdowe oraz koszty zwigzane zwykresSleniem zksiegi wieczystej prawa uzytkowania nieruchomo$ci
ustanowionego na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej. Inne
koszty pokrywane przez najemce zostang okreslone w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Ruda Slgska.

§ 7. 1. Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne nastepuje z uwzglednieniem ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. nr 54, poz. 535 z pézn. zm.).

2. SzczegOlowe zasady rozpatrywania wnioskdw o ustanowienie wiasnosci iwykup lokalu mieszkalnego
w trybie bezprzetargowym okresli Prezydent Miasta Ruda Slaska w drodze zarzadzenia.

§8.1. Do postepowan o ustanowienie odrebnej wilasnosci iwykup lokalu mieszkalnego w trybie
bezprzetargowym zakonczonych podpisaniem protokotu rokowan zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.) stosuje sie zapisy Uchwaty
Nr 669/XXXV1/2005 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 10.02.2005 r., w brzmieniu obowigzujacym w dacie
podpisania protokotu rokowan.

2. Zapisy §1 ust. 2 pkt. 1 niniejszego zatgcznika weszlty w zycie z dniem 31.10.2009 r.

Wiceprzewodniczacy Rady
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Miasta Ruda Slaska

Jakub Wycislik
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