UCHWALA NR XLII/397/10
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 2 czerwca 2010 r.

w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki —
solectwo Saczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.), art. 3 ust.1, art.14 ust.8 art. 20 ust.1 i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Bobrowniki nr XXV1/265/08 z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie
przystgpienia do ,zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki —
sotectwo Saczow”

Rada Gminy Bobrowniki

stwierdza zgodnos¢ projektu ,zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowniki — sofectwo Sqczdéw” z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowniki” przyjetego Uchwatg Nr Xll1/120/99 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 22
pazdziernika 1999r. z pdzniejszymi zmianami

i uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — sotectwo
Saczow

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — sotectwo
Saczéw obejmuje obszar potozony przy ulicy Wolnosci.

2. Granice zmiany fragmentu planu okresla granica dziatki ewidencyjnej nr 1453/3.

3. Granica obszaru, o ktérym mowa w ust.1 i 2 wyznaczona jest na Rysunku zmiany fragmentu planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleh zmiany fragmentu planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem [S]16a- MN/U.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 zawarto w nastepujacych rozdziatach:
1)Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne;

2)Rozdziat 2 Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz podziatu nieruchomosci;

3)Rozdziat 3 Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego;
4)Rozdziat 4 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5)Rozdziat 5 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6)Rozdziat 6 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7)Rozdziat 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

8)Rozdziat 8 Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9)Rozdziat 9 Ustalenia koncowe.
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§ 3. 1. Na zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki —
sotectwo Sgczdéw skiadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1)Zatacznik nr 1 - Rysunek zmiany fragmentu planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy czesc¢
graficzng zmiany fragmentu planu, w ktérym obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego zmiang fragmentu planu,

b) linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbol identyfikujacy przeznaczenie terenu.

2)Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
fragmentu miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego.

3)Zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie fragmentu
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Pozostate oznaczenia, w tym tres¢ mapy zasadniczej, granica i numer dziatki ewidencyjnej, majg charakter
informacyjny.

§ 4. Ustalenia zmiany fragmentu planu, o ktérej mowa w §3 opracowano 2z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania zmiany fragmentu planu na $rodowisko, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz opracowaniem ekofizjograficznym.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)zmianie fragmentu planu- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki;

2)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar w granicach opracowania niniejszej zmiany fragmentu planu;

3)terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany
fragmentu planu i oznaczong symbolem identyfikujgcym przeznaczenie terenu;

4)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposéb
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5)przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajacy sposéb
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

6)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia stuzgce w szczegodlnosci do zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzenia ioczyszczania $ciekdw, gromadzenia odpaddéw, takze obstuge telekomunikacyjng
i radiokomunikacyjng oraz drogi dojazdowe zapewniajace bezposredni dostep dziatek budowlanych do drog
publicznych, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

7)powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczong w rzucie poziomym zewnetrznych krawedzi budynku lub
budynkéw na powierzchnie gruntu w stosunku do powierzchni objetej projektem zagospodarowania terenu,
wyrazonej jako wskaznik % powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

8)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojacy, o powierzchni
reklamowej przekraczajacej wymiary 6m? lub wysokosci wiekszej niz 5,0 m.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w obowigzujacej
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz podziatu nieruchomosci.

§ 6. Przeznaczenie izasady zagospodarowania ustala sie dla terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku zmiany fragmentu planu i oznaczonego symbolem identyfikujgcym
przeznaczenie terendw.

§ 7. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem [S]16a-MN/U i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug sportu i rekreaciji.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
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1)obiekty matej architektury;
2
3

4)drogi wewnetrzne.

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
miejsca postojowe;

)
)
)
)

3. Dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw.

1)teren biologicznie czynny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazony jako wskaznik procentowy
terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi —
minimum 25%;

2)teren biologicznie czynny dla ustug sportu i rekreacji wyrazony jako wskaznik procentowy terenu biologicznie
czynnego do powierzchni terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi — minimum 5%;

3)powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 30%;

5

6)dachy zabudowy mieszkaniowej lub ustug sportu i rekreacji, ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu do 35° .

)

4)powierzchnia zabudowy dla ustug sportu i rekreacji - do 65%;
)wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustug sportu i rekreacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych;
)

4. Wskazniki miejsc postojowych
1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe lub garazowe na budynek mieszkalny;

2)dla ustug sportu i rekreacji - min. 10 miejsc postojowych dla obstugi i zatrudnionych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8. 1. Dopuszcza sie zagospodarowanie obszaru objetego zmiang fragmentu planu wytacznie dla funkgciji
mieszkaniowej lub wytgcznie dla funkcji ustug sportu i rekreac;i.

2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo realizowanych obiektéw w odlegtosci min. 5,0m od linii
rozgraniczajacej teren ulicy Wolnosci.

3. Zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych przekraczajacych wysoko$é budynkéw w obszarze
objetym zmiang fragmentu planu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony srodowiska:

1)zakazuje sie dla ochrony GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkéw odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéow do
gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktére moglyby
powodowaé dostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

2)nakaz czasowego przechowywania odpadéw komunalnych w sposob zabezpieczajacy je przez infiltracjg do
wod opadowych;

3)nakaz stosowania na terenach parkingdéw oraz drog utwardzonych, o powierzchni powyzej 0,10ha, szczelnych
nawierzchni na podtozu izolowanym oraz urzadzen do odprowadzania wéd opadowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem [S]16a- MN/U dopuszczalny poziom hatasu ustala sie:

1)w przypadku realizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

2)w przypadku realizacji wytacznie funkcji ustug sportu i rekreaciji jak dla terenéw rekreacyjno — sportowych.

§ 10. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. Szczegé6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 11. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja;:
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1)tereny gérnicze;
2)naturalne zagrozenia powodziowe;
3)budowle i urzgdzenia obrony cywilnej;

w zwigzku, z czym nie ustala sie ich granic oraz sposobéw zagospodarowania terendéw.

§ 12. W obszarze objetym zmiang fragmentu planu nie wystepujg przestanki do okreslenia wymagan:

1)granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
3)szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4)sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i usytuowania terenéw;

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. 1. Nie wyznacza sie w obrebie obszaru objetego zmiang fragmentu planu granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami,

2. Dopuszcza sie wtorny podziat dziatki dla uzyskania parametréw:

1)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600m? ;
szerokos$c frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego 18,0m;

2)w przypadku zabudowy ustug sportu irekreacji - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?,
szerokos$¢ frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego 20,0m.

3. Ustala sie ze granice wydzielonych dziatek o ktérych mowa wust.2 pk.1) i2), zostang wyznaczone
prostopadle do pasa drogowego lub pod katem zblizonym do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny z tolerancjg +/-15°.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach ust.2 pkt. 1) i 2):
1)dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;
2
3

4)w celu wyznaczenia drog wewnetrznych.

w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej;
w celu regulacji granic dziatki;

)
)
)
)

5. Zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu
do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziafki
sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publiczne;j.

6. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych - 6,0m.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. W obszarze objetym zmiang fragmentu planu ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Wolnosci.

§ 15. W obszarze objetym zmiang fragmentu planu dopuszcza sie lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku
zmiany fragmentu planu podziemnych urzadzenh isieci infrastruktury technicznej dla obstugi elementéw
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem pozostatych ustalen
zmiany fragmentu planu.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow:

1)zapewnienie = wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw bytowych, technologicznych
i przeciwpozarowych;

2)zasilanie w wode z sieci wodociggowej zapewnieniem mozliwosci intensywnego czerpania wody dla celéw
przeciwpozarowych;

3)odprowadzenie sciekow komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej gminy;

4)dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle do czasu budowy systemu kanalizacji sanitarnej;
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5)mozliwo$¢ retencjonowania wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym zmiang fragmentu planu,
z infiltracjg do ziemi, do zagospodarowania do odpowiednich urzadzen, do wykorzystania gospodarczego jako
elementu matej architektury i zieleni.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplng, elektryczna i gaz:

1)nakazuje sie stosowanie systemoéw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci energetycznej;

2)dopuszcza sie indywidualne Zzrédia energii cieplnej, oparte o proekologiczne systemy grzewcze w tym
odnawialne nosniki energii;

3)zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej z mozliwoscia jej rozbudowy;
4)zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gminne;.

§ 18. W obszarze objetym zmiang fragmentu planu obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
systemu infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:

1)ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne iradiokomunikacyjne, z istniejgcego poza
terenem systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,

2)zakazuje sie lokalizowania wiez i wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej w calym obszarze objetym
zmiang fragmentu planu.

§19. 1. W obszarze objetym zmiang fragmentu planu dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie
wymienionych w §16 do §18 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych.

2. Eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych.

3. Wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w§18 i§19 ust 1. do odbiorcéw
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.

§ 20. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do gospodarki odpadami:
1)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie;

2)nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych z uwzglednieniem ich
segregac;ji.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolem [S]16a- MN/U nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu
zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw [S]16a- MN/U , optata, o ktérej mowa w art.36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wniesiona.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierzy¢é Wojtowi Gminy Bobrowniki

§ 23. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej urzedu gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bobrowniki

mgr Bogdan Brzozowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/397/10
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 2 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg
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Zalacznik1.jpg

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/397/10
Rady Gminy Bobrowniki

z dnia 2 czerwca 2010 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — solectwo Saczéw.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami)

Rada Gminy Bobrowniki ustala:

W ustawowym terminie dotyczacym wylozenia projektu zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. od dnia 19 kwietnia 2010r. do dnia 18 maja 2010r. oraz w okresie
oczekiwania na uwagi tj. do dnia 1 czerwca 2010r. nie wniesiono zadnych uwag do przedmiotowej zmiany
fragmentu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec braku uwag do powyzszego projektu zmiany fragmentu planu nie dokonuje sie rozstrzygnieé¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/397/10
Rady Gminy Bobrowniki

z dnia 2 czerwca 2010 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie fragmentu planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Bobrowniki dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza, ze
ustalenia zmiany fragmentu planu nie obejmujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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