UCHWALA NR 1099/LX1/2010
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 13 maja 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z péiniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwala Nr 847/XLVI/2009 Rady Miasta Ruda Slaska
zdnia 25 czerwca 2009r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ruda Slaska”,

Rada Miasta Ruda Slqska uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢ obszary potozone
w dzielnicach Kochtowice w rejonie ul. Wireckiej oraz Bielszowice w rejonie ul. Edmunda Kokota, w granicach
oznaczonych na rysunkach zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki (kolejno): nr 1A inr 1B do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu regulowane sg postanowieniami stanowiacymi tres¢ niniejszej uchwaty oraz
zatacznikami stanowiacymi integralna cze$¢ zmiany planu.

2. Zalacznikami stanowiacymi integralng cze¢s¢ planu sa:
D)rysunek zmiany planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1A i 1B;

2)rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik
nr2;

3)rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania —
zakacznik nr 3.

3. Na rysunku zmiany planu okresla si¢ elementy bedace ustaleniami planu:
1)granica obszaru objgtego zmiana planu;
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu;
4. Oznaczenia nie wymienione w ust.3 sa oznaczeniami informacyjnymi, nie bgdacymi ustaleniami planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

luchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ruda Slaska, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2)zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasiggiem opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w granicach okreslonych
niniejsza uchwata, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej;
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3)rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1A i 1B do niniejszej
uchwaty;

4)jednostce planu - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

S)ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z poézniejszymi zmianami);

6)przedmiotowym terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

T)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy (tj. stanowiacy co
najmniej 51% powierzchni) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

8)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowiace
uzupetnienie zakresu funkcji podstawowych i shuzace obstudze funkcji podstawowe;j;

9)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej do gornej ptaszczyzny
stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego
przekrycia;

10)wskazniku terenow zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem powierzchni
zabudowy (liczonych w zewngtrznym obrysie muréw) wszystkich obiektow istniejacych lub przewidzianych
do realizacji na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

11)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzona i niezabudowang powierzchnig
pokryta roslinnoscia trwata lub woda na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza si¢, ze nie wigcej niz 25%
powierzchni pokrytych roslinno$cia moze by¢ na podlozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami
budynkow;

12)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania Sciekow,
usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci.

13)zorganizowanej formie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowe prowadzenie procesu
budowlanego zespoldéw zabudowy jednorodzinnej (min. 5 budynkoéw) realizowanej w formie wolnostojace;,
szeregowej, badz grupowej (w tym blizniaczej), wielorodzinnej, garazy (min 5 miejsc postojowych)
zapewniajace jednolity charakter obiektow,

14)przepisach szczegdlnych 1iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek planu, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami MN34;

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwa funkcja ustugowa obejmujaca: ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, funkcje biurowe,
gabinety;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

¢) urzadzenia komunikacyjne: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.;

Id: QKAFW-FQZLF-KLKJL-AVIWQ-IPQCX. Podpisany Strona 2



d) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji;
e) budynki gospodarcze, garaze;

f) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4 mieszkan wiacznie badz tez realizowana jako uzupelienie
istniejacej zabudowy.

2)na przedmiotowych terenach obowiazuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji;

b) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

c¢) realizacji funkcji produkcyjnej, warsztatow, baz, sktadow, stacji paliw iobstugi pojazdéw, obiektow
zwiazanych z produkcja rolng i ogrodnicza;

d) realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej
obshugi z uwzglednieniem minimum 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny lub 1 segment;

e) realizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen na frontach dziatek;
3)na przedmiotowych terenach obowiazuje nakaz:

a) likwidacji tymczasowych obiektow szpecacych otoczenie oraz innych obiektow w ztym stanie technicznym:;
4)zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow:

a) obowiazuje adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych w sposob
zgodny zustaleniami niniejszego planu obowigzujacymi na przedmiotowych terenach oraz innymi
wymogami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych;

b) realizacj¢ nowej zabudowy przewiduje si¢ w formie wolnostojacej, szeregowej, badz grupowej (w tym
blizniaczej);

c¢)nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy krajobraz nawiazujac do
charakteru i gabarytéw zabudowy sasiadujacej. Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materialow
w elementach wykonczeniowych budynkow (dachoéwka ceramiczna badz inny materiat imitujacy dachowke,
cegla klinkierowa jako element wykonczenia elewacji oraz ogrodzen); zaleca si¢ uwzglednienie oraz
wkomponowanie naturalnych elementow krajobrazu, w tym zieleni wysokiej w koncepcje planowanej
zabudowy;

d)na terenach istniejacych zespolow zabudowy o ujednoliconej formie zrealizowanych w sposob
zorganizowany, w tym oznaczonych graficznie na rysunku planu, a takze nowo projektowanych obowiazuje
utrzymanie parametrow $wiadczacych oich charakterze (wysokos$ci, kata nachylenia potaci dachowych,
detali architektonicznych elewacji oraz materialow wykonczeniowych);

e) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrgbnie wydzielonych dziatkach lub na dziatkach z funkcja
mieszkaniowa;

f) garaze dla obstugi zabudowy jednorodzinnej winny by¢ lokalizowane w granicach dziatki z budynkiem
mieszkalnym z dopuszczeniem odstepstw dla zorganizowanej formy zabudowy;

g) budynki gospodarcze igaraze zaleca si¢ realizowaé w powiazaniu zbudynkiem mieszkalnym, Ilub
bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej w powigzaniu z obiektem o tej samej funkcji; wymaga sig, by
budynki gospodarcze nie powiazane z budynkiem mieszkalnym byty lokalizowane w drugiej linii zabudowy;
wymaga si¢, by forma dachéw oraz elementy wykonczeniowe elewacji budynkéw gospodarczych i garazy
byly zharmonizowane z forma i wykonczeniem budynkéw mieszkalnych i ushugowych;

h) obowiazuje adaptacja zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie ogrodéow przydomowych oraz zieleni
ogolnodostepnej; obowiazuje adaptacja iutrzymanie istniejacych enklaw leSnych wraz z zachowaniem
niezbednej minimalnej odleglosci od terenow lesnych w tym przeznaczonych do zalesienia wynikajacych
Z przepisOw szczegolnych;

i) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych minimalnych odleglosci od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy przedmiotowych terenow:
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l)ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne tacznie
z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektéw do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu;

2)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja nadziemna +
poddasze;

3)na przedmiotowych terenach obowiazuja dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%,
badZ spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni; dachy plaskie moga by¢ realizowane
w obiektach o maksymalnej wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych; zaleca sig, by forma dachéw nowo
realizowanej zabudowy nawiazywata do formy dachéw budynkéw, ktéra przewaza na dzialkach
w bezposrednim sasiedztwie;

4)na przedmiotowych terenach obowiazuje ujednolicona forma dachéw: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 stopni z dopuszczeniem odstgpstw w sytuacji prowadzenia zorganizowanej formy
zabudowy;

S)minimum 35% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
6)ustala si¢ maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 50%;

T)przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni zabudowy w granicach
przedmiotowych terendw (dla budynkdéw o zroznicowanej funkcji w obliczeniach nalezy przyja¢ funkcje
o wigkszej powierzchni catkowitej w stosunku do pozostatych sposobow uzytkowania);

8)odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic winna respektowac¢ obowiazujace przepisy odrebne w tym zakresie
a takze winna stanowi¢ nawiazanie do linii zabudowy terendéw sasiednich, jesli spelnia ona powyzsze wymogi;
na terenach o oznaczonych graficznie nieprzekraczalnych liniach zabudowy na rysunku planu obowiazuja
powyzsze linie.

4. Ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych oraz uje¢ wod podziemnych:

1)jednostki planu zlokalizowane w rejonie ul. Edmunda Kokota leza na terenie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — 331 — Dolina kopalna rzeki Gorna Ktodnica.

2)w zakresie ochrony czwartorzedowego Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych — 331 — Dolina kopalna rzeki
Gorna Klodnica w granicach obszaru o najwyzszej ochronie (ONO), ustala sig:
a) zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych glebokich wykopow rozszczelniajacych gérotwor;
b) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenie gruntu, zmiany w chemii wod przesiakowych
np. sktadowanie odpadoéw, produktéw chemicznych i petrochemicznych;

¢) zakaz stosowania rozwiagzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktoére mogltyby
powodowac dostawanie sig sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3)na przedmiotowym terenie nie wystepuja ujecia wod podziemnych.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

I)nowo realizowane scalenia i podziaty nieruchomos$ci winny by¢ dokonywane z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych w przedmiotowym zakresie w tym: gospodarki nieruchomosciami, prawa budowlanego oraz winny

uwzglednia¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu odnoszace si¢ do przedmiotowych
terendéw;

2)ustala si¢, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek po wejSciu w zycie uchwaty na terenach MN winna
wynosic:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢ 250m. kw. przy
zalecanej maksymalnej wielko$ci 700 m. kw.; zalecana minimalna szerokos¢ dziatek 7m;

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie grupowej (w tym blizniaczej) — minimalna wielko$§¢
450m. kw. przy zalecanej maksymalnej wielkosci 1100 m. kw.; zalecana minimalna szeroko$¢ dzialek 12m;

c) dla zabudowy mieszkaniowej wolno — stojacej, mieszkaniowo — uslugowej badz uslugowej- minimalna
wielkos¢ 600m. kw. przy zalecanej maksymalnej wielkosci 1500 m. kw.; zalecana minimalna szerokos$¢
dzialek 16m.
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3)dopuszcza sig utrzymanie istniejacych podziatdéw przeprowadzonych przed wejsciem w zycie uchwaly oraz
lokalizacje zabudowy, jesli spetnione zostang wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych;

4)przedmiotowe tereny stanowig uzupehnienie dla dzialek istniejacych objetych obowigzujacym planem.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby powodowac
dostawanie si¢ $§ciekOw nieoczyszczonych do gruntu;

2)w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
a) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”;
b) sposdb czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja wdd opado—wych;

¢) gromadzenie odpaddéw na terenie objgtym planem, poza spelieniem standardow wymaganych prawem, nie
moze powodowac nadmiernej uciazliwosci w sasiadujacych nieruchomosciach.

3)w zakresie ochrony powietrza ustala sig:
a) wymog stosowania ekologicznych no$nikdéw energii, nowoczesnych urzadzen i technologii.

4)W zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu ustala sig: rodzaj terenu przeznaczonego na cele
mieszkaniowo-ushugowe, o ktéorym mowia przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)przedmiotowe tereny znajduja si¢ w obregbie terenu gorniczego ,,Halemba” oraz ,,Bielszowice I1I”, w zwiazku
ztym ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej zuwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji
gbrniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego;

2)w obrebie jednostki planu nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3)w obrebie jednostki planu nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1)w obrebie terenu objetego planem dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej;
2)zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;
3)odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
4)zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych, ekologicznych systemoéw grzewczych.

9. Dla terenow w jednostkach planu oznaczonych symbolami MN34 ustala si¢ stawkeg optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ustawy, w wysokosci 5% (stownie: pi¢¢ procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia Koncowe

§ 6. Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ruda Slaska.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr 1099/LX1/2010

Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 13 maja 2010 r.
Zalacznik1A.jpg

Rysunek planu - Wirecka

Zatacznik Nr 1 B do Uchwaty Nr 1099/1.X1/2010

Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 13 maja 2010 .
Zalacznik1 B.jpg

Rysunek planu - Kokota

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1099/LX1/2010
Rady Miasta Ruda Slaska

z dnia 13 maja 2010 .

Zalacznik?.rtf

wykaz uwag
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1099/L.X1/2010
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 13 maja 2010 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaskao sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresuinfrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ichfinansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Ruda Slaska ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r. nr 249 poz.

2104 z p6ézn. zm.) z:
1)dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2)srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3)innych zrodet.
§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Ruda Slaska

Jakub Wyecislik
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