UCHWALA NR XL11/668/2010
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 26 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w jednostce strukturalnej
Srodmiescie w Raciborzu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. z 2001 r.
Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”
przyjetego Uchwata Nr XXX VIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r. oraz w zwiazku
z Uchwata Nr XVII1/258/2008 r. Rady Miasta Raciborz z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w jednostce strukturalnej
Srodmiescie w Raciborzu.

Rada Miasta Raciborz

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w jednostce strukturalnej
Srodmiescie w Raciborzu.

2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralna cze¢s$¢ uchwaly stanowi:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciborz” - stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan Whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwalke, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1

ID: OZLWJIWUPFS-DFMZZ-GXEMF-EKEKU. Podpisany. Stronal/ 6



uchwaly;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt.1;

5) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z decyzji administracyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczony symbolem terenu;

7) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkkg budowlana, tj. nieruchomos¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

8) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, na ktorej ustala si¢ obowiazek
lokalizacji nie mniej niz polowy calej diugosci frontowej sciany budynku, z wylaczeniem takich elementow
jak okapy, gzymsy, wykusze, ganki wejsciowe, schody zewngtrzne, balkony lub inne elementy budowlane,
ktore moga by¢ wysuniete lub cofnigte od tej linii na odleglos¢ nie wigksza niz 1,3 m;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci dachowych;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce do powierzchni terenu dzialki;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu prawa budowlanego w powierzchni objetej projektem
zagospodarowania dzialki lub gruntu objetego inwestycja;

14) ustugach handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ 2wiazana ze sprzedaza detaliczna
towarow w sklepach lub punktach handlowych;

15) ustugach gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ obiektow gastronomicznych tj. restauracje,
bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, cukiernie itp.;

16) ustugach obstugi ludnosci lub przedsicbiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ 2wiazana z obstuga
nieruchomosci, ustugi projektowe lub badawcze, dziatalnos¢ prawnicza, notarialna, dziatalnos¢ 2amazana
z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dzialalnos ¢ informatyczna,
posrednictwo, dzialalnos ¢ w zakresie reklam lub informacji, dzialalno$ ¢ biur i agencji turystycznych,
informacja turystyczna, prowadzenie kursow i szkolen itp. oraz drobne ustugi np. fotografia, poligrafia,
gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo itp.;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska iwysoka wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak: place zabaw, sciezki, obiekty malej architektury;

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumiec oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren.
2. Pozostale 0znaczenia na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych lub stanowia informacje i nie sa
ustaleniami planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem H89U - tereny usiug: ustugi handlu
detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢: zieleh urzadzona, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone
w planie, z zastrzezeniem ust. 2.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy z zachowaniem obowiazujacej linii zabudowy;

2) zastosowanie zabudowy nawiazujacej poprzez: skale, wysokos¢, brylke, geometrie dachéw oraz forme do
lokalnej tradycji architektonicznej;

3) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepeinosprawnym do obiektow ustugowych;
4) zakaz lokalizacji blaszanych pawilonéw handlowych, tymczasowych kioskow wolnostojacych itp.;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem obiektow reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 5 m%;

6) zakaz stosowania ogrodzen w przestach wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych;

7) obowiazujaca linia zabudowy, wskazana na rysunku planu nie dotyczy lokalizacji obiektow technicznych,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z wylaczeniem
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drog, sieci technicznych, instalacji, kanalow i urzadzen infrastruktury technicznej o ile inne ustalenia planu nie

stanowia inaczeyj;

2) zakaz odprowadzania $ciekow z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz punktow do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ziomu
1 surowcow wtornych;
4) nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych

o trwalej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

5) nakaz przeznaczenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. Wszystkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym. Duze inwestycje nalezy
poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami wyprzedzajacymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace szczegélowych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem H89U.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60% powierzchni dziakki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;

3) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie dzialkki: nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym;
2) dachy plaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 15°, badz spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych 20-45°.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, cieplo i gaz z istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remonty istniejacych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na terenie objetym planem:

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz wydzielenia dzialek nie majacych dostgpu do drogi, z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie
dziakki stuzy powigkszeniu innej dziaiki;

3) okreslone w pkt. 2 zasady wydzielenia terenow na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
technicznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8

Ustalenia koncowe

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty wzrostu wartosci nieruchomosci
stanowiacej wiasnos ¢ Miasta Raciborz dla terenu oznaczonego symbolem H89U wynosi 30% (trzydziesci
procent).

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Wojnar
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLI1/668/2010
Rady Miasta Raciborz

z dnia 26 maja 2010 r.
Zalacznik1.JPG

Czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000.

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLI1/668/2010
Rady Miasta Raciborz

z dnia 26 maja 2010 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Racibérz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLI1/668/2010
Rady Miasta Raciborz

z dnia 26 maja 2010 1.
Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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