UCHWALA NR 321/XXX/2010
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 16 marca 2010 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6ézn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz.139 z pézn.zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
w celu ustalenia zasad realizacji polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Mykanow, uwzgledniajacych poprawe tadu przestrzennego i stworzenie mozliwosci
zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej przy zalozeniu minimalizacji konfliktow oraz zachowaniu zasad
ochrony $rodowiska,

Rada Gminy Mykanow uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Mykanow dla sotectwa Mykanow - terenu objetego uchwata Rady Gminy Mykandéw z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr
11/11/2002, zmienionej uchwata Nr 293/XXI1X/2009 z dnia 30 grudnia 2009r. — nazwanego jednostka planistyczna
NR 1. MYKANOW

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru jednostki planistycznej NR 1. MYKANOW
— zwany dalej planem stanowia:
- tre$¢ niniejszej uchwaty
- rysunek w skali 1: 5 000 - zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czgscia.
Rysunek obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem, ktore okreslono na rysunku planu, stanowia granice administracyjne
sotectwa Mykanow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
- planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu;

- rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5 000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

- obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ fragment gminy Mykanow w granicach administracyjnych sotectwa
Mykandw;

- terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowym i literowym;

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ustalony planem, obowiazujacy i przewazajacy na tym
terenie sposob jego uzytkowania;

- przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ustalony planem, dodatkowy sposéb uzytkowania
danego terenu, zwiazany z przeznaczeniem podstawowym,;

- pasie bezpieczenstwa — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony odrgbnymi przepisami teren znajdujacy sig
w strefie zagrozenia lub negatywnego oddzialywania roznych zrddel, takich jak: linie elektroenergetyczne
sredniego i wysokiego napigcia, rurociag paliwowy, rurociag gazowy, linie kolejowe, na ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi. Jezeli taki pas przechodzi przez tereny przeznaczone pod
zabudowe, ewentualne przekroczenie jego granic nowa zabudowa jest mozliwe, po uzyskaniu pozytywnych
uzgodnien projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z wtasciwym zarzadca sieci lub obiektu, ktdéra jest
zroédlem negatywnego oddzialywania;
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- pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony - ustalonymi w niniejszym miejscowym
planie - liniami rozgraniczajacymi, z przeznaczeniem na drogg;

- drodze wewngtrzne] — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii drog
publicznych, wyznaczone planem lub powstate w wyniku podzialu geodezyjnego a w szczegolnosci:

* drogi w osiedlach mieszkaniowych,

* dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

* drogi na terenie zaktadow produkcyjnych,

* place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi oraz pegtle autobusowe;

- procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach wskaznik, okreslajacy stosunek
wielko$ci sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na
dzialce czy terenie wraz z utwardzonymi $ciezkami i dojazdami, do powierzchni dziatki czy terenu;

- uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z funkcja mieszkaniowa, t.j. z obstuga
mieszkancow terenéw zabudowy mieszkaniowej takimi ustugami jak: apteka, detaliczna sprzedaz artykutow
spozywczych i przemystowych pierwszej potrzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzgtu domowego, szklarz,
krawiec, szewc, wykonywanie wolnego zawodu itp., dla wykonywania ktérych wykorzystywane beda
pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub w obiekcie do niego przybudowanym atakze w budynkach
wolnostojacych zlokalizowanych na terenie o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych w zabudowie
przeznaczenia podstawowego dziatki;

- granicach strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o domniemanej, na

podstawie badan lub innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych, na ktorym w przypadku
podejmowania dziatan zwiazanych znaruszeniem gruntu obowiazkowe jest prowadzenie inwestycji pod
nadzorem archeologicznym;

- terenie zmeliorowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym dokonano regulacji stosunkéw wodnych
w celu polepszenia zdolnos$ci produkcyjnej gleby, ulatwienia jej uprawy oraz ochrony uzytkéw przed
powodziami;

- poziomie ,,0” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki nad piwnica lub posadzki parteru budynku nie
podpiwniczonego;

- nieprzekraczalnej lub obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lub
obowiazujaca granice lokalizacji budynkoéw od strony drogi iwszelkich obiektow budowlanych od strony
po6l, mierzona od kondygnacji naziemnych obiektéw ;

- liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice pomigdzy terenami o r6znym
przeznaczeniu lub ré6znym sposobie uzytkowania.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

- granice obszaru objgtego planem;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

- ustalone planem przeznaczenie terendw oznaczone symbolem w tym:
* MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
* MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami podstawowymii,
* MR MN/U - zabudowa zagrudowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa,
* MR MN - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
* U - centrum handlu i ushug,
* UA - ushugi administracji,
* US - ustugi z zakresu sportu,
* UO - ushugi z zakresu o$wiaty,
* UK - tereny i obiekty sakralne,
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* PS - tereny ofertowe dla produkcji, sktadow, magazynéw i ustug,
* KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej,
* KK — rezerwa terenu dla obstugi komunikacji torowej (kolejowej),
* RPP — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — kompleks gleb chronionych,
* RP — teren rolny,
* RP.1 — teren rolny z innymi uwarunkowaniami,
* RPs — teren rolny-rezerwa pod tereny ofertowe,
* ZC - cmentarz,
* ZN —teren 1ak,
* ZPU — tereny parku gminnego i miejsca koncentracji zycia publicznego,
* Z1 — zielen izolacyjna;
- uktad komunikacji kotowe;j:

* KA - teren lokalizacji projektowane] autostrady — (obecnie droga krajowa nr 1) - wraz z miejscami
obstugi podroznych — MOP — do ktorego stosuje si¢ przepisy odrebne,

* KZ - drogi klasy zbiorczej,
* KL - drogi klasy lokalnej,
* KD - drogi klasy dojazdowe;j,
* KW - drogi wewngtrzne (w tym gospodarcze) wyznaczone planem,
- trasy turystyczno-rowerowe,
* KK - teren komunikacji torowej (kolei);
- strefy konserwatorskie wyznaczone odrgbnymi przepisami:
+ ,B2” - ochrony konserwatorskiej zespotéw,
* ,,B3” - cmentarze historyczne,
* ,,K2” — zespoly pofolwarczne i podworskie,
+ ,K4” - drogi historyczne,
*,,OW”- obserwacji archeologicznej,
* stanowiska archeologiczne;
- strefy ochronnej od cmentarza;
- tereny zmeliorowane;
- granica i obszar wystgpowania Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
* podwyzszonej OWO ochrony
- granice pasOw bezpieczenstwa;

- wyrozniki literowe i cyfrowe — zwane dalej symbolami - jednakowe dla terenow wydzielonych na obszarze
planu, dla ktorych w niniejszej Uchwale ustalono takie samo przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace .

Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter orientacyjny i informacyjny.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU I OBOWIAZUJACE NA NIM PRZEPISY

§ 5. W =zakresie ladu przestrzennego iksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wprowadza si¢:

1. Obowiazek:
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- dostosowania charakteru i skali nowych zalozen urbanistycznych do skali istniejacego krajobrazu otwartego
i zurbanizowanego w zakresie:

- okreslania gabarytow projektowanych budynkow 1ibudowli w aspekcie istniejacego zagospodarowania,
zwlaszcza chronionego,

- utrzymania grup zieleni stanowiacych dominanty lub tlo dla architektury, tworzacych kepy drzew i krzewow
srodpolnych a takze stanowiacych obrzeze szlakow komunikacyjnych zwlaszcza szlakéw historycznych,

-na terenach przewidzianych pod zabudowe ustlugowa i produkcyjna zaspokojenia wszystkich potrzeb
parkingowych i garazowych w obrgbie granic nieruchomosci objgtej lokalizacja danej inwestycji.

2. Zakaz:

- prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej oraz ustugowej mogacej stwarza¢ uciazliwosci wobec
sasiadujacych nieruchomosci mieszkalnych, szczegodlnie w postaci emisji substancji szkodliwych, wytwarzania
hatasu, wibracji, drazniacych woni, $wiatla o duzym natezeniu a takze prowadzenia dziatalnosci mogacej
spowodowac¢ zanieczyszczenie gleby, wod podziemnych lub powierzchniowych,

- obnizania estetyki otoczenia poprzez stwarzanie dysonansow stosowana forma zabudowy, sposobem
wykorzystania terenu dziatki lub zastosowana reklama wizualna.

3. Postulat:

w miar¢ mozliwosci stosowania w wystroju zewngtrznym obiektow budowlanych ibudowli kolorystyki
i materialtdw nawiazujacych do zwyczajowo uzywanych na danym terenie takich jak: drewno, tynk, bialy
kamien wykonczony detalami z czerwonej cegly.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje:

- projektowanie zagospodarowania terenu iobiektow uzytecznoSci publicznej w sposéb umozliwiajacy
udostepnienie ich osobom niepetnosprawnym,

- na terenach przewidzianych pod zabudowe¢ o funkcji uzyteczno$ci publicznej obowiazek uwzglednienia
stosownych przepisow w zakresie obrony cywilne;.

§ 6. Obowiazujace przepisy i ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow :

kos$ciot parafialny p.w. §w. Leonarda w Mykanowie nr rej. A/20.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami obiekt wpisany do rejestru zabytkow nalezy utrzymywac¢ w dobrym
stanie technicznym, ew. konserwowac¢, prawidtowo eksponowac oraz uzytkowaé zgodnie z przeznaczeniem.

Jakiekolwiek dziatania prowadzace do zmiany obecnego stanu wymagaja uzgodnienia z organem wilasciwym
w sprawach ochrony zabytkéw a dla dziatan inwestycyjnych uzyskania pozwolenia -niezaleznie od decyzji
wydanych na podstawie prawa budowlanego - na prowadzenie wszelkich prac przy obiekcie zabytkowym.

2. Wyznacza si¢ strefy obserwacji archeologicznych OW -dla stanowisk archeologicznych i strefe OW 6”-
obserwacji archeologicznych dla historycznych, zaniktych wsi, siedlisk i folwarkéw Na terenie strefy ,,OW”,
w przypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z naruszeniem struktury gruntu obowiazkowe jest
wystapienie do organu wlasciwego do spraw ochrony zabytkow, w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie
okreslonym w przepisach szczegdlnych.

3. Wyznacza sig strefg ,,B2” - ochrony konserwatorskiej - obejmujaca:
- zespot kosciota parafialnego pw. §w. Leonarda w Mykanowie.
W strefie ,,B2” obowiazuje:
- dla obiektu kosciota - wymogi wymienione w pkt 1.,

- zakaz lokalizacji nowych obiektow w obrgbie ogrodzenia koscielnego. Dopuszcza si¢ jedynie realizacje
obiektow malej architektury iinnych zwiazanych z wymogami kultu, o formie architektonicznej
zharmonizowanej z kosciotem i po uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- wymog opracowania dokumentacji konserwatorskiej dla calego zespotu;
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- zakaz usuwania starodrzewu z wyjatkiem drzew chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu, ktorych usunigcie
jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu zgody organu wtasciwego ds. ochrony zabytkow. Ta sama procedura
dotyczy ewentualnych nowych nasadzen.

4. Ustala si¢ strefg ,,B3” - ochrony konserwatorskiej - wyznaczong dla cmentarza grzebalnego rzymsko-
katolickiego w Mykanowie. Strefa obejmuje teren wyznaczony ogrodzeniem.

W strefie ,,B3” obowiazuje:
- zachowanie historycznego rozplanowania cmentarza;
- konserwacja zabytkowych obiektow architektury;
- ochrona nagrobkow powstatych przed 1939r. lub wybranych na podstawie odrebnego opracowania.

W przypadku koniecznosci naruszenia ww rygorow obowiazuje bezwzgledny obowiazek uzyskania
stosownych opinii organu wtasciwego d/s ochrony zabytkow.

5. Ustala sig strefe ,,K2” — zespoty pofolwarczne i podworskie.

Prowadzenie wszelkich prac na tym terenie musi by¢ poprzedzone uzyskaniem opinii organu wlasciwego d/s
ochrony zabytkow.

6. Ustala sig strefy, K4 - drogi historyczne - dla starych szlakow:
* drogi relacji Borowno - Mykanéw - Kokawa ( ul. Kos$ciuszki, ul. Stoneczna),

» rownolegly do powyzszej drogi szlak biegnacy od Mykanowa do Kolonii Radostkow (czg§ciowo
stanowiony przez ul. Cicha),

* szlak prowadzacy na pétnoc od ul. Kosciuszki w kierunku Grabowki,
» szlak stanowiony przez ul. Spacerowa i jej przedtuzenie na pétnoc w kierunku Cykarzewa Poludniowego.
W strefie ,,K4” obowiazuje:

- wymog zachowania przebiegu drég w terenie w przypadku prowadzenia procesow scaleniowych czy
modernizacji uktadu komunikacyjnego i.t.p.,

- postulat uczytelnienia przebiegu nasadzeniami o tradycyjnym skladzie gatunkowym n.p.: lipy, klony,
robinie.

7. Obszary i obiekty objete ewidencja dobr kultury:
- figura $w. Jana Nepomucena w Mykanowie,
- budynek tzw."B" U.G. mur. pocz. XX,
- stanowiska archeologiczne (zaznaczone na rysunku planu)

W przypadku wszelkich zamiaré6w dzialan przy budynku U.G. prowadzacych do zmiany stanu istniejacego,
a zwlaszcza trwatych zmian bryly i wystroju zewngtrznego obiektu obowiazuje uzyskanie opinii organu d/s
ochrony zabytkow.

§ 7. Obowiazujace przepisy i ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejacy uktad drog, przypisujac poszczegélnym ich kategoriom docelowe do osiagnigcia
klasy oraz minimalne w obszarach zwartej zabudowany docelowe szeroko$ci pasow drogowych.

1 tak okre$la sie:

- dla drogi powiatowej klas¢ Z - zbiorcza — na rysunku oznaczona symbolem KZ,

- dla drég gminnych klasy L i D — oznaczone na rysunku planu symbolami KL i KD
oraz minimalna szerokos¢ paséw drogowych w terenach zabudowanych dla:

- drogi KZ — 20,0 m.,

- drogi KL — 12,0 m.,

- drogi KD - 10,0 m..
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Dla drog nie bedacych drogami publicznymi — wewngtrznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem
KW, ustala si¢ klase¢ techniczng D.

Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m.

2. Poza terenami zabudowanymi szerokos¢ pasow drogowych nalezy przyjmowac zgodnie z obowiazujacymi
przepisami dla okreslonych wyzej klas drogi. Sposoéb zagospodarowania pasow drogowych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi - zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem — prywatne lub wilasno$ci gminnej drogi wewngtrzne — istniejace lub ew.
powstale w wyniku podzialu nowych terenéw budowlanych przeznaczonych w planie pod zabudowe, musza
spetia¢ parametry okreslone obowiazujacymi warunkami technicznymi i przepisami p.poz.

4. Ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod
zabudowe oraz wchodzacych w sktad tych terenow dzialek budowlanych istniejacych a takze tych, ktore powstana
w wyniku podziatéw, przyleglymi drogami o ustalonej planem klasie technicznej i oznaczonych na rysunku planu
symbolami KL, KD, KW.

5. Dopuszcza sig obsluge komunikacyjna przez inne drogi niz lokalne, dojazdowe i wewngtrzne wedtug nizej
okreslonych zasad:

- pozostawia si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KZ , dziatek przylegajacych do tej drogi;

- dopuszcza si¢ tworzenie nowych zjazdow dla zabudowania luk ciagu istniejacej zabudowy wzdhiz drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ, za zgoda i na warunkach okreslonych przez Zarzadce drogi.

6. Drogi nie wyznaczone planem — prywatne lub wlasnosci gminnej - drogi wewngtrzne istniejace iew.
powstate w wyniku podzialu nowych terenéw budowlanych przeznaczonych w planie pod zabudowg — musza
spetnia¢ parametry okre$lone obowiazujacymi warunkami technicznymi i przepisami p.poz.

7. Przez teren sotectwa przebiega droga publiczna kategorii krajowe Nrl ( projektowana autostrada), zwiazana
z uktadem drogowym solectwa Mykandéw poprzez nie skanalizowane dwa skrzyzowania z drogami powiatowymi
i jedno skrzyzowanie czgsciowo skanalizowane, na ktérym projektuje si¢ wezel autostradowy.

Linie rozgraniczajace pas drogowy drogi krajowej KA — projektowanej autostrady platnej — wezet
autostradowy, rozplot i miejsca obstugi podréznych - MOP-y, zostaly naniesione zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji autostrady wydana na podstawie przepisow odregbnych.

Do terenéw wyznaczonych tymi liniami przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie majq
zastosowania.

8. Ustala sig system tras rowerowych, szer.min. 2,0m. — zgodnie z przebiegiem okre§lonym na rysunku planu.
§ 8. Tereny objete ochrong
1. Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych:

- w utworach $rodkowojurajskch (GZWP Czestochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony wod (OWO), na
obszarze ktoérego obowiazuje zakaz:

- hodowli zwierzat w systemie bezSciotkowym,

- lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych nie spetniajacych wymogoéw ochrony srodowiska,
- zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

§ 9. Odprowadzanie nieczystosci ptynnych

1. W zakresie gospodarowania $ciekami istnieje:

- zakaz budowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle na terenach objgtych i mozliwych do
obstuzenia istniejaca siecia kanalizacyjna,

- obowiazek na wszystkich terenach objetych dziatalno$cia gospodarcza oczyszczania $ciekow technologicznych
— jezeli wystapia — z zanieczyszczen przemystowych (metale cigzkie, fenole, thuszcze itp.) w granicach wtasnych
lokalizacji;

2. Ustala sie:
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- bezwzgledny nakaz likwidacji istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte po
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyjnej,

- zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przydomowych a w przypadkach bezwzglednie koniecznych —
nakaz uzyskiwania pozwolenia na ich budowe.

§ 10. Odprowadzanie wod opadowych
Zgodnie z odrgbnymi przepisami istnieje:
- obowiazek odprowadzania wod opadowych na teren wlasnej dzialki,

- obowiazek stosowania rozwiazan technicznych, z zakresu oczyszczania odprowadzanych wod deszczowych,
zabezpieczajacych czystos¢ wod odbiornikow w przypadku koniecznosci odprowadzania do nich tych wéd
poprzez infiltracje, splyw powierzchniowy, przydrozne rowy odwadniajace oraz przez lokalne i indywidualne
uktady sieci kanalizacji deszczowe;j;

Ustala si¢ obowiazek wyposazenia w uklady sieci kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej terenow
stref dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowo-handlowej oraz ulic w intensywnie zurbanizowanych
osiedlach.

§ 11. Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych - istniejace urzadzenia melioracji szczegotowej podlegaja ochronie, a w
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen, po
uzgodnieniu z ich zarzadca i w sposdb zapewniajacy wilasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na
terenach sasiadujacych. Wiasciciele nieruchomosci potozonych na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych
w planie pod zabudoweg, przed przystapieniem do realizacji zabudowy, maja obowiazek przebudowy
kolidujacych z nig sieci drenarskich - po uzgodnieniu z Zarzadca tych sieci - w sposob zapewniajacy dziatanie
urzadzen drenarskich na terenach sasiednich.

§ 12. Gospodarka odpadami
Na podstawie przepisow szczegélnych obowiazuje:

- wyposazania kazdej nieruchomosci wurzadzenia utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym
i porzadkowym, shuzace do gromadzenia odpaddéw iich wywozu w systemie zorganizowanym przez
odpowiednio do tego celu powotane stuzby na urzadzone wysypisko,

- czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki odpadow z grupy niebezpiecznych,
ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny iinne wilasciwosci moga stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, transportowania ich do zakladoéw przetworczych,
aczesci nie nadajace si¢ do wykorzystania - na miejsca sktadowania specjalnie dla tych odpadow
wyznaczone.

§ 13. Ochrona intereséw 0sob trzecich

Na podstawie przepisow szczegdlnych obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej mogacej stwarza¢ uciazliwosci wobec sasiadujacych nieruchomos$ci mieszkalnych, takich jak:
emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie hatasu, wibracji, drazniacych woni, pylenia lub $wiatlta o duzym
natgzeniu, za wyjatkiem terenéw dla prowadzenia tych dziatalno$ci wskazanych.

§ 14. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg z czestochowskiego wodociagu regionalnego -
zarzadzanego przez Przedsigbiorstwo Wodociagow i1 Kanalizacji Okregu Czgstochowskiego poprzez istniejaca
i rozbudowywana sie¢ wodociagowa, rownolegle z rozbudowa sieci kanalizacyjnej;

b) obowiazek zaopatrywania w wodg z sieci wodociagowej wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowa, rekreacyjna, pensjonatowa, uslugowa, przemystowa i wielofunkcyjne strefy
produkcyjno-gospodarcze, aujecia indywidualne moga by¢ stosowane do czasu zrealizowania tej sieci
wylacznie na terenach juz zagospodarowanych bez istniejacej sieci wodociagowej;

¢) przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejacych sieci wodociagowych obowiazek zapewnienia realizacji
przepisow 1 wymogow zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb p.poz.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna ustala sig:
a) wykorzystanie istniejacego systemu elektroenergetycznego, polegajace na:
b) utrzymaniu:

- istniejacych stacji trafo,

c) mozliwos¢ lokalizacji, na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje wustugowe, produkcyjne
i mieszkaniowe, nowych stacji transformatorowych wraz z uktadem sieci przesytlowych stanowionych przez linie
kablowe - sredniego i niskiego napigcia;

d) z uwagi na szkodliwe oddzialywanie promieniowania energoelektrycznego, obowiazek zachowania od linii
przesytlowych, na terenach istniejacego i projektowanego zagospodarowania, pasa bezpieczenstwa o szerokosci
po kazdej stronie od osi linii: - 7 m. od 15 kV,

e) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy imodernizacji istniejacych sieci, wtym obowiazkowego docelowego
skablowania sieci §redniego i niskiego napigcia w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej sredniopreznej zasilanej, poprzez stacjg redukcyjno-pomiarowa w Lochyni,
z gazociagu wysokopreznego relacji Slask-Warszawa,

b) obowiazek prowadzenia przewodow sieci gazociagu Sredniopreznego w pasach drogowych.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej pozostawia si¢ do doprowadzenia
z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta, wbudowanych lub wolnostojacych z zastosowaniem technologii
i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne zistniejacej lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog, na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci;

b) dopuszcza si¢ przebieg telefonicznych linii poza liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe (za wyjatkiem terenu
objetego strefa Scistej ochrony konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania przez zarzadcg prawa
dysponowania terenu do celow budowlanych w zakresie koniecznym dla realizacji tej sieci;

c) bezposrednia obstuge abonentdow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okre$lonych przez
wybranego operatora telekomunikacyjnego;

d) mozliwo$¢ lokalizacji nowych instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych rownowazna moc promieniowania wynosi mniej niz 15W;

e) mozliwos¢ lokalizacji nowych instalacji jak wyzej lecz emitujacych pola elektromagnetyczne, ktorych
rOwnowazna moc promieniowania wynosi wigcej niz 15W o czgstotliwosciach od 30kHz do 300GHz pod
warunkiem iz lokalizacja tych, ktére wymagaja lub moga wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko bedzie poza terenami zabudowy mieszkaniowej i1 bgda przeprowadzone procedury okreslone ustawa
— prawo ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla poszczegdélnych terenow ustala si¢ co nastepuje.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy, wypehieniajacej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych symbolem
1.MN, obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy i wynosi:

od osi drogi KZ — min. 18,0 m.,
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od osi drogi KL i KD — min.12,0 m.,
od osi drogi KW 8,0 m,

dla zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem 1.MN, powyzsze parametry
nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazuja jako dla obowiazujacych linii zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;
- dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowej od 320 do 420;
- gzyms glowny budynku mieszkalnego na poziomie max. 300cm od poziomu ,,0” budynku;

- lokalizacja garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych mozliwa
w pierwszej linii zabudowy;

- obowiazek zapewnienia min.2 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki;

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych 1 mieszkalno-ustugowych, lecz w sposob zgodny zustaleniami jak dla funkcji iformy
projektowanej zabudowy;

- procent zabudowy— max. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

- dla dziatek budowlanych powstatych zpodzialu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng obowiazuje:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m2.

dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, wchodzacym w sktad terenéw wiasnosci koscielnej, adaptuje
si¢ istniejaca plebani¢ z funkcja mieszkalna imozliwoscia uzupehlienia jej funkcjami uslugowymi
zwiazanymi z dziatalnoscia koSciota.

Zakazuje sig:
- sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,
- na nowych dziatkach sytuowania budynkéw w granicy z sasiednimi nieruchomos$ciami,

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do Srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
sciekow — zbiorowa lub indywidualna - z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje budynkow gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej i garazy, jako budynkéw wolnostojacych
w drugiej linii zabudowy, pod warunkiem, ze beda to budynki jednokondygnacyjne,

- lokalizacje nieuciagzliwych ustug bytowych zwiazanych z zabudowa jednorodzinna.

- dla uzupetnienia luk w ciagach istniejacej zabudowy, na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz
18,0 m. sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki, pod warunkiem nie naruszania
interesow 0sob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dzialce.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:
- przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy, wypehieniajacej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych symbolem
1.MN/U, obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od od osi drogi czy ulicy i wynosi:

od osi drogi KZ — min. 18,0 m.,
od osi drogi KL i KD — min. 12,0 m.,
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od osi droég wewnetrznych KW — min.8,0 m.,

dla zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem 1.MN/U, powyzsze parametry
nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazuja jako dla obowiazujacych linii zabudowy:

- budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkalne;
- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 320 do 420;

- gzyms glowny budynku mieszkalnego na poziomie max. 300cm od poziomu ,,0” budynku;

- lokalizacja garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanych mozliwa
w pierwszej linii zabudowy;

- obowiagzek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie
dzialki;

- mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla funkcji i formy projektowane;j
zabudowy;

- procent zabudowy— max. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla dziatek budowlanych powstalych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe 1.MN/U
obowiazuje:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m2.
Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $rodowiska w jakikolwiek inny sposdb niz poprzez oczyszczalnig
sciekéw — zbiorowa lub indywidualna — z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9,

- sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,
- na nowych dziatkach budowlanych sytuowania budynkéw w granicy z sasigdnimi nieruchomos$ciami,

- zaktocania warunkéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenow polozonych w poblizu.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy, jako budynkow wolnostojacych w drugiej linii
zabudowy pod warunkiem, ze bgda to budynki jednokondygnacyjne,

- lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkow ustlugowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie pomigdzy
linia rozgraniczajaca dziatkg z pasem drogowym a nieprzekraczalng czy obowiazujaca linia zabudowy,

- dla uzupetnienia luk w ciagach istniejacej zabudowy, na dziatkach budowlanych o szerokos$ci mniejszej niz
18,0 m. sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki, pod warunkiem nie naruszania
interesow 0sob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dzialce.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MR MN, ustala sig:

- przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rolnych
i ogrodniczych,

- przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- funkcja uzupetniajaca — agroturystyka.
Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy, wypelnieniajacej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych symbolem MR
MN, obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy i wynosi:

od osi drogi KZ — min. 18,0 m.,
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od osi drogi KL i KD — min.12,0 m.

- dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem 1.MR MN, powyzsze
parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazuja jako dla obowiazujacych linii zabudowy:

- budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje naziemne — w tym jedna jako poddasze uzytkowe;
- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej — jedna kondygnacja naziemna;
- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 320 do 420;

- obowiazek zapewnienia wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
dzialki;

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow mieszkalnych,
gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla funkcji i formy projektowane;
zabudowy;

- procent zabudowy— max. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

- dla dziatek budowlanych powstalych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg 1.MR MN
obowiazuje:

- minimalna szeroko$¢ dziatek:
a) dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m.,
- minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy zagrodowej — 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 1000,0 m2.
Zakazuje sig:
- sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,
- na nowych dziatkach budowlanych sytuowania budynkéw w granicy z sasiednimi nieruchomos$ciami,

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
Sciekow — zbiorowa lub indywidualng - z zachowaniem ustalen, o ktorych mowa w § 9,

- zaktocania warunkoéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenow polozonych w poblizu,

- z uwagi na ochrong zbiornika wod wglebnych, wprowadza si¢ zakaz prowadzenia hodowli zwierzat metoda
bezscidtkowa.

Dopuszcza sig:
- mozliwos¢ lokalizacji w drugiej linii zabudowy nieuciazliwych, drobnych zaktadéw wytworczych,

- dla uzupetnienia luk w ciagach istniejacej zabudowy, na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz
18,0 m., sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki, pod warunkiem nie naruszania
interesow 0sob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce,

- lokalizacje ustug podstawowych w zabudowie mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 3 niniejszej uchwaty,
- lokalizacjg ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MR,MN/U ustala sig:

- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa,

- przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- dla zabudowy, wypelnieniajacej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych symbolem MR
MN/U, obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy i wynosi:

od osi drogi KZ — min. 18,0 m.,
od osi drogi KL i KD — min.12,0 m.

- dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem 1.MR MN/U, powyzsze
parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazuja jako dla obowiazujacych linii zabudowy,

- budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje naziemne — w tym jedna jako poddasze mieszkalne,
- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej — jedna kondygnacja naziemna;

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 320 do 420;

- obowiazek zapewnienia wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
dzialki;

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla funkcji i formy projektowane;
zabudowy;

- procent zabudowy— max. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

- dla dziatek budowlanych powstatych z podzialu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg 1.MR
MN/U obowiazuje

- minimalna szeroko$¢ dziatek:
a) dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m.;
- minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy zagrodowej — 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 1000,0 m2.
Zakazuje sig:
- sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,
- na nowych dziatkach sytuowania budynkéw w granicy z sasigdnimi nieruchomos$ciami,

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $rodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
sciekéw — zbiorowa lub indywidualna - z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa § 9,

- zaktocania warunkéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenow polozonych w poblizu,

- prowadzenia hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa, z uwagi na ochron¢ zbiornika wod wglebnych, na
terenach gdzie wystgpuje potowiczna izolacja pierwszego uzytkowego poziomu wodonos$nego.

Dopuszcza sig:
- mozliwos¢ lokalizacji w drugiej linii zabudowy nieuciazliwych, drobnych zaktadow wytworczych,

- dla uzupetnienia luk w ciagach istniejacej zabudowy, na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz
18,0 m., sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki, pod warunkiem nie naruszania
interesow 0sob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce,

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UO ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug o$wiaty wraz z boiskiem sportowym.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiana zagospodarowania
terenu dla potrzeb sportu i rekreacji przyszkolnej;
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- dostgpnos¢ poziomu ,,0” budynkow z uwzglgdnieniem potrzeb osob niepelnosprawnych.
Zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych innych niz dla funkcji podstawowe;.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UT ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
- przeznaczenie uzupetniajace — obstuga turystyki, w tym hotelarstwo, handel, gastronomia.
Obowiazujace zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynki ustugowe itowarzyszace - maksimum trzy kondygnacje naziemne — w tym jedna jako poddasze
uzytkowe,

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 350 do 420,

- obowiazek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dostawczych
na terenie dzialki,

- poziom ,,0” budynkow z uwzglednieniem potrzeb os6b niepelnosprawnych,
- procent zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziatki.
Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
$ciekow zbiorowa lub indywidualna, z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9,

- sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,

- zaktocania warunkéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenéw potozonych w poblizu.

Dopuszcza sig:
- sytuowanie budynkow w granicy z sasiednimi nieruchomosciami,

- przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych obiektow kubaturowych, dla potrzeb projektowanej
funkcji podstawowej i uzupetniajacej, z pozostawieniem ich obecnej wysokosci i lokalizacji.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:

- przeznaczenie podstawowe - centrum handlu iustug w tym: obiekty uzyteczno$ci publicznej, banki, hotele,
obstuga turystyki, ustugi komercyjne i.t.p.;

- przeznaczenie uzupetniajace — miejsce koncentracji zycia publicznego.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zachowanie istniejacych obiektow zmozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy iuzupetnienia
z jednoczesnym podporzadkowaniem ich sposobu uzytkowania funkcji przeznaczenia podstawowego,

- realizacja nowych budynkow o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci obiektow istniejacych,

- zapewnienia wilasciwych dojazdow, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dostawczych oraz
mozliwo$ci roztadunku towarow,

-poziom ,0” budynkéw isposob zagospodarowania terenu z uwzglednieniem potrzeb 0sob
niepetnosprawnych,

- maksymalny procent zabudowy — 70% powierzchni dziatki

- obowiazek zagospodarowania pozostatej powierzchni dzialki jako terenow zieleni urzadzone;.
Zakazuje sig:

- sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

- budowy i urzadzania trwalych i tymczasowych obiektow zwiazanych z prowadzeniem wszelkiej dziatalno$ci
produkcyjnej i innej dziatalno$ci uciazliwej,
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- sktadowania na terenie dziatki materialow, surowcoéw, odpadow, opakowan lub paliw, zaktécania warunkow
zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji zformami uzytkowania terendow potozonych
w poblizu,

- stosowania w oktadzinach elewacji budynkow tworzyw sztucznych,
- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
sciekow.
Ponadto obowiazuja ustalenia zapisane w § 6 pkt 2.
8. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UK ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - teren ushug sakralnych,
Obowiazujace na tym terenie przepisy i wymogi zapisano w § 6 pkt 1, 2.
9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UZ ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — ustugi z dziedziny stuzby zdrowia.
Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscia ich modernizacji,nadbudowy rozbudowy i uzupetnienia,
- obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki,
- maksymalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,
- poziom ,,0” budynkow z uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych.
Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
Sciekow — zbiorowa lub indywidualna - z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9.

Dopuszcza sig:

- realizacj¢ nowych budynkoéw zwiazanych z funkcja podstawowa lecz nie wyzszych niz budynki istniejace na
tym terenie.

10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UA ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - ushugi administracji publiczne;j,
- przeznaczenie uzupetniajace — biura, banki, i.t.p.
Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy i uzupehienia,
- maksymalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dzialki,
- poziom ,,0” budynkow realizowany z uwzglednieniem potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

- obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, prawidlowych dojazdow iuzupehlienia
zagospodarowania terenu zieleniag wysoka, $rednia i niska.

Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $rodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
Sciekow — zbiorowa lub indywidualng - z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sig :
- przeznaczenie podstawowe - tereny sportowe,
- przeznaczenie uzupetniajace - ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- realizacja zespotu obiektow sportowych w oparciu o plan zagospodarowania catego terenu US,
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- rozmieszczenie obiektow sportowych zgodnie zprzepisami obowiazujacymi w zakresie funkcji
podstawowej,

- mozliwos¢ lokalizacji pawilonu socjalnego dla obstugi terenu sportowego,

- zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie s$ciekow — opracowa¢ w polaczeniu z infrastruktura techniczna
otaczajacych obiektow budowlanych.

Zakazuje sig:
- innego sposobu uzytkowania terenu, niz zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,
- realizacji obiektow kubaturowych innych niz dla funkcji podstawowe;.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP U ustala si¢:
- przeznaczenie podstawowe - tereny parku gminnego,
- przeznaczenie uzupehiajace - teren dla zgromadzen i koncentracji zycia publicznego.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- realizacja w oparciu o opracowany kompleksowo projekt zagospodarowania calego terenu 1.ZP Uz
uwzglednieniem funkcjonalnego powiazania go zterenem 1.US ipowigzania go zterenem oznaczonym
symbolem 1.U.

Teren oznaczony symbolem 1.ZPU, begdacy wlasno$cia kosciota jest obecnie ogrodem zwigzanym z plebania.
Ewentualne wlaczenie fragmentu tej zieleni w zesp6t parkowy ma dotyczy¢ wylacznie zapewnienia potaczenia
pasazem pieszym terenu projektowanego parku gminnego z terenem oznaczonym symbolem 1.U i wymaga
zgody wiadz kos$cielnych.

Dopuszcza sig:
- urzadzenia terendw gastronomii sezonowej ( ogrodkéw pod parasolami).
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - teren tak.
Zakazuje sig:
- realizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
Dopuszcza sig:
- urzadzenie tras spacerowych w powiazaniu z zagospodarowaniem terenu 1.ZP U.
14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KK ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy obstugi komunikacji kolejowe;,
- przeznaczenie uzupetniajace - teren przemystu, ustug, sktadow i magazynow, zabudowy mieszkaniowe;j.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Dla funkcji podstawowe;j:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja naziemna;
Dla funkcji uzupehiajacej:
- mozliwos$¢ adaptacji i ew. rozbudowy lub przebudowy istniejacego na tym terenie zaktadu,
- maksymalna wysokos$ci zabudowy dwie kondygnacje naziemne,
- poziom ,,0” budynkow z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
- obowiazek zapewnienia miejsc postojowych i dla wyladowywania towardéw - na terenie dziatki.
Zakazuje si¢:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $rodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
sciekow — zbiorowa lub indywidualng - z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa w § 9,
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- zaktocania warunkoéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenéw potozonych w poblizu.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZI ustala si¢:
- przeznaczenie podstawowe —zielen izolacyjna.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Dla terenéw 1.Z1 ustala si¢ obowiazek zagospodarowania ich blokiem zieleni izolacyjnej jako:

- fragment obowiazujacej, ustalonej odrgbnymi przepisami strefy sanitarnej szer.50,0 m. od istniejacego
cmentarza,

- zielen izolujaca istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa od ucigzliwosci komunikacji
kolejowe;.

Dopuszcza sig:

- zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy krzystanie z niego jako z terendow zieleni wypoczynku
dziennego (skwery) lecz nie umniejszajacy funkcji izolujacej od uciazliwosci.

Zakazuje sig:
- realizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - teren istniejacego cmentarza - adaptacja.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- wokoét cmentarza obowiazuje, ustalona odrebnymi przepisami, strefa sanitarna od cmentarza szer. 50,0 m. od
jego granic,

- na terenie cmentarza obowiazuja przepisy zwiazane z strefa konserwatorska ,,B3”, zapisane w § 6 pkt 3.
17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, parkingi stacje paliw, i.t.p.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do Srodowiska w jakikolwiek inny sposdb niz poprzez oczyszczalnig
$ciekow — zbiorowa lub indywidualng - z zachowaniem ustalen, o ktorych mowa w § 9,

- zaktocania warunkéw zamieszkania w sasiedztwie oraz powodowania kolizji z formami uzytkowania
terenéw potozonych w poblizu.

Uwaga - dla tego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS, ktory jest placem przedkoscielnym,
okreslone powyzej przeznaczenie podstawowe nalezy traktowac jako dopuszczenie i to ograniczone wylacznie
do funkcji parkingu, z zastrzezeniem zachowania przepisow i wymogow zawartych w § 6 pkt 11 2.

18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RP—ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe, sadownicze lub szklarniowe — zakaz zabudowy.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dla czesci terendw 1.RP, oznaczonych na rysunku planu 1.RP.1 uzytkowanych rolniczo, obowiazuje
zachowanie trwatych uzytkow tak wzdluz istniejacego cieku wodnego, ewentualne uprawy szklarniowe na
przylegtych terenach oznaczonych symbolem 1.MR MN moga by¢ prowadzone w odlegtosci minimum 20,0 m.
od tego cieku a z uwagi na to, ze teren jest zmeliorowany — projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié
z organem wlasciwym do spraw melioracji.

19. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RPP ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe - teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej polowej lub sadownicze;j.

Obowiazujace zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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Ze wzgledu na to, ze teren stanowi bardzo duze kompleksy gleb chronionych w przewazajacej czesci
zmeliorowane, wolne od zabudowy, na terenie 1.RPP wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy,

- z uwagi na ochrong zbiornika wod wglebnych, wprowadza si¢ zakaz stosowania na tym terenie nawozow
sztucznych,

W zwiazku zpowyzszym, rolnicza przestrzen produkcyjna preferuje si¢ przeznaczy¢ dla uprawiania
zywnoSci z zastosowaniem metod ekologicznych.

Na terenie RPP dopuszcza sig:

- zbudowanie drogi gminnej relacji Mykanéow — Cykarzew w pasie istniejacej drogi gruntowej bedacej
jednoczesnie szlakiem historycznym,

- zarezerwowanie terenu pod droge klasy KZ, podtaczajaca projektowany wezet autostradowy ,,Koscielec,” do
drogi wojewodzkiej relacji Czgstochowa — Lask, z ewentualnym jej innym przebiegiem.

Przy opracowaniu projektow budowlanych dla realizacji wyz. wym. drog nalezy przewidzie¢:

- potrzebg zrealizowania w pasie drogowym tych drog kanatu infrastruktury technicznej dla odptatnego
udostepnienia go do przeprowadzenia wszelkich koniecznych, istniejacych i projektowanych linii
przesytowych takich jak: sie¢ elektroenergetyczna, telefoniczna, gazowa i.t.p.,

-po obu stronach pasa drogowego nasadzenia zielenia wysoka ,alejowa”, tworzaca zarazem pasy
wiatrochronne dla pol i drogi.

Na istniejacych na terenie 1.RPP wyrobiskach poeksploatacyjnych, nakazuje si¢ przeprowadzi¢ rekultywacje
rolna.

20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.PS ustala sig:

- przeznaczenie podstawowe — tereny ofertowe dla sktadow, magazynoéw, hurtowni zwiazanych z projektowanym
weztem autostradowym ,,KoScielec”,

- przeznaczenie uzupetiajace — ustugi i infrastruktura techniczna towarzyszace funkcji podstawowe;.
Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- realizacja obiektow w oparciu o plan zagospodarowania catego terenu 1.PS z uwzglednieniem powiazania go
funkcjonalnie i komunikacyjnie z projektowanym wezlem autostradowym atakze zuwzglednieniem
zachowania odleglosci od przebiegajacego ropociagu,

- hale magazynowo-ustlugowo-sktadowe — jednokondygnacyjne,
- budynki socjalne, administracyjne i inne ustugowe — wysokoscia nie przekraczajace obiektow halowych,

- naktada si¢ obowiazek zapewnienia wymagane]j ilosci miejsc postojowych dla samochodéow osobowych
i dostawczych w granicach wlasnosci terenow,

- zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekow, zasilanie energia elektryczna, doprowadzenie gazu i innych
elementow infrastruktury technicznej wymaga analizy i rozwigzania kompleksowego dla catego terenu 1.PS.

- przy projektowaniu zagospodarowania terenu obowiazuje uwzglednienie pasa bezpieczenstwa od
istniejacego ropociagu przesytlowego i uzgodnienie projektu u operatora sieci.

Zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych do $srodowiska w jakikolwiek inny sposob niz poprzez oczyszczalnig
Sciekow.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RPs ustala sig:

- teren moze stanowi¢ rezerwe¢ pod przeznaczenie zgodne z przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem PS,
zwigzanym z projektowanym weztem autostradowym.

Rezerwe mozna uruchomi¢ w drugiej kolejnosci, po zagospodarowaniu terenow 1.PS.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Uchwala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

1)dla terenow przeznaczonych lub dopuszczonych dla realizacji celoéw publicznych iurzadzen infrastruktury
technicznej - 0%,

2)dla pozostatych terendéw - 30%.

§ 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu traca moc i wygasaja, sprzeczne z ustaleniami tego planu,
wszystkie wczesniej uchwalone plany 1 wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanoéw

inz. Artur Kotynia

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 321/XXX/2010
Rady Gminy Mykanow
z dnia 16 marca 2010 r.
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