UCHWALA NR XL/293/10
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 13 maja 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kaniéw w gminie Bestwina

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41, art.42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Gminy Bestwina uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina, w zwigzku
z uchwatg Nr XVIII/168/2008 Rady Gminy Bestwina z dnia 29 maja 2008 roku,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kaniéw w gminie Bestwina, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszary sotectwa Kanidw o zasiegach okreslonych
granicami na rysunku zmiany planu, ktéry stanowig zatgczniki Nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4,
1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9 do uchwaty.

§ 2.

1. Integralng czescig uchwalty jest rysunek zmiany planu w skali 1: 2000 okreslajacy
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, stanowigcy zataczniki Nr 1/1,
1/2,1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9 do uchwaly.

2. Nastepujgce elementy na rysunku zmiany planu sg jego ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich
zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasieg strefy ograniczonej zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV,

5) pas ochronny wzdtuz cieku,
6) zasieg obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ZZ,

7) obszary, na ktorych posadowienie obiektow budowlanych wymaga wykonania
uzgodnien w zakresie warunkow geologiczno - gérniczych z wtasciwym organem
nadzoru gorniczego
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8) zasiegi prognozowanych kategorii odksztatcen terenu.

3. Stosuje sie nastepujace symbole identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastepujacy sposéb:

1) 04.1 - 04.7 MR1 - Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;

z ustugami,

2)04.1 MR2 - Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej,

3)041 - 043 MR3 - Tereny zabudowy zagrodowej imieszkaniowej

jednorodzinnej,
4) 04.1 - 04.6 MN1- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
5) 04.1 MN2, 04.1 - 04.3 MN3- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
6) 04.1 - 04.7 R1 — Tereny rolnicze,

7)041 - 04.4 ZE1 — Tereny zieleni chronionej itereny rolne o funkcjach
ekologicznych,

)
)
)
)

8) 04.1- 04.2 WS — Tereny wod powierzchniowych,
9) 04.1 KDL, 04.1 KDD — Tereny drég publicznych.

4. Rysunek zmiany planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia niestanowigce
ustalen zmiany planu:

1) granica gminy,

2) zasieg strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody w Kaniowie,

3) granice obszaru gorniczego Czechowice Il i terenu gérniczego Czechowice I,
4) granice terenu gorniczego Czechowice ll,

)
)
)
5) granica obszaru i terenu gérniczego Bestwina,
6) granice terenu gorniczego Kaniow IlIB,

7) cieki,

8) istniejgce linie sSredniego napiecia,

9) istniejacy wodociag ,Gocza”,

10) udokumentowane stanowisko archeologiczne,

11) oznaczenia wedtug aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego,

12) informacja GDDK i A o terenach: 04.2 R1, 04.3 R1, 04.3 MR1, 04.4 MR1, 04.5
MR1, 04.4 ZE1.

5. Oznaczenia cyfrowo - literowe terendéw zawierajg w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe informujgce o potozeniu wyznaczonego terenu w granicach
sotectwa, odpowiednio 04 — Kaniow,

2) oznaczenie cyfrowe nastepujgce po kropce okreslajg indywidualny numer
porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w sotectwie, wyrozniajacy ten teren
sposrod innych terendw; np. zapis 04.1 - 04.7 MR1 nalezy odczytywacé jako
dotyczagcy  wszystkich terenbw o danym  przeznaczeniu 0 numerach
porzadkowych od 1 do 7 w sotectwie.
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3) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okre$lajgce rodzaj przeznaczenia
terenu, stosownie do ustalen ust. 3.

§ 3.

1. Do zmiany planu zatgcza sie aneks, niestanowigcy ustalen zmiany planu, ktory
stanowi mapa w skali 1:10 000 przedstawiajgca zasady obstugi infrastrukturg
techniczng sotectwa Kaniow, w tym przebiegi tras infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen technicznych. Szczegdtowy przebieg sieci
oraz lokalizacja tych urzadzen zostanie uscislona na etapie opracowania projektu
budowlanego, z zachowaniem tych warunkoéw, o ktérych mowa w zmianie planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa rozstrzygniecia, niebedace ustaleniami zmiany planu:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty przedstawiajacy potozenie obszaréw objetych zmiang
planu,

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty zawiera wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina.

3) zatacznik nr 4 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§ 4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach
zabudowy terendw, wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajg sie obowigzujgce w zmianie planu:

1) ustalenia ogoine zawarte w rozdziale I,

2) ustalenia obowigzujgce na catym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte
w rozdziale I,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych kategorii terendw, zawarte w rozdziale I,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV.

2. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do
ustalen wyrazonych w czesci graficznej zmiany planu iobowigzujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwatg. Wszystkie podejmowane przedsiewziecia
w zakresie zagospodarowania terenéw nie mogq naruszac ustalen, o ktérych
mowa w ust.1i 2.

§ 5.

llekro€ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu,
2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty,
3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki Nr 1/1- Nr1/9,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktory jako ustalony zmiang planu jest jedyny lub przewazajgcy na danym terenie
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wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszgcego,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go wzbogaca iuzupetnia, anie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planie,
ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC teren objety wnioskiem
o pozwolenie na budowe izakresem projektu zagospodarowania terenu
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

8) dziatce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslong
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkow i obiektéw kubaturowych istniejgcych i projektowanych,
zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczong po zewnetrznym ich obrysie
muréw lub obudowy Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni czy
przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieC¢ parametr
wyrazony jako maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;j,

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzej potozonego
punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu wzglednie do gzymsu lub gérnej
attyki); przy czym nie uwaza sie za najnizej potozony teren przy budynku
zagtebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zejsciem do
piwnic, a takze sztucznie wykonanych wcieé terenowych,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku zmiany planu linie, poza ktérymi nie mozna sytuowac¢ budynku
i innych obiektéw kubaturowych w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu objetego inwestycjg, odnoszace sie do nowych lub rozbudowywanych
budynkdw i innych obiektow kubaturowych,

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji przylegajgcq do drogi z ktérej odbywa sie gtdowny wjazd lub wejscie,
14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien
badz zieleni niskiej, skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

15) zabudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumiec roslinno$¢ zaroslowg
i trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi,

16) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
rekreacji indywidualnej przeznaczony do czasowego wypoczynku rodzinnego,

17) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumieC nie wydzielone
linlami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu istniejgce i mozliwe do
realizacji dojazdy wewnetrzne istuzebne przejazdy, zapewniajgce obstuge
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komunikacyjng obiektow w obrebie wyznaczonych zmiang planu terenow lub
terendw inwestycji,

18) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ nie
prowadzgcg do naruszenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska oraz
emisji odorow,

19) zabudowie ustug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki
uzytecznosci publicznej lub wydzielone lokale uzytkowe z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwe ustugi dla ludnosci,

20) zabudowie ustug rzemie$lniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki
uzytecznosci publicznej lub wydzielone lokale uzytkowe z zakresu ustug
nieprodukcyjnych  tzn. o charakterze  wykonawczym, konserwacyjnym,
naprawczym z wylaczeniem ustug mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

21) aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Bestwina
w sofectwie Kanidw, przyjety uchwatg Nr XXVII/197/2005 Rady Gminy
w Bestwinie z dnia 11 sierpnia 2005 r. oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Bestwina w sotectwie Kaniéw,
przyjete uchwatami Nr Xll1/124/2007 i Nr XIII/125/2007Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 grudnia 2007 r.

§ 6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci
oraz podziatow nieruchomosci w terenach przeznaczonych na inne cele niz rolne

i lesne:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi
publicznej bezposrednio Iub poprzez droge wewnetrzng; w przypadku
wydzielania drogi wewnetrznej dla zespotu czterech i wiecej dziatek obowigzuje
wydzielenie drogi wewnetrznej zakonczonej placem manewrowym (nawrotka),

2) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do
drogi publicznej lub wewnetrznej a granicg tej drogi powinien sie miescic
w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

3) obowigzujg minimalne powierzchnie iszerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek budowlanych zgodnie =z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii
terendw, z zastrzezeniem pkt.4) i ust.2i 3,

4) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje nie okresla sie minimalnej
wielkosci dziatek dla terenéw kategorii ZE1, WS, KDL, KDD.

2. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatéw pod drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz podziatow majgcych na celu powiekszenie dziatek sgsiednich.

3. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatbw majgcych na celu uregulowanie spraw witasnosciowych
zwigzanych z istniejgcg zabudowa.
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4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen ipodziatbw nieruchomosci w rozumieniu przepisow
gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

l. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§7.

1. W obrebie catego obszaru objetego zmiang planu ustanawia sie zakaz budowy
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

2. Nastepujace wydzielone tereny sg przestrzeniami publicznymi: 04.1 KDL, 04.1
KDD Tereny drég publicznych. Obowigzujg zasady ich zagospodarowania zgodnie
z okreslonymi dla poszczegolnych terendw.

§ 8.
Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, dojazdow do dziatek
budowlanych i ciggdéw pieszo - jezdnych w obrebie terendéw, o ktérych mowa
w rozdziale lll, zapewniajacych ich prawidtowg obstuge komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemoéw infrastruktury technicznej, wedtug
zasad o ktérych mowa rozdziale Il, stosownie do warunkéw wynikajgcych ze
szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu,

3) realizacje obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu
przed zagrozeniem powodziowym.

§ 9.

1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa i urzadzenia mogg by¢ remontowane, przebudowywane
rozbudowywane i nadbudowywane z zachowaniem ustalen w zakresie zasad,
warunkow, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii
terendw; w zakresie formy obiektéw, wtym formy dachu dopuszcza sie
kontynuacje istniejgcej formy w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy,

2) dopuszcza sie urzadzenie nastepnych linii zabudowy i wtérny podziat dziatek
pod warunkiem uprzedniego ustalenia dostepu tych dziatek do drogi publicznej,

3) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych,

4) na terenach zdrenowanych przy lokalizacji obiektow budowlanych obowigzuje
uwzglednianie urzagdzen melioracyjnych,
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5) nie ustala sie w granicach obszaréw objetych zmiang planu sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

6) w granicach stref oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowigzujg ustalenia
dla stref oraz ustalenia zawarte w rozdziale Ill, stosownie do okreslonego
przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajagce dopuszczalne potozenie nowych
i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych wzgledem drdg,

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych i rozbudowywanych budynkow i innych
obiektéw kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10.
Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce zasady:

1.w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym
zagrozeniom:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych iterendéw, przez istniejgcy irozbudowywany system
zaopatrzenia w wode,

2) dla nowych terendw wyprzedzajgcag lub réwnolegta w stosunku do nowego
zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardow w zakresie iloci i jakosci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone
w hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami inormami obowigzujgcymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2.w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolnosci
ochrony przed zagrozeniem powodziami i zagrozeniami zwigzanymi ze szkodami
gorniczymi:

1)na terenach potozonych w zasiegu obszarobw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ZZ wznoszenie obiektéw budowlanych
wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
uwzgledniajgcych mozliwos¢ okresowych wylewow wéd i podtopien,

2) wznoszenie obiektéw budowlanych na obszarach objetych zmiang planu
wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych na etapie opracowywania projektu budowlanego, zgodnie
Z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno —
budowlanych,

3) wyznacza sie obszary oznaczone na rysunku zmiany planu, na ktérych
posadowienie obiektow budowlanych wymaga uzgodnieh w zakresie
warunkow geologiczno - gorniczych z wtasciwym organem nadzoru
gorniczego.
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§ 11.

. Wskazuje sie strefe ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody w Kaniowie,
obejmujgca obszar przedstawiony na zatacznikach 1/6,1/7,1/8.

. W granicach strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody obowigzujg
nastepujagce zakazy, okreslone w Decyzji Wojewody Katowickiego nr O$-I-
7211/126/97 z dn. 27 stycznia 1998 r. o ustanowieniu niniejszej strefy:

1) wprowadzania sciekéw do ziemi i wéd podziemnych,
2) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,

3) lokalizowania magazyndéw produktow ropopochodnych iinnych substanciji
chemicznych oraz rurociggdéw do ich transportu,

4) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
5) mycia pojazdéw mechanicznych,
6) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

Il. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§12.
. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowigzujg nastepujace zasady:

1) wyznacza sie nastepujace kategorie terenéw, w obrebie ktdérych dominujgcg
funkcja jest ochrona systemu przyrodniczego:

a) tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych (04.1 -04.4
ZE1),

b) tereny wdd powierzchniowych (04. 1-04.2 WS).

2) zachowanie istniejgcych ciekow wraz z ich zabudowg biologiczna, z mozliwoscig
prac regulacyjnych, z zastrzezeniem pkt.3) i 4),

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej
w odlegtosci mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi ciekdw;

4) wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz ciekdw o szerokosci 5m od gornej
krawedzi cieku w celu prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych oraz
ochrony otuliny biologicznej cieku; grodzenie nieruchomosci wzdtuz cieku
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

5) zakaz zabudowy, grodzenia iinnej dziatalnosci powodujgcej degradacje szaty
roslinnej porastajacej skarpy koryt ciekdw; regulacje techniczne ciekow powinny
by¢ ograniczone do niezbednych, pod warunkiem zachowania naturalnego
charakteru koryt oraz wiezi hydrologicznej koryt =z otoczeniem, a takze
utrzymanie zabudowy biologicznej ciekdw,

6) budowa iprzebudowa obiektow budowlanych nie moze prowadzi¢ do
przerwania ciggtosci systemu i zniszczenia urzadzen melioracyjnych,

7) zachowanie  powierzchni  niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych kategorii terenéw jako terenu biologicznie czynnego w rozumieniu
przepiséw techniczno - budowlanych,
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8) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji
i wykorzystanie jej dla ksztattowania zieleni, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie prawa ochrony srodowiska,

9) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwigzku z realizacjg
inwestycji do prac niwelacyjnych badz rekultywacji terenébw zdegradowanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami,

10) zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem
wod, gleby i powietrza.

2. W zakresie ochrony jakosci wod ustanawia sie nastepujgce zasady:

1) dla terenéw potozonych w zasiegu strefy ochronnej posredniej zewnetrznej
ujecia wody obowigzujg przepisy okreslone decyzjg Wojewody Katowickiego
o ustanowieniu strefy,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
Sciekbw do gruntu iwdd powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore mogtyby
powodowac dostawanie sie zanieczyszczen do wod i gleby,

3) podtaczanie obiektow mieszkaniowych, ustugowych irzemiesiniczych do
zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow, sukcesywnie wraz zjego
budowa,

4) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekdw przemystowych za
zgodag podmiotu eksploatujgcego pod warunkiem wczesniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen do warunkéw okreslonych w przepisach
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,

5) prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej zgodnie zzasadami okreslonymi
W niniejszej zmianie planu.
3. Ustanawia sie nastepujgcy sposob zagospodarowania obszarow iterendw
gorniczych:
1) wskazuje sie:
a) obszar iteren gérniczy Czechowice Il, obejmujgcy obszary oznaczone na
zatgcznikach 1/1, 1/2, 1/3 (czesciowo), 1/6, 1/7, 1/8 (czesciowo),

b) teren gérniczy Czechowice Il, obejmujacy obszary oznaczone na zatgcznikach
(w czesci): 1/3,1/4, 1/8,1/9,

c) obszar iteren goérniczy Bestwina, obejmujacy obszary oznaczone na
zatgcznikach 1/1, 1/2, 1/3 (czesciowo), 1/6, 1/7, 1/8 (czesciowo),

d) teren gorniczy Kaniow lll obejmujgcy obszary oznaczone na zatgczniku 1/4
(czesciowo),
2) ustala sie zasady ochrony iwykorzystania zi6z w obszarach iterenach
gorniczych, o ktorym mowa w ust.1:
a) eksploatacja zt6z w obrebie obszaréw goérniczych,

b) w granicach terenow goérniczych uzgadnianie decyzji zwigzanych z zabudowg
terenu z wiasciwym przedsiebiorcg posiadajgcym koncesje na wydobywanie
kopaliny, stosownie do uzgodnienia z dn.8.12.2009 r. Dyrektora Okregowego
Urzedu Goérniczego w Katowicach.
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3) w granicach obszarow iterenéw goérniczych oznaczonych na rysunku zmiany
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale lll, stosownie do okreslonego
przeznaczenia terenu.

4. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastrukturalnych, komunikacyjnych iinnych
stuzacych celom publicznym, z zastrzezeniem pkt.2),

2)na catym obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizaciji
wolnostojgcych wiez urzadzen telekomunikacyjnych oraz wiez na obiektach
budowlanych,

3) emisja zanieczyszczeh zlokalizowanych instalacji iurzadzeh nie moze
powodowaC przekroczenia standardéw emisyjnych istandardow jakosci
Ssrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) Tereny o symbolu:

a) 04.1- 04.7 MR1 przeznaczone w zmianie planu dla zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej =z ustugami wskazuje sie w rozumieniu
przepisdw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy zagrodowej,

b) 04.1 MR2, 04.1-04.3 MR3 przeznaczone w zmianie planu dla zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej irekreacyjnej wskazuje sie
W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy
zagrodowej,

c) 04.1 - 04.6 MN1 przeznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie
przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) 04.1 MN2, 04.1 - 04.3 MN3 przeznaczone w zmianie planu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie wrozumieniu przepisow
o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5.W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady
dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen,
sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen,
sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego

§ 13.

1. W granicach obszaru zmiany planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkbw. Na rysunku zmiany planu wskazano
udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 25 znajdujgace sie poza granicami
obszarow objetych zmiang planu.
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2. W granicach obszaru zmiany planu nie wystepujg inne obiekty dziedzictwa
kulturowego idobra kultury wspotczesnej wymagajgce okreslenia zasad ich
ochrony.

IV. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikaciji
i infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 14.

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terendbw objetych zmiang
planu:

1) zaktada sie, ze obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu bedzie
funkcjonowac na dotychczasowych zasadach:

a) teren 04.1 MN1, okre$lony na zatgczniku nr 1/1, obstugiwany poprzez ul.
Gawlikow,

b) teren 04.2 MN1 obstugiwany poprzez ul. Sarnig oraz teren 04.1 MR1
obstugiwany poprzez ul. Sarnig i ul. Rogowa, okreslone na zataczniku nr 1/2,

c) tereny 04.2 MR1, 04.1MN3 obstugiwane poprzez ul. Mirowska i istniejacy
dojazd oraz tereny 04.3 MN1, 04.4 MN1, obstugiwane poprzez ul. Grobel
Borowa, teren 04.5 MN1 obstugiwany poprzez ul. Gtebokie, okreslone na
zatgczniku nr 1/3,

d) teren 04.3 MR1, okre$lony na zataczniku nr 1/4, obstugiwany poprzez ul. Nad
t ekawka,

e) tereny 04.4 MR3, 04.5 MR3 obstugiwane poprzez ul. Bocianig i istniejgce
dojazdy oraz tereny 04.1 MR2, 04.2 MR3 obstugiwane poprzez ul. Nad
tekawka, okreslone na zatgczniku nr 1/5,

f) teren 04.3 MR3 obstugiwany poprzez ul. Czechowickg i ul. Dworska, okreslony
na zatgczniku nr 1/6,

g) teren 04.6 MR1 obstugiwany poprzez ul. Krzywolakéw oraz tereny 04.7 MR1
i 04.6 MN1 obstugiwane poprzez ul. Witosa, okreslone na zataczniku nr 1/7,

h) tereny 04.1 MN2, 04.1 MN3 okreslone na zataczniku nr 1/8 obstugiwane
poprzez ul. Dankowicka i istniejgcy dojazd,

i) tereny 04.3 MN2, 04.3 MN3 okreslone na zataczniku nr 1/9 obstugiwane
poprzez ul. Torowa.

2) Obstuga komunikacyjna wskazana w pkt.1) okresla biezacy stan, wymagany
przy zagospodarowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenu.

2. Uktad drogowy z uwzglednieniem podzialu na drogi publiczne iwewnetrzne
stanowig nastepujgce elementy:

1) drogi publiczne istniejgce i projektowane odcinki o ustalonym w zmianie planu
przebiegu 04.1 KDL, 04.1 KDD jako drogi lokalne i dojazdowe,

2) drogi wewnetrzne uzytkownikdéw i administratorow terenow (istniejace).

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni, co najmniej:
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1) drogi powiatowe: nr 4403 S ul. Witosa/KDZ oraz nr 4448 S ul. Dankowicka /KDZ
(nie objete niniejszg zmiang planu odcinki drog powiatowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych wustalonej w aktualnie obowigzujagcym planie
miejscowym) - na terenie zabudowy 8 m, a poza terenem zabudowy 20 m,

2) drogi (ulice) KDL, KDD (nie objete niniejszg zmiang planu i ustalone w aktualnie
obowigzujgcym planie miejscowym)oraz 04.1 KDL, 04.1 KDD — 6 m,

4. Uktad drogowy na obszarach objetych zmiang planu moze by¢ rozbudowywany
o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach szerokosci pasow terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢é dostosowane do
potrzeb inie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych
w przepisach techniczno —budowlanych.

5. Zabrania sie dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére mogtyby
powodowac niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej
trwatosSci oraz zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego. W szczegdlnoSci
zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen,
przedmiotéw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

6. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym
obiektow budowlanych z zastrzezeniem ust.3 Ilub urzadzehn niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, w tym ogrodzen - moze nastgpi¢ wytlacznie za
zezwoleniem wtasciwego zarzadcy drogi.

7. Dla nowo realizowanych obiektdw obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci
miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce (postojowe lub garazowe) na 1 lokal
mieszkalny,

2) dla obiektéw ustugowych 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

§ 15.
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie dotychczasowy zbiorowy system zaopatrzenia w wode oraz
przebiegi istniejgcej sieci wodociggowej,

2) gtbwnym zrédtem zasilania w wode obszaru objetego zmiang planu bedzie
istniejacy wodociag komunalny w Bestwinie zasilany z ujecia w Kaniowie,

3) tereny 04.1- 04.7 MR1, 04.1 MR2, 04.1 - 04.3 MR3, 04.1 - 04.6 MN1, 04.1
MN2, 04.1-04.3 MN3 beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej
przebiegajgcej poza obszarami objetymi zmiang planu oraz na tych obszarach,

4) zaktada sie dla terenéw zabudowy wyprzedzajacg lub rownolegta w stosunku
do zainwestowania budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci wody,

5)dla umozliwienia dostepu iobstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektéw
liniowych i urzgdzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac sie z zachowaniem wymaganych
odlegtosci okreslonych przez dysponenta sieci,
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6) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;,

7) doprowadzenie wody na cele bytowe, gospodarcze i ochrone przeciwpozarowg
powinno nastgpi¢ przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru.

8) dopuszcza sie zaopatrzenie zindywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach z zakresu prawa budowlanego oraz
przepisach techniczno - budowlanych.

§ 16.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekow z obszarow objetych
Zmiang planu:

1. Zastosowanie kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem S$ciekéw
bytowych i opadowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania S$ciekdw bytowych bedzie
przewidywany system zbiorczej kanalizacji sanitarnej: grawitacyjny
i grawitacyjno — cisnieniowy,

2) przyjmuje sie dotychczasowy system kanalizacji sanitarnej w granicach
sotectwa z odprowadzeniem Sciekow sanitarnych do oczyszczalni w Kaniowie
wraz z jego rozbudowa,

3) sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ bedg kolektory gtéwne, przebiegajgce generalnie
wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych, oraz kolektory boczne stanowigce
odgatezienie kolektorow gtéwnych, a obejmujace swym zasiegiem tereny
zagospodarowane,

4) dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow
przemystowych, pod warunkiem wczesniejszego podczyszczenia ich do
parametréw Sciekow sanitarnych, oraz za zgodg uzytkownika sieci,

5) na terenach objetych zmiang planu, zaliczonych do terendéw, gdzie nie
przewiduje sie zbiorczej kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie zastosowanie
indywidualnych oczyszczalni sciekdbw zapewniajgcych oczyszczenie sciekdw
do wymaganych parametréw oraz zastosowanie bezodptywowych zbiornikow
wybieralnych na scieki, opréznianych przez wywozenie na oczyszczainie,

6) zbiorniki bezodptywowe winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
z zakresu prawa budowlanego oraz przepisach techniczno - budowlanych,

7) w przypadku realizacji kolektorow kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegtych
ciggach komunikacyjnych do terenow 04.1- 04.7 MR1, 04.1 MR2, 04.1 - 04.3
MRS, 04.1 - 04.6 MN1, 04.1 MN2, 04.1-04.3 MN3 obowigzuje podtgczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania woéd opadowych:

1) nie dopuszcza sie odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekdw,
opadowych, ani wod pochodzgcych z odwadniania gruntéw,

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych do gruntu, okolicznych ciekéw
i rowow,
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3) wody opadowe z drég publicznych 04.1- 04.2.1KDD nalezy odprowadzi¢ do
pobliskich ciekow kolektorami kanalizacji deszczowej Ilub rowami
przydroznymi, przy czym jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do
odbiornika powinna odpowiada¢ wymaganym parametrom.

§17.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy
obiektéw i sieci gazowej:

1) gtébwnym zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa
| stopnia w Bestwinie oraz sieC gazociaggow  Sredniego  cisnienia
wyprowadzonych z tej stacji,

2) wzdtuz gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia wybudowanych przed 11
grudnia 2001r. nalezy utrzymac¢ ich dotychczasowe strefy techniczne, a wzdtuz
gazociggdbw wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych —
strefy kontrolowane; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w obrebie
tych stref w uzgodnieniu operatorem sieci gazowej,

3) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie budowe gazociggéow
Sredniego i niskiego cisnienia,

4) dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogaq kolidowac z pozostatymi ustaleniami
zmiany planu,

5) projektowane gazociagi nalezy uktada¢ poza obrebem linii rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego
dopuszcza sie wyjatkowo na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca
sieC sredniego napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15
kV usytuowanych poza obszarami objetymi zmiang planu miejscowego (GPZ
Komorowice, GPZ Rafineria, GPZ Czechowice),

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych
nalezy pozostawic¢ strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15 KV — 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia — 6 m ( po 3 m z kazdej strony osi
trasy linii),

c¢) dla linii kablowych sredniego i niskiego napiecia — 2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m.

3) warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt 2) okreslono w Polskich
Normach (PN-E-05100-1, N SEP-E-003, N SEP-E-004,PN-EN 50341, PN-EN
50432), dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych w obrebie strefy za
zgoda administratora sieci,
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4) na obszarach objetych zmiang planu dopuszcza sie budowe napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
lokalizacje napowietrznych i wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

5) dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje stacji
transformatorowych nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami zmiany
planu,

6) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

7) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf
z urzadzeniami, aparaturg iosprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

8) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac
jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje
wolnostojace.

§ 19.

Ustala sie nastepujagce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji oraz budowy
i lokalizacji urzadzen i rozbudowy sieci:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejacq
infrastrukture  telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,

2) wskazuje sie jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji
w obiektach budowlanych Iub jako wolnostojagce obiekty infrastruktury
teletechnicznej, lokalizowane zgodnie zzasadami  okreSlonymi dla
poszczegolnych terendéw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen
zmiany planu,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza
sie lokalizacje urzadzenh sieci przewodowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

§ 20.

Ustala sie nastepujacg zasade zaopatrzenia w ciepto:

1) do celow grzewczych nowych obiektow uzytecznosci publicznej i ustugowych
nalezy stosowac zrodta nieucigzliwe dla otoczenia: gaz, energie elektryczng lub
inne paliwa ekologiczne,

2) w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych
paliw ekologicznych lub energii elektrycznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zaopatrzenia w ciepto wraz z siecig, wedtug
biezgcych potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenow.
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§ 21.

1. Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na
indywidualnym gromadzeniu odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala sie usuwanie odpadow
niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala sie obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego
w zakresie gospodarki odpadami przez prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Obowigzuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddow.

4. Obowigzuje nakaz wyposazenia poszczegolnych nieruchomos$ci w urzgdzenia do
gromadzenia odpadow statych.

5. Obowigzuje nakaz segregacji igromadzenia odpaddéw zgodnie z przyjetym
w terenie gminy systemem gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Obowigzuje nakaz systematycznego wywozu odpaddéw bytowych przez jednostki
posiadajgce stosowne zezwolenia na odbior i transport odpaddw.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegéinych
kategorii terenéw

§ 22.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1 — 04.7 MR1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1- 04.7 MR1:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa i budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowa ustug podstawowych oraz ustug rzemies$lniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg wytworczos$cig i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciggi piesze,
d) obiekty matej architektury i zielen urzgdzona,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw 04.1 - 04.7 MR1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

4. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania wszystkich terenéw 04.1- 04.7 MR1:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2 pkt 2, lit. a) nie
mogq powodowa¢ w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekraczania
standardéw jakosci srodowiska,

1d: ECZMH-WLDYH-BHTWV-TKLHO-NPWJW. Podpisany Strona 16



3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 8 aréw, dla zabudowy zagrodowej —
12 arow, a dla odrebnej zabudowy ustugowej lub mieszkalnej z ustugami — 10
arow,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni terenu inwestycji,

6) minimalna powierzchnia, ktora nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 60% powierzchni terenu inwestycji,

7) niezbedne miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 7, powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe
lub w garazu,

8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej oraz mieszkalnych z ustugami powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 11 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym
kacie nachylenia gtébwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia;
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,
e) kolorystyka elewaciji stonowana,
9) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetniaC nastepujgce
wymagania:
a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 9m, adla obiektow
gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wylgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych i ptaskich; w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystyka pozostatych budynkow zlokalizowanych na dziatce,

10) nie dozwala sie zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych $cian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,
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11) obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdiuz granic dziafki
w wypadku lokalizacji obiektow wytworczosci, rzemiosta w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 23.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1 MR2.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu 04.1MR2:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zagrodowa,
b) budynki jednorodzinne,
c) budynki rekreacyjne, indywidualne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe ustug podstawowych,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c
d
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

)

) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,

) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

)

3. W granicach terenu 04.1 MR2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

4. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania wszystkich terenu 04.1 MR2:

1) ustugi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2), lit. a) mogg by¢ lokalizowane jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojgce o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 200 m?,

2) ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2), lit. a) nie moga stwarzac ucigzliwosci
w obrebie zabudowy mieszkaniowej bgdz budynku mieszkalnego,

3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej nie moze by¢ mniejsza niz 10
aréw, dla zabudowy zagrodowej — 12 arow, a dla odrebnej zabudowy ustugowe;j
lub mieszkalnej z ustugami — 10 aréw,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni  terenu inwestycji, udziat powierzchni zabudowy ustug
podstawowych nie moze by¢ wiekszy niz 60% powierzchni zabudowy,

6) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 60% powierzchni terenu inwestyciji,

7) niezbedne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust.7, powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe
lub w garazu,
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8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej, w tym z ustugami musi spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 9 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci 25-450, z mozliwoscig doswietlania;
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brazowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewaciji stonowana,

9) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetniaC nastepujace
wymagania:

a) wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz: dla obiektow ustugowych — 7 m, a dla
obiektéw gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystyka budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

10) nie dozwala sie zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych $cian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
§ 24.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1-04.3 MR3.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1 -04.3 MR3:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zagrodowa,
b) budynki jednorodzinne,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw 04.1 - 04.3 MR3 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.
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4. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 04.1 - 04.3 MR3:

1) wielkos¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej nie moze by¢ mniejsza niz 8 aréw, dla
zabudowy zagrodowej — 12 arow,

2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 60% powierzchni terenu inwestycji,

5) niezbedne miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 14 ust.7, powinny byé
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe
lub w garazu,

6) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 9 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu- iwielospadowe, o jednakowym o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci 25-45°, z mozliwoscig doswietlania; w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej
formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewaciji stonowana,

7) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetniaC nastepujace
wymagania:
a) wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 7 m, a w zabudowie zagrodowej - 9 m,
b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki

winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich; w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystykg budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

8) nie dozwala sie =zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych Scian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej.
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§ 25.

.Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1- 04.6 MN1.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1- 04.6 MN1:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) budynki jednorodzinne,
b) zabudowa ustug podstawowych oraz ustug rzemieslniczych,

c) budynki iurzadzenia uzytecznosci publicznej stuzacej realizacji celéw
publicznych,

d) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzanego z ustugami turystyki oraz
statym pobytem ludzi,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg wytworczoscig i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciggi piesze,
d) obiekty matej architektury i zielen urzgdzona,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

. W granicach terenéw 04.1- 04.6 MN1 obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.

. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania wszystkich terenéw 04.1- 04.6 MN1:

1) budynki, o ktérych mowa wust.2, pkt1) mogg by¢ realizowane jako
jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust.2, pkt. 2, lit. a) nie
moga powodowaé w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekraczania
standardéw jakosci srodowiska,

3) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 6 arow, a dla odrebnej zabudowy
ustugowej lub mieszkalnej z ustugami — 10 arow,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni terenu inwestycji,

6) minimalna powierzchnia, ktérg nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 50% powierzchni terenu inwestyciji,

7) niezbedne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust.7, powinny by¢
zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej jako naziemne miejsca
postojowe lub w garazu,
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8) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych oraz mieszkalnych z ustugami
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 11 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkow dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci 25-45° z mozliwoscig doswietlenia;
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brazowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewaciji stonowana

9) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetniaC nastepujace
wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 9m, adla obiektow
gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku,

a)dachy dwu- lub wielospadowe z wytgczeniem istniejgcej zabudowy
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich; w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

c) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystykg pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

10) nie dozwala sie zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych $cian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,

11) obowigzuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziafki
w wypadku lokalizacji obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

§ 26.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 04.1 MN2.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu 04.1 MN2:
1) przeznaczenie podstawowe pod: budynki jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
c) obiekty matej architektury,
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d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu 04.1 MNZ2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym.

4. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania wszystkich terenu 04.1 MN2:

1) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 10 ardw,

2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 60% powierzchni terenu inwestycji,

5) niezbedne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust.7 powinny by¢
zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej jako naziemne miejsca
postojowe lub w garazu,

6) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych musi spetnia¢ nastepujace
warunki:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 9 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym
kacie nachylenia gtébwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia;
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewaciji stonowana,

7) forma innych budynkéw powinna spetniaé¢ nastepujgce wymagania:
a) wysokos¢ obiektéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wieksza niz 6 m,
b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki

winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wylgczeniem
istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych i ptaskich; w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystyka pozostatych budynkow zlokalizowanych na dziatce,

8) nie dozwala sie zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych $cian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
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§ 27.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 04.1 - 04.3 MN3.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw 04.1 - 04.3 MN3:

1) przeznaczenie podstawowe pod: budynki jednorodzinne,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe zagrodowa,
b) zabudowa ustug podstawowych,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciggi piesze,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw 04.1 - 04.3 MN3 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym.

4. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania wszystkich terenéw 04.1 - 04.3 MN3:

1) ustugi, o ktérych mowa wust.2 pkt.2), lit. b) moga by¢ lokalizowane jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojgce o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 200m?,

2) ustugi, o ktéorych mowa w ust.2 pkt.2), lit. b) nie moga stwarza¢ ucigzliwosci
w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) wielkos¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 6 arow, dla zabudowy zagrodowej —
10 aréw, dla odrebnej zabudowy ustugowej lub mieszkalnej z ustugami — 10
aréw,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 18 m,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni  terenu inwestycji, udziat powierzchni zabudowy ustug
podstawowych iustug rzemiesiniczych nie moze by¢ wiekszy niz 60%
powierzchni zabudowy,

6) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny
wynosi 60% powierzchni terenu inwestyciji,

7) niezbedne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust.7 powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe
lub w garazu,

8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych musi spetnia¢ nastepujace
warunki:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 9 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
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c) dachy nowych budynkow dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci 25-45° z mozliwoscig doswietlenia;
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brazowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewaciji stonowana,

9) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetniaC nastepujace
wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wieksza niz 9m, adla obiektow
gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe wysokosci budynku z wytgczeniem
istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich; w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana
z kolorystykg pozostatych budynkow zlokalizowanych na dziatce,

10) nie dozwala sie zastosowania jako materiatbw wykonczeniowych $cian
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej.
§ 28.

1. Wyznacza sie Tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
04.1 -04.7 R1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1- 04.7 R1:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, wtym urzadzenia
melioracji,

b) drogi wewnetrzne i dojazdy,
c) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu waod,
d) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenow 04.1- 04.7 R1:

1) dopuszcza sie wymiane substancji, rozbudowe, przebudowe istniejgcej
zabudowy w granicach dziatki siedliskowej z zachowaniem warunkéw o ktorych
mowa w § 24, ust.4 pkt. 5)-8) iprzy spetnieniu warunku, ze powiekszenie
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powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% dotychczasowej powierzchni
zabudowy, z wytgczeniem terendw w zasiegu obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ZZ,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

3) obowigzuje zachowanie istniejgcych ciekdéw naturalnych wraz z zabudowag
biologiczng, z mozliwoscig prac regulacyjnych i zwigzang z tym wycinkg drzew,

4) w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ZZ nasadzenia
drzew i krzewdw nie mogg utrudniac realizacji obowigzku ochrony ludzi i mienia
przed powodzia.

§ 29.

1. Wyznacza sie Tereny zieleni chronione;j i tereny rolne o funkcjach ekologicznych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1- 04.4 ZE1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1- 04.4 ZE1:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) trwate uzytki zielone,
b) zalesienia,
c) zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne,
d) cieki,
€) urzadzenia wodne w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2001 r. Prawo wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) inne uzytki rolne,
b) drogi wewnetrzne i dojazdy,
c) obiekty matej architektury,
d) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
€) urzadzenia regulacji i utrzymania wdd oraz ochrony przeciw powodziowe;.

3. Ustala sie nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zagospodarowania wszystkich terenow 04.1 -04.4 ZE1:

1) zachowanie ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz istniejgcej zieleni stanowigcej ich
zabudowe biologiczng, z mozliwoscig prac regulacyjnych izwigzang ztym
wycinkg drzew,

2) zakaz prowadzenia prac naruszajgcych stabilno$¢ linii brzegowej,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

4) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 30.

1. Wyznacza sie Tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 04.1-04.2 WS.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 04.1-04.2 WS:
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1) przeznaczenie podstawowe: pod cieki wodne wraz z zabudowg biologiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne,
b) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
c
d
e) przeprawy mostowe,

)
) urzadzenia rekreacyjne,

) drogi wewnetrzne, dojazdy,

)

f) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztattowania
zagospodarowania wszystkich terenéw 04.1-04.2 WS:

1) zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych Sciekow bytowych
i przemystowych,

2) zakaz prowadzenia prac naruszajgcych stabilnos¢ linii brzegowej naturalnych
ciekow,

3) utrzymanie  zabudowy  biologicznej z zachowaniem zasad  ochrony
przeciwpowodziowej.

§ 31.

1. Wyznacza sie Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami
04.1 KDL, 04.1 KDD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice
publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j.

2. Ustala sie jako obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi 04.1
KDL- 12m, 04.1 KDD- 10m w zakresie zgodnym z rysunkiem zmiany planu.

3. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostepnosé
- zgodnie z przepisami w zakresie drog publicznych i odpowiednimi warunkami
technicznymi.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajgcych terendéw drog
wewnetrznych dopuszcza sie:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie
z drogami za zgodg zarzadcy drogi,

2) zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym.

5. Ustala sie lokalizacje ogrodzen poza liniami rozgraniczajgcymi drég. Dopuszcza
sie lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, za zgodg zarzadcy
drogi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 32.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:
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1) dla terenéw 04.1- 04.7 MR1, 04.1 MR2, 04.1 - 04.3 MR3, 04.1 - 04.6 MN1, 04.1
MN2, 04.1-04.3 MN3 — w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent,

2) wszystkie pozostate wydzielone tereny - w wysokosci 1%, stownie jeden
procent.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bestwina.

§ 34.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej opublikowania.

§ 35.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Bestwina.

Przewodniczacy
Rady

Jerzy Zuzatek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/293/10
Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 maja 2010 .
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IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWARNIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA KANIOW W GMINIE BESTWINA,
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ZALACINIEI NR 1/1-1/9 DO UCHWALY RADY GMINY BESTWINA,

NR XL/293/10 Z DNIA 13 MAJA 2010r.
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IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO

SOLECTWA KANIOW W GMIMIE BESTWINA,

PRZEIMNACIENIE | ZASADY IAGOSPODAROWANIA TEREMU
IARACINIEI MR 1/1-1/9 DO UCHWALY RADY GMINY BESTWINA,
MR XL/293/10 7 DNIA 13 MALA 2010r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/293/10
Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 maja 2010 .
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIAFP
POLOZENIE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA PLANU
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY RADY GMINY BESTWINA
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'ESTRZENNEGO SOLECTWA KANIOW W GMINIE BESTWINA

L XL/293/10 Z DNIA 13 MAJA 2010r.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/293/10
Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 maja 2010 r.

IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
IAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO
SOLECTWA KAMIOW W GMINIE BESTWINA,

TALACIMIK MR 3 DO UCHWALY RADY GMINY BESTWIN
NRXL/293/10 Z DNIA 13 MAJA 2010r,

STUDIUM DWARUXKOWAN | CIERUNKOW
TAGOSIODARON KNI PETESTRZENNEGH CMENY

BESTWIN
SKALA: 1:100
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OINACIENIA

1/1 IMIANA PLANU MIEJSCOWEGD SOLECTWA KANIOW mmsmsIm
MR IALACINIKA DO UCHWALY .
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/293/10
Rady Gminy Bestwina
z dnia 13 maja 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kaniéw w gminie Bestwina

Na podstawie art. 17 pkt. 5) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.
ze zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wiasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Srodki na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane z Funduszy Unii
Europejskiej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do
biezacych funduszy i programéw. Podejmowane bedg tez starania o pozyskanie
$rodkéw z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Powiatowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi iinwestujagcymi na
terenie Gminy z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.
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