UCHWALA NR L1/544/10
RADY MIASTA W PIEKARACH SLASKICH

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

_ W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary
Slaskie w obszarze pierwszym zatwierdzonego uchwatg Nr LII/517/06 Rady Miasta w Piekarach Slaskich
z dnia 31 maja 2006 r., dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Solidarnosci i Zwirki w Piekarach Slaskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piekary Slaskie oraz wobec braku zgtoszonych uwag do projektu planu

Rada Miasta w Piekarach Slaskich

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
Solidarnosci i Zwirki w Piekarach Slaskich.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1)rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
1)symbol identyfikujacy jednostke osadnicza: A — Szarlej,

2)symbole cyfrowo - literowe identyfikujace tereny, w ktérych czesc literowa oznacza przeznaczenie podstawowe
terenu:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) UZ - teren ustug opieki zdrowotnej,

c
d

e) ZP - tereny zieleni urzadzone;,

)
) U - tereny ustug,
) UC - tereny ustug centrotwérezych,
)
f) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
g) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
h) KDW - tereny drég wewnetrznych,
i) KS - teren staciji paliw,
j) KP - teren parkingu,
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4)linie zabudowy nieprzekraczalne,

6

7)strefa ochrony konserwatorskiej - na podstawie ustalen planu,

)
)

5)linie zabudowy obowigzujace,
)yobiekty ochrony konserwatorskiej - wpisane do rejestru zabytkow,
)
)

8)obiekty ochrony konserwatorskiej - na podstawie ustalen planu,
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9)rejon wystepowania gruntéw nasypowych na zrekultywowanych terenach,
10)strefa kontrolowana gazociggu 160,
11)granica obszaru planu.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i plan nie ustala wymagan dla:
1)terendw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi,
2)terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3)obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5)obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

)
)
)
4)obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
)
6)terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

)

7)terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 2. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach, nalezy
rozumiec jak nizej:
1)przeznaczenie podstawowe -przewazajgcy (tj. stanowigcy co najmniej 55% powierzchni) sposéb

zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okre$lone jako uzupetniajgce i dopuszczalne,

2)przeznaczenie uzupetniajace - uzupetniajacy (tj. stanowigcy do 45% powierzchni) sposéb zagospodarowania
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym funkcja
uzupetniajace nie moze by¢ realizowana przed funkcjg podstawowa,

3)teren -fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,

4)dziatka budowlana — zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5)ustugi - handel detaliczny, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport, dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,
dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig,informacja ikomunikacja, dziatalnos¢ finansowa
i ubezpieczeniowa, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosé profesjonalna, naukowa
i techniczna,dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca, administracja publiczna,
zabezpieczenia spoteczne, edukacja, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z kultura,
rozrywkq i rekreacja, pozostata dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykutdw uzytku osobistego i domowego,
pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.) do ustug nie zalicza sie:
sprzedazy paliw (stacji paliw), napraw i konserwacji pojazdow samochodowych (warsztaty samochodowe),
handlu odpadami i ztomem; wytwarzania i zaopatrywania w energie elektryczna, gaz, ciepto; dostaw wody,
gospodarowania sciekami i odpadami,

6)ustugi centrotworcze — ustugi jw., obejmujgce swym zasiegiem obszar catego miasta, realizowane w wysokim
standardzie, wtym przede wszystkim: handel, dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem igastronomia,
dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, administracja publiczna, zabezpieczenia spoteczne, edukacja,
opieka zdrowotna oraz dziatalno$é zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja,

7)drobne dzialalnosci produkcyjne i magazynowe - przetwérstwo przemystowe, transport igospodarka
magazynowa - w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m2; do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej nie zalicza sie: rolnictwa, gornictwa, przetwarzana odpadoéw, ziomu iich
skladowania,

8)miejsce do roztadunku dostaw- czasowe miejsce postojowe wyznaczone na nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, a w przypadku braku takiej mozliwosci miejsce w pasie drogowym uzgodnione
z zarzadcg drogi,

9)linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku, przy czym
elementy typu: gzymsy, balkony, okapy, wykusze itp., mogg by¢ wysuniete poza linie nie wiecej niz 1,3 mina
wysokosci nie mniejszej niz 4,0 m,

10)linia zabudowy obowigzujaca - linia, na ktérej wymagane jest usytuowanie przynajmniej potowy dtugosci
Sciany frontowej budynku, przy czym elementy typu: gzymsy, balkony, okapy, wykusze itp., moga byc¢
wysuniete poza linie nie wiecej niz 1,3 m i na wysoko$ci nie mniejszej niz 4,0 m,
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11)powierzchnia zabudowy (wskaznik) -wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami budowlanymi do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi;

12)mieszkanie funkcyjne — mieszkanie wydzielone w budynku ustugowym o powierzchni nie wiekszej od
prowadzonej w tym budynku dziatalnosci inie przekraczajace powierzchni catkowitej 100 m2, przy czym
w obrebie nieruchomosci nie moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace obszaru planu

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Zmiana zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu w obszarze objetym planem wymaga tacznego
spetnienia:

1)ustalen ogolnych dotyczacych obszaru planu, zawartych w rozdziale 2,

2)ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, zawartych w rozdziale 3 -
jezeli dotyczg danej dziatki budowlanej lub terenu,

3)ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania - zawartych w rozdziale 4.
2. Obowigzujg - zgodnie z rysunkiem planu - linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce.

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla
sgsiednich funkcji, powinna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem oraz
innymi metodami i Srodkami ograniczajgcymi uciazliwos¢ do granicy dziatki.

4. Nakazane przepisami niniejszej uchwaty minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokos$ci frontu
dziatek dotyczg wytacznie dziatek wydzielonych po wejsciu w zycie przepiséw wprowadzonych niniejszg uchwata.
Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie przepiséw wprowadzonych
niniejsza uchwatg i mniejszych od wymaganych jest mozliwe pod warunkiem utrzymania wskaznikdw powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy wskazanych w przepisach niniejszej uchwaty.

5. Miejsca gromadzenia odpadow komunalnych powinny by¢ sytuowane i wykonane w sposob nie powodujacy
negatywnego wptywu na estetyke otoczenia oraz umozliwiajacy utrzymanie tych miejsc w nalezytym stanie.

6. Zakazuje sie:
1)sktadowania odpadow,
2)lokalizowania warsztatow kamieniarskich,

3)wykonywania od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykatow betonowych, tworzyw sztucznych, blach
oraz w catosci z drewna,

4)stosowania na elewacjach: blachy falistej, trapezowej, sidingu i bali drewnianych,

5)stosowania na dachach i zadaszeniach budynkéw i budowli strzech i gontow,

6)lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni catkowitej powyzej 1900 m2, z wyjatkiem terenu A-UC.
7. Dopuszcza sie:

1)sytuowanie obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym w granicy wtasnosci lub w odlegtosci
1,5m od granic, na zasadach okreslonych w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego lub projektowanego, wytacznie
w przypadku kiedy wystepuje wspélnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla tgczenia zabudowy zawarta
w formie pisemnego porozumienia,

2)rozbudowe inadbudowe oraz wymiane istniejgcej zabudowy pod warunkiem zachowania wskaznikéw
i parametréw ksztattowania zabudowy okreslonych dla danego terenu, przy czym w przypadku dziatek, dla
ktorych wskaznik ten jest przekroczony, dopuszcza sie jego zmiane o 10 punktéw procentowych,

3)wystepowanie w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu, o ile nie sg wykluczone w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty :

a) drég wewnetrznych i parkingéw,
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b) ogdinodostepnych ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,

c) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzeh stuzacych ochronie Srodowiska, w tym
ochrony przed hatasem,

d) zieleni izolacyjnej i urzadzone;,
€) obiektdw matej architektury.

8. Obszar planu w catosci objety jest rehabilitacjg istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej. Zasady
rehabilitacji okreslajg w szczegdlnosci rozdziaty 2. i 3. niniejszej uchwaty.

§ 4. Zasady rozmieszczania reklam

1. Umieszczanie wolnostojacych reklam nie moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze,
poprzez przestoniecie powigzan widokowych, uniemozliwiaé odczytania kompozycji przestrzennej ukfadow
urbanistycznych i widokéw na obiekty architektoniczne.

2. W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia pod szyldy tablice informacyjne
i reklamy, rozmieszczana jest w formie modutowej dla poszczegodlnych zainteresowanych.

3. Nakazuje sie:

1)wskazania w projekcie budowlanym nowych i modernizowanych obiektéw miejsc usytuowania tablic lub
urzadzenh reklamowych z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

2)nawigzanie gabarytami informacji wizualnej do istniejgcych charakterystycznych podziatéw, otworéw oraz detali
architektonicznych elewacji,

3)zachowanie spojnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegdlnych modutdéw) na catej elewaciji,
4)w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:
a) stosowanie nastepujacych urzadzen reklamowych: tablica, litery plastyczne, kaseton, malarstwo scienne,

b) nie przekraczanie wysokosci gérnego gzymsu parteru, aw razie jego braku wysokosci dolnej linii okien
| pietra przy umieszczaniu urzgdzen w przyziemiu — parterze budynku,

c) nie przekraczanie wysokosci bezposrednio sasiadujgcych budynkéw, przy umieszczaniu urzadzen na
dachach ptaskich,

d) stosowanie jednego obiektu reklamowego Iub wielokrotnie powtarzalnego elementu o tych samych
wymiarach, przy umieszczaniu urzgdzenia na $cianie szczytowe;j.

4. Zakazuje sie:

1)umieszczania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych typu billboard na obszarze objetym zmiang planu za
wyjatkiem terenéw o symbolach A-KS i A-UC,

2)umieszczania urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow za wyjatkiem tablic
informujacych o obiekcie lub zwigzanych z prowadzong w nich dziatalnoscia.

5. Dopuszcza sie rozmieszczanie reklam przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych
oraz ograniczenh wynikajgcych z przepiséw niniejszej uchwaty, w formie:

1)tablic lub plansz powigzanych z elementami matej architektury,

2)urzadzenh reklamowych lokalizowanych w pasach drogowych po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
3)transparentéw (baneréw) zwigzanych z organizowanymi imprezami na czas do 120 dni,
4)kasetonow wysiegnikowych na budynkach,

5)tablic o modutowych gabarytach na obiektach typu: ogrodzenia, mosty i inne urzadzenia drogowe,
6)tablic typu Billboard o wysokosci wraz z nosnikiem do 10 m,

7)tablic typu Citylight o wysokosci wraz z nosnikiem do 4 m,

8)tablic typu Gilotyna o wysokosci wraz z nosnikiem do 5 m,

9)modutéw informacyjno — reklamowych o wysokosci wraz z nosnikiem do 4m,

10)pylondw i totemdw jako urzgdzen towarzyszacych obiektom ustugowym,

11)reklam kierunkowych,
12)

stupow plakatowych (ogtoszeniowych) o $rednicy do 1,20 m i wysokosci do 4 m.
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§ 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. Zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

2. Terenami chronionymi przed hatasem sg tereny A-MU - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg oraz A-UZ - przeznaczone pod szpitale.

3. Poinocna czes$é obszaru planu — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 329 ,Bytom” — w obszarze wymagajacym wysokiej ochrony.

4. Gospodarke sciekowag nalezy prowadzi¢ w systemie rozdzielczym; zakazuje sie stosowania nowych,
indywidualnych systemdéw oczyszczania sciekdw sanitarnych; zakazuje sie stosowania rozwigzan technicznych,
ktére mogtyby powodowac przedostawanie sie nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

5. Wody opadowe iroztopowe odprowadzane z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
w szczegolnosci ulic i parkingdbw nalezy podczysci¢ przed ich odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej, waéd
powierzchniowych lub ziemi.

6. Indywidualne Zrédta ciepta oparte na spalaniu paliw statych powinny spetniaé kryteria energetyczno —
emisyjne na znak bezpieczenstwa ekologicznego klasy ,A”. Zaleca sie zastosowanie systeméw grzewczych
opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza.

§ 6. Zasady scalen ipodzialdw nieruchomosci; tymczasowe zagospodarowanie terendw; stawki
procentowe

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ scalen lub podziatéw nieruchomosci, o ile nie powoduje to naruszenia przepiséw
niniejszej uchwaty oraz po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1)zapewnienie zgodnosci dokonywanych podziatéw na dziatki budowlane z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz przepisami ochrony przeciwpozarowej,

2)jezeli wydzielenie dziatki ijej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

3)nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegte do istniejacych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizonedo kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancjg = 15°,

4)ustala sie nastepujace parametry dla dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami A-1MU - A-16MU minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy - 500
m?, szerokos¢ frontu min. 16,0m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami A-1U - A-11U minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy - 500m?,
szerokos¢ frontu min. 16,0m,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem A-UC minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy- 2000m?, szerokosé
frontu min. 30,0m,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem A-KS minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy - 1000m?2
szerokos¢ frontu min.20,0m,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami A-UZ, A-1ZP- A3ZP, A-KDL, A-1KDD - A-6KDD, A-1KDW - A-4KDW,
A-KP nie okresla sie parametrow dziafki.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-UZ, A-7U, A-10U, A-11U, A-UC iA-2ZP,
tymczasowo, do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie wykorzystanie
tych terenéw na miejsca postojowe.

3. Ustala sie stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1)w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami A-16MU, A-10U i A-UC.

2)dla pozostatych terendw w zwigzku z uchwaleniem planu nie wzrosta warto$¢ nieruchomosci idlatego
odstepuje sie od ustalenia stawki.

§ 7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie ukfad drég publicznych idrog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami § 13
niniejszej uchwaty.
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2. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic, jezeli pozwalajg na to mozliwosci przestrzenne, nalezy
urzadzac $ciezki rowerowe nie kolidujgce z ruchem pieszym.

3. State miejsca postojowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg sie miesci¢ w granicach
tego zamierzenia inwestycyjnego, w ilosci zapewniajgcej potrzeby mieszkancow, personelu i klientow. Zakazuje sie
wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc postojowych przeznaczonych na potrzeby
mieszkancow. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcych miejsc postojowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwos¢ zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc postojowych dla realizacji inwestycji
wytacznie po podpisaniu stosownej umowy z gming Piekary Slaskie o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg
uchwatg miejsc postojowych.

4. Parkingi o liczbie stanowisk powyzej 20 nalezy, jezeli istniejg mozliwosci przestrzenne, wyposazac¢ w drzewa
ocieniajgce (co najmniej 1 drzewo na 4 stanowiska). Dodatkowe ustalenia okresla § 101 § 11.

5. W liniach rozgraniczajacych drdg, dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw wytacznie w powigzaniu z wiatami
autobusowymi i po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

6. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1)sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic,

2)w obszarach niewydzielonych dojazddw,

)
)
3)wzdtuz istniejgcych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych,
4)pomiedzy linig rozgraniczajaca paséw drogowych, a wyznaczonag linig zabudowy,

)

S5)wzdtuz granic ogrodzen lub wich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajgcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepujacymi ogrodzeniami.

7. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie stosownie do
potrzeb.

8. Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych poprzez kanalizacje sanitarna.
9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowe;j.

10. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdéw $redniego i niskiego cisnienia, podlegajacej rozbudowie oraz
przebudowie stosownie do potrzeb. Szerokosé stref lub odlegtosci podstawowych, powinna byé zgodna
z przepisami, wedtug ktérych gazociagi zostaty wybudowane. Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po
uzyskaniu zgody operatora sieci gazowe;.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dla nowych Zrodet ciepta nie dopuszcza sie stosowania systemow
opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o sredniorocznej sprawnosci energetycznej ponizej 80%; dla terenu
o symbolu A-UC zaopatrzenie w ciepto wylgcznie poprzez urzadzenia zdalaczynne.

12. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, podlegajacej rozbudowie oraz
przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
terendw, stosownie do potrzeb. Zaleca sie skablowanie lub przetozenie linii napowietrznych na terenach zabudowy
mieszkaniowe;j.

13. Obowigzuje odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

14. W zakresie infrastruktury radiokomunikacyjnej, dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komérkowej na masztach o wysokosci do 3 m wylgcznie na dachach budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz
4 kondygnacje lub 12 m, i w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi elewacji frontowych. Nie dopuszcza sie
lokalizacji wiez i masztéw wolnostojgcych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod anteny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca - zgodnie z rysunkiem planu - obszary wzdtuz ul.
Wyszynskiego oraz czes¢ wschodniej pierzei ul. Bytomskiej.
1)Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie ochrone uktadu ulic, placéw, linii zabudowy oraz zewnetrznego
charakteru bryty budynkéw od strony drég publicznych.
2)Nakazuije sie:

a) nawigzanie cechami architektonicznymi nowej zabudowy oraz elementami matej architektury do
historycznego kontekstu, poprzez forme budynkdw lub zastosowanie tradycyjnych materiatéw na elewacjach
i pokryciu dachéw,
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b) zachowanie materiatbw wykoriczeniowych elewacji budynkéw, w szczegdlnosci klinkieru i cegly
glazurowanej,

c¢) utrzymanie jednolitej kolorystyki i podziatéw stolarki w elewaciji frontowej budynku,

d) pokrycie istniejgcych dachéw stromych dachowka ceramiczna, blachg lub innymi materiatami imitujgcymi
dachowke,

e) utrzymanie wysokosci zabudowy - zgodnie z parametrami podanymi dla danych terendw.
3)Zakazuje sie:

a) budowy obiektéw tymczasowych, kontenerowych stacji transformatorowych, kioskéw z zastrzezeniem
ustalen § 7 ust.5,

b) instalacji anten oraz innych urzadzen na elewacjach i dachach widocznych od strony drég publicznych,

C) umieszczania reklam, szyldow i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni przekraczajgcej 5 m2 na
elewacjach od strony drég publicznych.

4)Dopuszcza sie:
a) rozbudowy, nadbudowy oraz remonty w uzgodnieniu z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi,

b) budowe nowych obiektéw budowlanych, w tym garazy oraz wprowadzanie elementéw zagospodarowania
takich jak: zielen urzadzona, obiekty matej architektury oraz parkingi iinne - zgodne z przeznaczeniem
uzupetniajacym dla danych terendw,

c) mozliwo$¢ wyburzen we wnetrzach kwartatéw, dokonywanych w celu uporzadkowania przestrzeni,
d) umieszczania reklam wielkogabarytowych na $cianach szczytowych budynkéw,
e) mozliwos¢ adaptowania obiektéw do innych form uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

f) lokalizowanie urzadzenh typu skrzynki ztgczy kablowych, gazowe itp., wylgcznie jako wbudowane w lico
budynku lub ogrodzenia.

2. Otacza sie ochrong konserwatorskg nastepujgce budynki oznaczone na rysunku planu:
1)budynek, ul. Bytomska 66,
2)budynek, ul. Bytomska 68,
3)budynek, ul. Bytomska 70,
4)budynek, ul. Bytomska 72,
5)budynek, ul. Bytomska 74,
6)budynek, ul. Bytomska 76,
7)budynek, ul. Bytomska 78,
8)budynek, ul. Traugutta 1,
9)budynek, ul. Wyszynskiego 4,
10)budynek, ul. Wyszynskiego 5,
11)budynek, ul. Wyszynskiego 6,
12)budynek, ul. Wyszynskiego 9,
13)budynek, ul. Wyszynskiego 12,
14)budynek, ul. Wyszyniskiego 13,
15)budynek, ul. Wyszyniskiego 14,
16)budynek, ul. Wyszynskiego 19,
17)budynek, ul. Wyszynskiego 21,
18)budynek, ul. Wyszynskiego 26,
19)budynek, ul. Wyszynskiego 28,
20)budynek, ul. Wyszynskiego 34,
)

21)budynek, ul. Wyszynskiego 38,
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budynek, ul. Wyszynskiego 40,
budynek, ul. Wyszyhskiego 42,
24)budynek, ul. Wyszynskiego 43,
budynek, ul. Wyszyniskiego 45,
budynek, ul. Wyszyniskiego 46,
budynek, ul. Wyszyniskiego 48,
budynek, ul. Wyszynskiego 49,
budynek, ul. Wyszynskiego 54,
budynek, ul. Wyszynskiego 60,
budynek, ul. Zwirki 5,
32)budynek, ul. Zwirki 6.
3. Dla budynkow objetych ochrong obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)Nakazuije sie:

a) zachowanie obiektéw oraz utrzymanie jednolitego charakteru elewacji m.in. w zakresie uzytych materiatéw
elewacyjnych, kolorystyki , stylu i podziatéw stolarki,

b) w przypadku parteréw ustugowych, zachowanie jednolitej kolorystyki i uzytych materiatéw na catej elewacji
parteru oraz zachowanie jednolitej kolorystyki i podziatéw stolarki,

c) zachowanie wewnetrznych elementéw wystroju takich jak: schody, balustrady, sufity, sklepienia, polichromie,
sztukaterie, boazerie, posadzki ceramiczne, zachowane urzadzenia uzytkowe (np.: piece, lampy itp.).

2)Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldéw i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej
2 m2 i na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji na elewacjach od strony drég publicznych.

3)Dopuszcza sie:
a) likwidacje bezstylowych przybudéwek i oficyn,
b) wyburzenia z uwagi na stan techniczny budynkéw po wykonaniu dokumentacji dla celéw archiwalnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz
szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Obowigzuje ochrona konserwatorska dobra kultury - zespotu bylego Szpitala Spotki Brackiej -
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa $Slaskiego pod numerem rejestru A/45/01, kitdry tworzg nastepujace
obiekty:

1)pawilon gtéwny,

2)portiernia,

3)budynek mieszkalny (obecnie administracyjny),
4)budynek pralni i kuchni,

5)pawilon dziecigcy,

6)prosektorium i kaplica.

2. Obszar planu w catoéci potozony jest w obszarze iterenie gérniczym ,Piekary Slaskie I’ Zaktadu
Gorniczego ,Piekary Slaskie” ; ustala sie obowigzek uzyskania bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,
informacji odnos$nie warunkéw wynikajacych z potozenia w terenie gérniczym, w szczegoélnosci okreslenie potrzeby
wykonania ekspertyz idokumentacji geologiczno - inzynierskich w celu ustalenia warunkéw posadowienia
i zabezpieczenia obiektéw budowlanych.

3. Dla wyznaczonego - zgodnie zrysunkiem planu - rejonu wystepowania gruntdw nasypowych na
zrekultywowanych terenach, ustala sie obowigzek wykonania ekspertyz (dokumentacja geotechniczna
i dokumentacja geologiczno - inzynierska) okreslajacych:

1)warunki posadowienia obiektow budowlanych,

2)stopien i zakres uzdatniania podtoza,
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3)stopien niebezpieczenstwa samozaptonu gruntéw nasypowych (materiatu hatdowego),

4)mozliwosé wystepowania pogorniczych deformaciji terenu, zaréwno z tytutu eksploatacji rud cynku i ofowiu oraz
wegla kamiennego.

4. W strefach kontrolowanych gazociggéw przepisy wedtug ktérych gazociagi zostaty wybudowane.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 10. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej A-1MU — A-16MU ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi,

2)przeznaczenie uzupetniajgce — garaze i parkingi dla samochodéw o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 t,
drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa wytacznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc postojowych:
1)dla budynku mieszkalnego nie mniej niz 1 miejsca postojowe /mieszkanie wliczajgc w to miejsca w garazu,

2)dla ustug oraz drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe/ 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu oraz 1 miejsce dla roztadunku samochodéw dostawczych.

3. Dla ustug realizowanych na terenach A-MU ustala sie nastepujace zasady:

1)ustugi inne niz handel mogg by¢ realizowane jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100
m2,

2)ustugi handlu moga by¢ realizowane jako obiekty wolnostojace o powierzchni zabudowy od 100 m2 do 400 m2,

3)lokalizacja ustug w budynkach wyzszych niz 1-kondygnacyjne moze nastepowac¢ od nizszej kondygnacji do
wyzszej, na zasadzie petnego zajecia powierzchni kolejnej kondygnacji lub zapewnienia niezaleznej obstugi
komunikacyjne;.

4. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

1)powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej, adla nieruchomosci przylegajacych
bezposrednio do ul. Wyszynskiego i ul. Bytomskiej do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

2)powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
nieruchomosci przylegajacych bezposrednio do ulic: Wyszynskiego i Bytomskiej, gdzie nie okresla sie
powierzchni biologicznie czynnej,

3)wysokos¢ zabudowy —

a) budynki mieszkaniowe do czterech kondygnacji naziemnych a od strony drég publicznych od dwoch do
czterech kondygnacji nadziemnych,

b) budynki ustugowe, produkcyjne i magazynowe do 12 m a od strony drég publicznych od 8 m do 12 m,
4)dachy o nachyleniu do 30°, z zastrzezeniem ustalenh § 8.

§ 11. Tereny ustug

1. Dla terenu ustug opieki zdrowotnej A-UZ ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - ustugi opieki zdrowotnej,

2)przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkanie funkcyjne, ustugi powigzane z funkcja opieki zdrowotnej, zespoty
garazy oraz parkingi; w tym garaze i parkingi wielopoziomowe,

3)miejsca postojowe - zaspokajajace potrzeby parkingowe klientéw i personelu, przy czym nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe/ 3 t6zka szpitalne,
b) 2 miejsca postojowe/ 2 gabinety,
c) 1 miejsce postojowe/ 50 m2 powierzchni uzytkowej innych funkgciji,
4)parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy - nie okresla sieg,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysokos¢ zabudowy — do pieciu kondygnacji nadziemnych,
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d) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w zakresie
ksztattowania bryty i dachéw budynkéw z zachowaniem spéjnosci w ramach planowanej inwestyciji,

5)dopuszcza sie zlokalizowanie ladowiska dla $migtowcow.
2. Dla terenéw zabudowy ustugowej A-1U — A-11U ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe — ustugi,

2)przeznaczenie uzupetniajgce - drobna dziatalno$é produkcyjna i magazynowa, zespoly garazy od 4 do 20
stanowisk w kazdym zespole oraz parkingi, w tym garaze i parkingi wielopoziomowe,

3)miejsca postojowe - zaspokajajgce potrzeby parkingowe klientéw i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
postojowe/30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i produkcyjnego, a przypadku ustug zdrowia na
zasadach jak w ust.1 pkt 4,

4)parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysokosé zabudowy - budynki ustugowe, produkcyjne i magazynowe do 15 m oraz nie mniej niz 8 m na
terenach o symbolach A-1U — A-3U,

d) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie
ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdéjnosci w ramach planowanej inwestycji, z mozliwoscig
realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

5)nie dopuszcza sie zlokalizowania obiektéw magazynowych igospodarczych bezposrednio przy drogach
publicznych.

3. Dla terenu ustug centrotwérczych A-UC - ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe - ustugi, w tym handel o powierzchni catkowitej powyzej 1900 m2; wyklucza sie
handel realizowany w budynku wolnostojacym o powierzchni zabudowy do 200 m2,

2)przeznaczenie uzupetniajace - zespoty garazy od 4 do 20 stanowisk w kazdym zespole oraz parkingi; w tym
garaze i parkingi wielopoziomowe,

3)parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

)
c) wysokos¢ zabudowy - do 20 m,
d) gabaryty zabudowy - nie okresla sie,
)

e) liczba miejsc postojowych - zaspokajajgca potrzeby parkingowe klientéw i personelu, przy czym nie mniej niz
1 miejsce postojowe/30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

4)dopuszcza sie realizacje dominant,

5)nakazuje sie utrzymanie istniejacego drzewostanu sgsiadujgcego z terenami o symbolu A-1ZP i A-2ZP.
§ 12. Tereny zieleni
1. Dla terendw zieleni urzgdzonej A-1ZP — A- 3ZP ustala sie

1)przeznaczenie podstawowe - parki i zielence,

2)przeznaczenie uzupetniajagce - obiekty matej architektury, budynki niezbedne dla realizacji ustug rekreaciji,
w tym handlu i gastronomii oraz urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe,

3)parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 100 m2,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy - do 4 m,
)

d) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie
ksztattowania bryty budynku z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji.

§ 13. Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Dla terenu drogi lokalnej A-KDL (ul. Wyszynskiego) zachowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (ok. 13 m - 22 m).

1)przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
2)przekroj 1/2,
3)obustronne chodniki.
2. Dla terenéw drog dojazdowych A-1KDD — A-6KDD zachowuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1)A-1KDD (ul. Sienkiewicza) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 10 m - 11 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2,
2)A-2KDD (ul. Wolnosci) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 5 m - 6 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2,
3)A-3KDD (ul. Powstaricow Warszawskich) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 4,5 m - 6 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2,
4)A-4KDD (ul. Powstancow Warszawskich) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 6 m - 8 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2,
5)A-5KDD (ul. Traugutta) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 7 m - 17 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2,
6)A-6KDD (ul. Mickiewicza) zgodnie z rysunkiem planu (ok. 7 m - 16 m),
a) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna,
b) przekroj 1/2.
3. Dla terenéw drég wewnetrznych A-1KDW — A-4KDW zachowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)A-1KDW zgodnie z rysunkiem planu (ok. 3 m - 4 m),
2)A-2KDW zgodnie z rysunkiem planu (ok. 5 m - 8 m),
3)A-3KDW zgodnie z rysunkiem planu (ok. 5 m - 7,5 m).
4. Dla terenu planowanej drogi wewnetrznej A-4KDW ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
5. Dla terenu stacji paliw A-KS ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe - stacja paliw,
2
3

4)parametry zabudowy:

)
Jprzeznaczenie uzupetniajace - handel i gastronomia,

)liczba miejsc postojowych - zaspokajajgca potrzeby parkingowe klientow i personelu,
)

a) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki,

c) wysokosé zabudowy - budynki do 9 m,

d) gabaryty zabudowy - nie okresla sie.

6. Dla terenu parkingu A-KP ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe — parking,

2)przeznaczenie uzupetniajgce - nie okresla sie,

3)dopuszczenia: zabudowa podziemna,
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4)parametry zabudowy - nie okre$la sie.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

~ §14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

Przewodniczacy Rady Miasta
w Piekarach Slgskich

Krzysztof Seweryn

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/544/10
Rady Miasta w Piekarach Slaskich
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/544/10
Rady Miasta w Piekarach Slaskich
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik2.pdf
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