Uchwata Nr XLI1/382/10
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 23 marca 2010 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wikasnosé Gminy Czechowice-Dziedzice
lub bedacymi w jej posiadaniu.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust.4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603. ze zm. ),

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala:

§ 1. Wprowadza sie jednolite zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$ ¢ Gminy Czechowice-
Dziedzice lub bedacymi w jej posiadaniu.

§ 2. Za lokal uzytkowy w rozumieniu niniejszej uchwaty uznaje sie kazdy lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalny.

§ 3. 1. Lokale uzytkowe moga by¢ oddawane w najem badz uzyczenie.

2. Najem lub uzyczenie lokalu nastepuje na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej miedzy najemca lokalu lub biorgcym
lokal do uzywania a Gming Czechowice-Dziedzice w imieniu ktérej wystepuje jednostka organizacyjna Gminy wiadajaca
lokalem jako wynajmujaca lub uzyczajaca.

§ 4. Wybor najemcy lokalu uzytkowego nastepuje w trybie przetargowym z zastrzezeniem § 5 ust. 4, § 6 ust. 1 2,
§ 7 ust.1.

§ 5. 1. Wybdr najemcy w drodze przetargu publicznego przeprowadza sie w trybie licytacji stawki najmu za jeden m2
powierzchni lokalu.

2. Minimalng stawke czynszu z uwzglednieniem lokalizacji lokalu i przeznaczenia ustala dla celéw przetargu Burmistrz
w drodze zarzadzenia.

3. Jezeli pierwszy przetarg nie wytoni najemcy lokalu, ogtasza sie drugi przetarg z mozliwo$cig obnizenia stawki, o ktérej
mowa w ust. 2 maksymalnie o 50%.

4. Jezeli drugi przetarg nie wytoni najemcy lokal moze by¢ wynajety w trybie bezprzetargowym w drodze negocjacji stawki
czynszu.

§ 6. 1. Burmistrz moze zezwoli¢ na zawarcie umowy najmu lokalu w trybie bezprzetargowym z osoba, z ktérg
dotychczasowa umowa zostata rozwigzana przed umownym terminem obowigzywania z przyczyn dotyczacych stanu
technicznego budynku lub zmiany przeznaczenia lokalu.

2. Burmistrz moze w trybie bezprzetargowym zezwoli¢ na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego jezeli w miejsce
dotychczasowego najemcy wstepuje jego wspétmatzonek lub zstepny w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym
lokalu o takim samym lub podobnym charakterze.

3. Stawke czynszu dla uméw zawieranych na podstawie ust. 1 i 2 ustala sie w drodze rokowan z zastrzezeniem, ze nie
moze ona by¢ nizsza niz ustalona dla celéw przetargu wedtug zasad okreslonych w § 5 ust. 2.

§ 7. 1. Burmistrz moze zezwoli¢ na zawarcie umowy najmu lokalu w trybie bezprzetargowym z nizej wymienionymi
rodzajami podmiotéw:

1) organizacje spoteczne, stowarzyszenia, fundacje,
2) biura poselskie i senatorskie,

3) podmioty gospodarcze wynajmujace lokal w budynku dla jego zaopatrzenia w media.

2. Dla podmiotow okreslonych w ust. 1 stawki czynszu z uwzglednieniem rodzaju podmiotu ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia, w wysokosci nie wiekszej niz stawka, o ktérej mowa w § 5 ust. 2.
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§ 8. Podmiotom okreslonym w § 7 ust. 1 prowadzacym dziatalno$¢ o charakterze nie zarobkowym Burmistrz moze na ich
wniosek oddac lokal w uzyczenie.

§ 9. Stawka czynszu za najem powierzchni przynaleznych tj. piwnic, strychow i innych pomieszczen nie majacych
bezposrednich potaczen z wynajmowanym lokalem stanowi 25 % obowigzujacej stawki za powierzchnie uzytkowa.

§ 10. 1. Czynsz podlega corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje od nastepnego miesigca po miesigcu, w ktérym dokonano zawiadomienia
o waloryzacji w trybie okreslonym w ust. 3.

3. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowa¢ bedzie w formie pisemnego
powiadomienia najemcy przez wynajmujacego bez koniecznosci zmiany umowy najmu.

§ 11. 1. Umowy o najem lokali uzytkowych zawiera sie na okres do lat pieciu z mozliwoscia ich przedtuzenia na wniosek
najemcy i za zgodg wynajmujgcego na kolejne okresy nie dtuzsze niz piec lat.

2. Za zgoda wynajmujacego umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na uzasadniony wniosek najemcy.

3. Umowe uzyczenia lokalu zawiera sie na okres do lat trzech z mozliwo$cig przedtuzenia na wniosek najemcy za zgoda
Burmistrza na kolejne okresy nie dtuzsze niz trzy lata.

§ 12. Burmistrz moze ograniczy¢ lub okresli¢ sposoéb korzystania oddawanego w najem lokalu biorac pod uwage
zapotrzebowanie spoteczne na okreslony rodzaj dziatalnosci gospodarczej w Gminie badz uwzgledniajac inne preferowane
cele przewidziane w realizowanych programach spotecznych i gospodarczych w tym w strategii rozwoju Gminy
Czechowice-Dziedzice.

§ 13. 1. Najemca lokalu uzytkowego, przed podpisaniem umowy i objeciem lokalu w posiadanie, zobowigzany jest wptaci¢
na rachunek bankowy jednostki organizacyjnej wtadajacej lokalem kaucje na zabezpieczenie zobowigzan, w wysokosci
trzykrotnosci wynegocjowanego czynszu netto ( bez podatku VAT ). Wptacone przez najemce lokalu uzytkowego w trakcie
postepowania przetargowego wadium zarachowuje sie na poczet kauciji.

2. Kierownik jednostki organizacyjnej wtadajacej lokalem tworzy lokate terminowa z otrzymanej kaucji, ktérg jest
zobowigzany zwrdéci¢ najemcy wraz z oprocentowaniem, po potrgceniu bankowych kosztéw prowadzenia lokaty i prowizji
bankowej za przelew oraz nieuregulowanych zobowigzan z tytutu najmu lokalu uzytkowego, w ciagu 30 dni od daty
rozwigzania umowy najmu lub jej wygasniecia.

§ 14. Najemcy - osoby fizyczne prowadzace dziatalno$ ¢ gospodarcza samodzielnie lub w formie spotki cywilnej badz
jawnej, pozostajacy w zwigzku matzehskim i matzenhskiej wspoélnosci majatkowej zobowigzani sg do dostarczenia pisemnej
zgody wspotmatzonkdw na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego. Osoby nie pozostajace w zwigzku matzenskim oraz
pozostajace w zwigzku matzenskim lecz nie bedace w matzehskiej wspolnosci majatkowej ztoz g na te okolicznos$é
stosowne o$wiadczenie.

§ 15. 1. Najemca lokalu uzytkowego lub biorgcy lokal do uzywania jest zobowigzany dba¢ o jego stan techniczny
i estetyke.
2. Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb najemcy obcigzajg najemce.

§ 16. Burmistrz na wniosek najemcy w formie zarzadzenia moze zezwoli¢ jednostce organizacyjnej Gminy wiadajacej
lokalem na okresowe obnizenie czynszu za najem lokalu uzytkowego gdy z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
korzystanie z lokalu jest utrudnione (remont obiektu, w ktdrym znajduje sie lokal, remont ulicy, przy ktoérej jest usytuowany,
jej czasowe zamkniecie, itp.) lub zwolnienie z czynszu, jezeli okresowo korzystanie z lokalu jest niemozliwe.

§ 17. Organizacje przetargéw, rokowan i negocjacji przeprowadza kierownik jednostki organizacyjnej wtadajacej lokalem na
podstawie regulaminu wydanego przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.

§ 18. 1. Najemca moze za zgodg wynajmujgcego zmieni¢ rodzaj dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w lokalu
wynajetym w trybie § 5.

2. Stawke czynszu po zmianie dzialalnosci ustala sie w drodze rokowan ale nie moze ona byé nizsza od stawki
obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku o zmiane.

3. Zmiany okreslone w ust. 1 i 2 uwzglednia sie w umowie w formie aneksu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.
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§ 20. Traci moc uchwata Nr XXX/277/09 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Czechowice-Dziedzice.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Kwasny
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