UCHWALA NR XLI1/321/10
RADY GMINY GIERALTOWICE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Gieraltowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.l iart.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r Dz. U. nr 142 poz.1591 z p6zn. zmian) oraz
art.21 ust.l pkt.2 iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r nr 31 poz.
266 z pdzniejszymi zmianami).

Rada Gminy Gierattowice uchwala

I. Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Gieraltowice.

§ 2. Artykuty powotane w uchwale bez blizszego okres$lenia oznaczaja artykuty ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r nr 31 poz. 266 z pdzn. zmian).

§ 3. Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga ubiegac¢ si¢
w zaleznosci od swojej sytuacji mieszkaniowej o najem lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli zamieszkuja na pobyt staly na terenie gminy co
najmniej 3 lata jak réwniez osoby, o ktorych mowa w §13 uchwaty.

I1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Okresla sig¢ wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym uzasadniajaca
oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy jako wysoko$¢ nie przekraczajaca 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢
dochodu okresla si¢ jako $rednia ztrzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych miesiac,
w ktoérym zaproponowano oddanie lokalu w najem. Za dochdd uwaza si¢ dochody cztonkow
gospodarstwa domowego okre§lone w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§5.

Okres$la si¢ wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym uzasadniajaca
oddanie w najem lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
jako wysoko§¢ nie przekraczajaca 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Dla o0sob,
ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru wysokos¢ nie
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przekraczajaca 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako Srednia ztrzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych miesiac, w ktorym zaproponowano oddanie lokalu w najem. Za dochéd
uwaza si¢ dochody czlonkéw gospodarstwa domowego okreslone w przepisach ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

III. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. 1. W rozumieniu niniejszej uchwaty za osob¢ pozostajaca w trudnych warunkach
mieszkaniowych uwaza si¢ osobg¢ zamieszkujaca w lokalu, w ktorym na cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m2 ogo6lnej powierzchni pokoi lub w lokalu
nie spetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcy, dopuszcza si¢ mozliwos¢
przyznania dodatkowej powierzchni pokoju po podziale wolnego lokalu, ktory zostal
zwolniony przez dotychczasowego najemce, alokal graniczy zlokalem osoby, ktora
pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych.

IV. Kryteria wyboru osob, ktorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1)Uprawnione sa do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy, o ktorej mowa w §
2 lub orzeczenia sadowego,

2)Opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

3)Pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych 1 osiagajacych dochod zgodnie
z zapisem § 4 niniejszej uchwaty.

4)Posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku, w ktérym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia
lokalu z powodu przeprowadzenia remontu lub zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.

§8.

Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane
jako lokale socjalne.

O wydzieleniu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy na lokal socjalny decyduje
skierowanie na najem.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1)Nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

2)Utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.
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3)Pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych inie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz znalazty si¢ w niedostatku w skutek, czego ich dochod jest zgodny
z zapisem § 5 niniejszej uchwaty.

4)Utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

§ 10. W rozumieniu niniejszej uchwaly za osobg, ktora utracita tytul prawny do
zajmowanego lokalu uwaza si¢ osobg, z ktora zostat rozwiazany stosunek najmu po uptywie,
co najmniej 5 lat od daty zawarcia umowy najmu.

§ 11. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na czas nie dtuzszy niz 12
miesigcy z mozliwo$cia jej przedluzenia na nastgpny okres, jezeli najemca znajduje sig
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 12. W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢
okreslona w § 5, osoba zajmujaca lokal socjalny winna wystapi¢ o uregulowanie tytutu
prawnego do tego lokalu.

§ 13. 1. Osobom, ktore nie spetniaja kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale mozna
odda¢ w najem lokale nie spelniajace wymogow do zasiedlenia (tzn. zakwalifikowane do
remontu) w zamian za wykonanie remontu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. O przeznaczeniu lokalu do remontu na wtasny koszt decyduje Wojt po uwzglednieniu
opinii zarzadcy lokalu.

3. Zakres prac remontowych ustala protokolarnie zarzadca budynku.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 14. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na lokale, do ktérych gmina nie posiada
tytulu wlasnosci.

VL. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spoleczne;j.

§ 15.

Oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu, nastgpuje na podstawie zlozonego
wniosku wnioskodawcy, alokalu socjalnego na podstawie wniosku lub orzeczenia
sadowego.

Do wniosku osoba ubiegajaca si¢ o oddanie wnajem lokalu winna dotaczy¢
oswiadczenie o wysokos$ci dochodéw oraz potwierdzenie wiasciciela budynku
o warunkach mieszkaniowych.

§ 16. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu w budynku, w ktorym zachodzi
konieczno$¢ oproznienia lokalu zpowodu przeprowadzenia remontu kapitalnego lub
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia winna dolaczy¢ opini¢ wlasciwego organu
budowlanego o stanie technicznym budynku.
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§ 17. Zakwalifikowanie wniosku do oddania lokalu w najem na czas nieokre$lony lub
lokalu socjalnego nastgpuje po spelnieniu warunkow zawartych w niniejszej uchwale.

§ 18. Podstawa oddania lokalu w najem jest:
1)Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie 0sob oczekujacych na lokal.
2)Skierowanie do zawarcia umowy.
3)Przepisu nie stosuje si¢ do oséb wymienionych w §13.

§ 19. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych podlegaja opiniowaniu przez zespot ds.
mieszkaniowych.

2. W sktad zespotu wchodza po jednym przedstawicielu:
- Osrodka Pomocy Spotecznej w Gierattowicach,
- Rady Gminy Gierattowice,
- Urzedu Gminy w Gierattowicach.

3. Przedstawicieli do zespotu wskazuja kierownicy w/w jednostek, a przedstawiciela Rady
Gminy — Przewodniczacy Rady Gminy.

§ 20. 1. Wojt po zapoznaniu si¢ zopinia Zespotu ustala liste osob oczekujacych na
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

2. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na okres
jednego miesiaca w siedzibie Urzedu Gminy.

3. Projekt winien zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci sktadania uwag 1 zastrzezen.

4. Po uptywie jednego miesiaca Zespol rozpatruje zgloszone uwagi i zastrzezenia.
przedstawiajac swoja opini¢ Wojtowi.

5. Listy 0s6b oczekujacych na oddanie w najem lokalu sporzadza si¢ nie p6zniej niz 45
dni od podania do publicznej wiadomosci jej projektu.

6. Wojt w uzasadnionych przypadkach moze zadecydowaé o zamknigciu listy 0s6b
oczekujacych na oddanie w najem lokalu.

§ 21. Osoba umieszczona na liscie oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nie
oznaczony i lokalu socjalnego zostaje skreslona z listy w razie:

1)Wzrostu dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy ponad 20% wysoko$ci
okreslonej w § 4 lub w § 5.

2)Dwukrotnej odmowy zasiedlenia lokalu bez uzasadnionej przyczyny.

3)Uzyskania tytulu prawnego do innego lokalu.

VII. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 22. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wojt moze
odda¢ w najem lokal jego zstegpnym, wstepnym, petnoletniemu rodzenstwu, oraz osobie, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, pod warunkiem, ze w lokalu nie
wystepuja zalegtosci w czynszu lub dewastacja lokalu.

1d: MCIYQ-SJQLG-VIIFY-QXTUG-OFYFU. Podpisany Strona 4 z 5



2. Prawo uzywania lokalu moze by¢ przyznane osobom, o ktéorych mowa w ust.1 pod
warunkiem, ze osoby te byly zameldowane w lokalu oraz zamieszkiwaty w nim przez okres
nie krotszy niz 3 lata przed opuszczeniem lokalu przez najemcg.

3. Postanowien ustgpu.l nie stosuje si¢ do osdb, ktore w chwili opuszczenia lokalu przez
najemc¢ mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu.

§ 23. 1. Wojt moze odda¢ w najem lokal osobom, ktére pozostaty w lokalu po $mierci
najemcy, a ktore nie wstapity w najem lokalu w okresie do 12 miesigcy od dnia $mierci
najemcy pod warunkiem, ze faktycznie w nim zamieszkiwaty bez przerwy przez okres co
najmniej 3 lat, oraz,ze w lokalu nie wystgpuja zalegtosci w czynszu lub dewastacja.

2. W celu potwierdzenia faktycznego zamieszkiwania nalezy przedlozy¢ potwierdzenie
wiasciciela lub zarzadcy budynku.

3. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do osob, ktore w chwili $§mierci najemcy mialy tytut
prawny do zajmowania innego lokalu.

VIII. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2.

§ 24. Lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80m2 zwolniony przez dotychczasowego najemce moze byc¢
oddany w najem osobie, ktéora byla umieszczona na liscie, aktora zostala skre§lona
w zwiazku ze wzrostem dochodu powyzej 20% wysokosci okreslonej w § 4.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gierattowice.
§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Piotr Szottysek
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