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UCHWALA NR XV.126.2019
RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo
W rejonie dzialki nr ew. 125/10, obreb Zakrzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami
z2019r.: poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815), na wniosek
Wojta Gminy Zakrzewo, Rada Gminy Zakrzewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dziatki nr
ew. 125/10, obrgb Zakrzewo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo, uchwalonego uchwata Nr
XXX1/193/98 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 27 lutego 1998 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem uchwala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji;
3) KD-D — tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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3. Obowiazuja nastepujgce 0znaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenow;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna cze$¢ realizowanego budynku z pominigciem balkondw,
loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku;

2) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ ekologiczne i wysokosprawne zrodto ciepta, takie
jak: kociotl gazowy, kociol olejowy, kociol do spalania biomasy np. na pelety drzewne, brykiety itp.,
dopuszczone do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm;

3) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych nalezy sytuowac elewacjg frontowa budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ poziomych rzutow wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw oraz wiat na dzialce, z wylagczeniem elementéw nadwieszonych
wystajacych poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdtuz linii SN-15 kV — 0 szerokosci 12.0 m (6.0
m od osi linii w obie strony), na ktérym mozliwo$¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrgbnymi.

5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornika
Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie.

6. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych zwigzanych z realizacja
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji.

7. Tereny wymienione w ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania

ustalonych niniejsza uchwata lub rozdzielone terenami o0 innej funkcji oznaczono wyrdznikami cyfrowymi
1,2,3,..).

8. Do czasu realizacji zalozen planu tereny pozostaja w uzytkowaniu dotychczasowym.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki,

3) obowigzek stosowania jednakowego kata nachylenia wszystkich potaci dachu projektowanego budynku
W obrebie min. 70% powierzchni rzutu dachu,

4) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem elementéw ceramicznych, drewnianych
i kamiennych w kolorach naturalnych,

b) pokrycie dachu dachéwka, blacha lub papa w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na terenie ktorej realizacja robdt ziemnych
wymagac¢ bedzie prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe,
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2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie zustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktorych lokalizacja
odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych;

3) zagospodarowanie odpadow komunalnych: nakaz gromadzenia segregowanych odpadow w przystosowaniu
do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i dalsze
zagospodarowanie zgodnie z ustawg o odpadach;

4) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne — nalezy post¢gpowaé zgodnie z zasadg, o ktorej mowa
w ustawie 0 odpadach lub przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

5) obowigzek wykonania nawierzchni utwardzonych na terenach MN (jak dojazdy do garazy, miejsca
postojowe, $ciezki itp.) z materialow takich jak kostka brukowa, betonowa itp., ulozonych w sposob
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych;

6) sposdb postepowania z masami ziemnymi z wykopoéw budowlanych:
a) warstwe prochniczg nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia terenéw zielonych,
b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne.

7) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala sie szczegblnych zasad w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie strefe technologiczng wzdtuz linii SN-15 kV — 0 szerokosci 12.0 m (6.0 m od osi linii w obie strony),
w ktorej mozliwos¢ inwestowania ograniczona jest przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obowigzek podtaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji $ciekowej i sieci elektrycznej;

2) dojazd do terenu MN zdrogi publicznej KD-D oraz zprzylegtej drogi gminnej dz. nr 125/11 —
bezposrednio lub przez teren KDW;

3) na terenach MN nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych/garazy dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe/garaz na kazdy lokal mieszkalny;

4) przy projektowaniu sieci wodociaggowej obowiazek stosowania przepiséw przeciwpozarowych;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wilasnym, zdopuszczeniem ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w media przez modernizacj¢ istniejacych oraz budowg¢ nowych sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

7) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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8) ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne systemy grzewcze oparte o niskoemisyjne i odnawialne
zrédta energii.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego MN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m?;
3) teren biologicznie czynny minimum 40% powierzchni dziatki;
4) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.1;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.1;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.4;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.8;
8) budowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
9) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy min. 5% szeroko$ci elewacji frontowej budynku mieszkalnego;

10) budynki mieszkalne z dachem dwu- lub wielospadowym o0 nachyleniu potaci 30°—45°, wysoko$¢ do
kalenicy max 10.0 m lub z dachem ptaskim, wysokos¢ do 8.0 m;

11) dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych z dachem
jedno-, dwu- lub wielospadowym o nachyleniu potaci do 45°, wysoko$¢ do 5.0 m

12) dopuszcza si¢ budowe wiat i altan ogrodowych o wysokosci do 4.0 m, rowniez poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

13) poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD-D:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow oznaczonych KDW:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna pieszo-jezdna obstugujgca tereny MN;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych K:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;
2) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym dojs$¢ i dojazdow;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dz. nr 40/7 (ul. Kolejowa).

§ 16. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke shuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzewo.

§ 18. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia obowiazujacego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo, przyjetego przez Rad¢ Gminy Zakrzewo uchwalg
nr XXX1/212/10 z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Doroszuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV.126.2019
Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dzialki nr ew.
125/10, obr¢b Zakrzewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada

Gminy Zakrzewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projekitu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zakrzewo w rejonie dziatki nr ew. 125/10, obrgb Zakrzewo, nie rozstrzyga sig o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV.126.2019
Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzewo w rejonie dzialki nr ew. 125/10, obreb

Zakrzewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Zakrzewo

rozsirzy ga, co nastgpuje:

§1. Sposdb realizaci zapisanych w planie inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zadania w zakresie realizacji drog gminnych oraz budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w liniach rozgraniczajacych drég gminnych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki gminne:

inwestycje realizowane moga by¢é etapowo w  zalefnosci od wielkoSel  Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

realizacja inwestycji przebiegad bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in,
ustawa prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym,

gospodarce komunalnej i ochronie Srodowiska.

§2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

wydatki z budZetu gminy,

wspotfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewdodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d)  kredytow i poZzyczek bankowych,

¢) innych frodkéw zewngtrznych.

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a tak#e wlascicieli nieruchomoscei.
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