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UCHWALA NR XVI1/146/2020
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Staszica w Grodzisku Wielkopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz art. 3ust. 1, art. 4ust.1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018, poz.1945) - Rada Miejska
w Grodzisku Wielkopolskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Staszica w Grodzisku Wielkopolskim, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°7;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreSlone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewnetrzng budynku lub wiate;

4) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni peinej
wynosi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia™;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;
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6) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkdéw na
powierzchnie terenu;

7) ,,straganie” - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, nie bedacy budynkiem ani wiata,
przeznaczony do $wiadczenia ustug zwigzanych wylacznie z funkcjonowaniem cmentarza;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, porzadkowe;j,
turystycznej lub przyrodniczej;

9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
5) strefa dopuszczalnej lokalizacji straganow lub parkingow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie,

b) stosowanie materiatdéw do pokrycia dachow stromych budynkow i wiat, w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wyltacznie na elewacjach budynkow oraz na straganach, przy czym Ilaczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2,0 m” na elewacji oraz 1,0 m? na straganie,

b) lokalizacje obiektow matej architektury;

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m* i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m,

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 2,0 m,
¢) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
d) lokalizacji ogrodzen innych niz azurowe, Z wylaczeniem ogrodzen miejsc sktadowania odpadow,
e) lokalizacji budynkéw, wiat i straganéw wykonanych z blachy,

f) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem straganow oraz obiektow niezbednych
przy realizacji inwestycji budowlanych,
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) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) nasadzenia zielenig wysokg co najmniej jednej alei na terenie ZC,
b) ochron¢ powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Grodzisk Wielkopolski oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

f) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ cmentarza,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,001 1 nie wiecej niz 0,3,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigeej niz 10%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla budynkow: 7,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 9,0 m w przypadku dachu stromego,
- dla wiat: 3,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 5,50 m w przypadku dachu stromego,

f) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe o0 katach nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankéw), przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do obszaru planu,

i) zapewnienie co najmniej 10 miejsc postojowych, z dopuszczeniem wypelnienia ww. normatywu na
terenie KDW,

J) powierzchnig dziatki zgodng z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg¢ groboéw ziemnych i murowanych,

b) lokalizacje kolumbarium,
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¢) lokalizacje kaplicy, domu pogrzebowego, kostnicy, budynkéw administracyjnych i socjalnych, wiat,
d) lokalizacje parkingéw lub straganow w strefie oznaczonej na rysunku planu,
e) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow ustugowych o profilu ustug zwigzanym wytacznie z funkcjonowaniem cmentarza,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,2,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 9,0 m w przypadku dachu
stromego,

f) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe o0 katach nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankoéw), przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru planu,

i) zapewnienie, W granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

j) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem: wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomos$ci oraz wydzielania dziatek
dla doj$¢ i dojazdow - dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

b) lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow

przechowujgcych artykuty zywnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: uwzglednienie uwarunkowan

wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomos$ci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych w § 10 pkt 1 lit. j), przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego do drég lub
dojazdoéw, zktorymi te granice si¢ lacza oraz o szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 20 m,
z wylaczeniem wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek
stanowigcych dojscia i dojazdy, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie KDW;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych
Z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t,
uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym,

b) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

C) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

d) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
Z zastrzezeniem pkt 3,

) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
g) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie KDW,

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

§ 15. W zakresie sposobOw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a), b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d), zachowuja moc do dnia wejscia W zycie uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15 % dla terenu U;
2) 1% dla terenéw ZC i KDW.
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§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jozef Gawron
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. STASZICA W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XVI1/146/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 27 Iuteg_o 2020r.

e
\

SKALA 1:1000
10 20

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK WLKP.
SKALA: 10 000

mmm  Granlca obszaru objgtego planem

OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN:

mmm mm Granica obszaru objetego planem

— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
1ub 16 e

A—A Nieprzekraczalne linie zabudowy

awmy . Istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia

2G| Teren cmentarza
- Teren zabudowy uslugowej
Teren drogi wewnetrznej

% Strefa dopuszczalnej lokalizacji straganow
lub parkingéw

Obszar planu znajduje sie w granicach GZWP nr 144
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV11/146/2020
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 27 lutego 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Staszica w Grodzisku Wielkopolskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Grodziska
Wielkopolskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 2297

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/146/2020
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego przy ul. Staszica
w Grodzisku Wielkopolskim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Grodzisk Wielkopolski oraz na podstawie przepiso6w odrgbnych.

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomos$ci, wspoétfinansowanie $rodkami
zewngtrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — wramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub
innych srodkow zewnetrznych.
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