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UCHWALA NR XVIII/115/2020
RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

z dnia 12 lutego 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Chrzypsko Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Chrzypsko Wielkie, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie,
zatwierdzonej uchwatg Nr LI/268/2018 Rady Gminy Chrzypsko Wielkie z dnia 17.09.2018 roku.

2. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Chrzypsko Wielkie”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z przestrzenig dla celdw garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku oraz pochylnie i spoczniki dla osob
niepetnosprawnych jednak nie wigcej niz o 1,50m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych zrodet energii o mocy mikroinstalacji - fotowoltaiki, z uwzglednieniem pkt 2 i 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed haltasem tereny MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

2) ochrong obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza Notecka” PLB300015,
granice ktorego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

3) ochrong Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki -
Trzciel" granice ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialdbw nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:
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1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych
dziatek: powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
20 m, za wyjatkiem dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego od 80 do 100.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢: na terenie
MN nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w obrebie dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w garazach, budynkach gospodarczo - garazowych w liczbie: dla
funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny, dla funkcji ustugowej
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowana zabudowa; realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zaopatrzenie budynkow w wode z SiecCi
wodociggowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi; odprowadzanie Sciekdw bytowych, komunalnych: zgodnie
z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 5; nakaz uwzglgdnienia przepisow prawa wodnego w zakresie
zakazu wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i ziemi w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od
granic kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli iplaz publicznych nad wodami;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi; zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji - fotowoltaiki, z uwzglednieniem §5
pkt 2; dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz sredniego napiecia oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng; dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi; zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowe;j
w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem MN ustala si¢: w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu: budowe na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie wolno stojacego budynku
garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni¢ zabudowy:
do 35% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego: do 9,0m, budynku garazowego,
gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 5,50 m, wysoko$¢ budowli: do 9,0m, liczba kondygnacji
nadziemnych: budynku mieszkalnego: do 2, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:1,
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dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
geometri¢ dachow: budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: dachy
dwuspadowe 0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, nachylenie potaci
dachowych: budynku mieszkalnego: 35 — 45, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego:
25 - 45, pokrycie dachéw budynkow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt3:nie mniejsza niz 800m?
z uwzglednieniem lit. b, za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;  ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do
parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 1, 2.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Mariusz Kamyszek
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Zalacenik nr 1
do Uchwaly Nr XVIII/115/2020

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY CHRZYPSKO WIELKIE Rady G Clivpsko Wiclkie

z dnia 12 lutego 2020 .
ogloszonej w Dz.Urz. Woj. Wlkp. z dnia poz.

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHRZYPSKO WIELKIE
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skala 1:10 000
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OZNACZENIA: ¥ Ly SIS v
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
BUDYNKI MIESZKALNE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE

GRANICE ZESPOLU STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OBSZAR ZWARTYCH STRUKTUR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
MIEJSCOWOSCI PREFEROWANYCH DO ROZWOJU

= GRANICE OBSZAROW OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA
F ﬁ ‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
}—A—{ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN | TERENZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH:
*— - Sierakowskiego Parku Krajobrazowego,
- Obszaru Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakow "Puszcza
Notecka" PLB 300015
- Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 146 "Subzbiomik Jezioro
Bytynskie-Wronki-Trzciel"

LINIE WYMIAROWE

—fH—
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XVIII/115/2020
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 12 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Chrzypsko Wielkie.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII115/2020
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
zdnia 12 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Chrzypsko Wielkie, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Chrzypsko Wielkie
rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizagji zapisanych w zmianie migjscowego planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej: zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetengji ktorych lezy rozwo) sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarne), energetyczne], gazociggowe), zgodnie 2z ustaleniami  zmiany
miegjscowego planu oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowe), okreslonych
W zmianie migjscowego planu nie obeiazy budzetu gminy Chrzypsko Wielkie.
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