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UCHWALA NR XX/185/2020

RADY MIEJSKIEJ ZAGOROWA
z dnia 22 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych teren6w w obrebach
geodezyjnych Zagérow i Wrabczyn, gmina Zagorow - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwiagzku z Uchwatg nr V/40/19 Rady Miejskiej Zagérowa z dnia
29 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terendw na obszarze Gminy Zagéréw, Uchwata nr VII/63/19 Rady Miejskiej
Zagorowa zdnia 5wrzesnia 2019r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze Gminy Zagérow
i Uchwata nr I1X/89/19 Rady Miejskiej Zagérowa z dnia 3 grudnia 2019 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na
obszarze Gminy Zagéréw uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagorow”, uchwalonego dnia 28.12.2006 roku Uchwala Rady Miejskiej Zagorowa
Nr 111/10/2006.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw W obrebie
Zago6row 1 Wrabczyn , zwany dalej planem.

§ 2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu pt. "Gmina Zagéréw - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenow w obrebach geodezyjnych Zagorow i Wrabczyn gmina Zagorow Etap [ skala 1:2000,,,
bedacy integralng czgscig planu;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) symbole terenow;
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3) linia rozgraniczajaca tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegtoscia w metrach;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;
2) granica obszaru Natura 2000 obszar siedliskowy Ostoja Nadwarcianska;
3) granica obrebu geodezyjnego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany w art. 3 ustep
2a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 roku poz. 1333);

2. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami);

3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

4. dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o co najmniej dwoch potaciach
0 roznym kierunku nachylenia;

4. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przed ktorg nie moze
by¢ zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w Kierunku drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkow jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupeilniajacym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po speinieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowiacy uzupelnienie Iub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7.symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i1 uzupetiajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

9. ustugach nieucigzliwych lub zabudowie ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
ustugi nie nalezace do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10. ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe stuzace zaspokojeniu potrzeb
podstawowych;

11. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa i eksploatacjg tej instalacji, w granicach ktorego zamyka si¢ jej ponadnormatywne oddziatywanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe
poszczegdlnych terenow, przyporzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwe;j;
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3. MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j;
4. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

5. ZP,KX - teren zieleni publicznej i drogi pieszo-jezdnej;

6. KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

7. KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej

8. KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, remont, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej od krawedzi jezdni niz ustalona w planie maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ich rozbudowe, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zmniejszenia
dotychczasowej odleglosci od krawedzi jezdni.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej wymagaja zgloszenia do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysoko$ci 100 m i wigcej powyzej poziomu
otaczajacego terenu lub wody wymagaja zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpaddéw i magazynowania
odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisow prawa.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

4. W przypadku budynkéw niskich dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5. W razie braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wilasny nieutwardzony, do doléw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

6. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okres§lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

7. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami 0 odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

8. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje si¢, iz tereny:
1) tereny oznaczone symbolem MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem MN/U i MN,U nalezg do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolem RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§8.1. W obszarze objetym planem, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego:

- obreb geodezyjny Wrabczyn (czg$¢ dziatek nr 640 i 639) stanowisko bn. AZP 56-36/5.

2.Na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla wymog postgpowania zgodnie z ustawg
0 ochronie i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem, w znacznej cze¢$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 obszar siedliskowy Ostoja Nadwarcianska i obowigzuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

2. Teren objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach Pyzdrskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i obowigzujg na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

3. Teren objety opracowaniem, w calo$ci objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy
naftowej i gazu ziemnego - koncesja ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. wazna do dnia 07.07.2022 r.
udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa na rzecz PGNiG SA
w Warszawie.

4. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

5. Teren objgty opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego, w strefie ochronnej ujgcia
wody, W obszarze ochronnym zbiornika wod srédladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6. Teren objety opracowaniem nie znajduje Si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dzialki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza
uchwata, w szczegdlnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- doj$¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku podziatu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MN, MN,U i MN/U:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia = 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

b) zapewnienie minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 22 m;
C) zapewnienie maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,

d) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki mieszkaniowej 800 m?;
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€) zapewnienie minimalnej powierzchni dzialki mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej 1000 m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci
15,0 m (po 7,5 m od osi linii).

2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz:
1) lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
2) lokalizowania miejsc do parkowania,
3) tworzenia hald i nasypow,
4) sadzenia i utrzymywania drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ przekracza 4 m.,

5) prowadzenia wykopow, sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyroboéw i materiatdéw lub maszyn
i urzadzen budowlanych,

6) w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci pasow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazujga.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci
wodociggowych.

2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem wymogéw rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U.
Woj. WIkp. z2014r. poz.2129) speliajagcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub
atestowanych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejgcych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;
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4) przebudowa istniejgcej sieci elektrotechnicznej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, moze by¢ realizowana na warunkach okre§lonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami.

4. W zakresie tacznosci:
1) z istniejace;j sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa lub bezprzewodowa; dopuszcza si¢ jej
prowadzenie w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wiasciwego
zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

4) przebudowa istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5.W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami
charakteryzujacymi si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takimi jak energia elektryczna, paliwa ptynne,
gazowe istate lub alternatywne zrodta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zuwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach prawa lokalnego.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociggéow zgodnie Z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci
gazowej.

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci
opracowywania zmian planu;

4) nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemig zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

5) nalezy zachowaé ograniczenia praw wlasnosci wilascicieli gruntow nad gazociggami tj. w pasie nad
gazociaggiem (w strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

8. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie i uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow.
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§ 14. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obsluga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejacy i projektowany uktad drog
publicznych i drog wewngtrznych.

2. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ z drogi publicznej zbiorczej.

3. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
na nieruchomosci wilasnej inwestora.

4. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

5. Migjsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych tacznie z miejscami garazowymi,
nalezy zapewni¢ w ilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastgpujacych
wskaznikéw 1 warunkoéw ich realizacji:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
rolnym nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie.

2) Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji
§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. W lokalu uzytkowym, w budynku mieszkalnym jednorodzinny dopuszcza si¢ prowadzenie ustug
bytowych.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiagzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze
I garazowo-gospodarcze;
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3) dla budynkow mieszkalnych ustala sie dachy skosne wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni,
dopuszcza si¢ inne nachylenie polaci w celu dostosowania do zabudowy istniejacej lub zabudowy
sasiadujacej;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych wustala si¢ dachy skosne
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego wolnostojacego
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewngtrznej.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
nieuciazliwej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze,
garazowo-gospodarcze i ustugowe;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni,
dopuszcza si¢ inne nachylenie polaci w celu dostosowania do zabudowy istniejacej lub zabudowy
sasiadujacej;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych iustugowych ustala si¢ dachy
skosne wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego i ustugowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego i ustugowego
bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki sgsiednie;j;

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu lub
drogi dojazdowej.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U , 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m
) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %

e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i budynki ustugowe, garazowe,
gospodarcze i garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne wielospadowe o kacie nachylenia 25— 45 stopni,
dopuszcza si¢ inne nachylenie polaci w celu dostosowania do zabudowy istniejacej lub zabudowy
sasiadujacej;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkow ustugowych, garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skosne
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego, garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku uslugowego, garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego
bezposrednio przy granicy dzialtki sasiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
9) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewngtrzne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.01 - 0,9;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m.;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 8,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i budynki stuzace produkcji rolnej;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala sie dachy skosne wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni,
dopuszcza si¢ inne nachylenie polaci w celu dostosowania do zabudowy istniejacej lub zabudowy
sgsiadujacej;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych— prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkow ustala sie dachy skos$ne wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub
ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw stuzacych produkeji rolnej wolnostojacych Iub dobudowanych do
budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw stuzacych produkcji rolnej bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;j;

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej gtownej lub dojazdowej zlokalizowanej poza
granicami planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP,KX przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni publicznej idrogi pieszo-jezdnej; przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZP,KX obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
3. Obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej zbiorczej.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z: przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej - droga klasy zbiorczej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-Z ustala si¢ dotychczasowg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, 7KD-D przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa; przeznaczenie uzupetniajace:
infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

3. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 5KD-D ustala si¢ dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych,

4. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 6KD-D, ustala si¢ szeroko$¢ rowna szerokosci dziatek
numer ewidencyjny 909 i 910 na ktérych jest projektowana, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 7KD-D ustala si¢ szeroko$¢ rowng szerokosci dziatki
numer ewidencyjny 921 na ktorej jest projektowana, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepisow odrebnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW przeznaczenie podstawowe:
teren drogi wewnetrznej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 11KDW, ustala si¢ dotychczasowg szerokosé
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 12KDW, ustala si¢ szeroko$¢ rowna szerokoSci
dziatki numer ewidencyjny 869 na ktorej jest projektowana, zgodnie z rysunkiem planu.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 13KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 25. Uchwala sie, dla terendw objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci W wysokosci 20 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zagorowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Zagdrowa
(-) Ryszard Sikorski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/185/2020 Rady Miejskiej Zagorowa z dnia 22 wrzes$nia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/185/2020

Rady Miejskiej Zagorowa z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
w obrgbach geodezyjnych Zagorow i Wrabczyn, gmina Zagorow - Etap |

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zagorowa
0 sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami), Rada Miejska Zagdrowa rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Zagoérowa w sprawie braku uwag wniesionych na etapie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, a nie
uwzglednionych przez Burmistrza Zagoérowa, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/185/2020

Rady Miejskiej Zagorowa z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
w obrgbach geodezyjnych Zagorow i Wrabczyn, gmina Zagorow - Etap |

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zagorowa
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 ze zmianami) Rada Miejska Zagorowa okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej beda realizowane
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r., poz. 755
ze zmianami) i nie beda obcigzaty budzetu gminy
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