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UCHWALA NR XXI111/339/2020
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ul. WRZESINSKIEJ w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713), w zwigzku zart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086), Rada Miasta Gniezna uchwala,
CO hastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu W rejonie
ul. WRZESINSKIEJ w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta
Gniezna zdnia 1llutego 2000r., zmieniona nastepnic uchwatami: Nr LIV/588/2006 1z dnia
19 pazdziernika 2006 r., Nr XXVI1/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., Nr XXV/273/2012 z dnia
26 wrzesnia 2012 r., Uchwatg Nr XLIX/594/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Uchwata Nr XXV/271/2016
z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz Uchwata Nr V/70/2019 z dnia 27 lutego 2019 r.), zwany dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze o powierzchni okoto 4,4 ha, potozonym w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ul. WRZESINSKIE] w Gnieznie", opracowany wskali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zgodnie zustawg zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany taczacy dwa budynki, petnigcy funkcje komunikacji
wewngtrznej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej teren, w jakiej moga si¢ znajdowac lica Scian budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okre$lajaca odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej teren, na ktorej musza si¢ znajdowac lica scian budynkow, przy czym przed obowiazujaca
linia zabudowy moga by¢ sytuowane schody zewnetrzne 1windy zewnetrzne o glebokos$ci
nie przekraczajacej 2,0 m od lica $ciany budynku oraz laczniki wylacznie na warunkach okreslonych
W niniejszej uchwale;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni rzutow pionowych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych budynkow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych budynkows;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld zgodnie z ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice
Z ogtoszeniami;

12) uchwale reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate okreslajacg zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie
z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu;

13) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz
Z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej, jak pnacza, byliny, trawy.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
U/MW.1, UMW.2 i UMW.3;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U.1, U.2, U.3i U.4;
3) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: US.1, US.2, US.3 i US.4;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP.1;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4,
KDW.5, KDW.6 i KDW.7;

6) tereny wewnetrznych ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDX.1 i KDX.2;
7) teren parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: KS.1;
8) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: E.1.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem literowo-cyfrowym;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica zespohu koszar 12. Regimentu Dragonéw wpisanego do rejestru zabytkéw;

2) obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru zabytkow;
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3) formy zieleni komponowanej do ochrony i do odtworzenia;
4) strefa lokalizacji facznika;
5) proponowana organizacja ruchu.

§ 5. Wszelkie ustalenia niniejszego planu dotyczace: obiektow matej architektury, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych iogrodzen obowiazuja do czasu podjecia przez Rade Miasta Gniezna uchwaty
reklamowej regulujacej w tym zakresie warunki i zasady w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MW.1, UMW.2 i UMW .3, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$cia i dojazdy, parkingi naziemne
i podziemne, obiekty matej architektury, tablice reklamowe, w tym szyldy, urzadzenia reklamowe w formie
szyldow, tablice informacyjne;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) kioskéw, wiat i budynkéw gospodarczych,

c) tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z planowana funkcja
terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy iobiektow matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany
w zabytkowe otoczenie;

2) ochrong i odtworzenie form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu w postaci nasadzen zieleni
wysokiej;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak tory wyscigowe oraz parki
rozrywki;

2) zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
zuwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan krajobrazu
kulturowego;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku
technicznych mozliwosci, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podiaczenie do sieci cieptowniczej badz
stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej lub niskoemisyjnych paliw takich jak gaz i olej
opatowy oraz urzadzen do ich spalania, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen;

6) gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) w przypadku realizacji funkcji uslugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego
dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, w tym szyldow, wylacznie na elewacjach frontowych
budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wyltacznie w postaci szyldow w formie liter i znakoéw
przestrzennych, wylacznie na elewacjach frontowych budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych:
a) na elewacjach frontowych budynkow,
b) w formie wolnostojacej — 0 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

5) powierzchni¢ pojedynczej tablicy reklamowej, pojedynczej tablicy informacyjnej oraz powierzchnig
ekspozycji pojedynczego urzadzenia reklamowego nie wickszg niz 2 m?;

6) taczng powierzchnie tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych nie wieksza niz
3% powierzchni elewacji frontowej budynku, na ktérym sg one sytuowane;

7) zakaz umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych w sposob
zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju architektonicznego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala
sig:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, wtym zachowanie wewnetrznych ciggow

komunikacyjnych, w zwiazku =z potozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 69/Wlkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako obiekty
0 wartos$ciach kulturowych wpisane do rejestru zabytkow, w zakresie: bryty, formy dachu, (z zastrzezeniem
pkt 3), kompozycji elewacji, (z uwzglednieniem pkt 4) oraz historycznego wystroju architektonicznego
elewacji;

3) dopuszczenie zmiany geometrii dachu zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekty o wartosciach
kulturowych wpisane do rejestru zabytkow na terenach U/MW.2 i U/MW.3, z wyodrgbnieniem elementow
wspotczesnych od historycznych;

4) maksymalne dazenie do przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji zabudowy oznaczonej na rysunku
planu jako obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru zabytkow;

5) dopuszczenie realizacji nadwieszonego tacznika na terenie U/MW.2, z zastosowaniem plaszczyzn
szklanych, w sposob harmonizujacy z historyczng zabudowa, wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku
planu;

6) nakaz podporzadkowania nowej zabudowy pod wzgledem wysoko$ci i usytuowania historycznemu
zagospodarowaniu oraz harmonizowania formy architektonicznej z zabytkowym otoczeniem, bez
powielania historycznych rozwigzan architektonicznych;

7) ochrong istniejacych powiazan komunikacyjnych z otoczeniem;

8) ochron¢ istniejgcego historycznego ogrodzenia wraz z bramg, zlokalizowanego na terenie U/MW.1,
przebiegajacego wzdtuz ul. Wrzesinskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

9) dopuszczenie budowy ogrodzenia na terenie U/MW.1 wzdluz wskazanej na rysunku planu poéinocnej
granicy zespotu koszar wpisanego do rejestru zabytkéw, harmonizujacego z ogrodzeniem, o ktorym mowa
w pkt 8;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespolu koszar, z wyjatkiem terendow ustug o$wiaty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie w celu grodzenia zieleni w formie
zywoplotow;
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11) nakaz ochrony i uzupeinienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;
12) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;
13) lokalizacja reklam wymaga pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 11,0 m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu U/MW.1 — 30%,
b) dla terenu U/MW.2 — 55%,
¢) dla terenu U/MW.3 — 65%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu U/MW.1 — 0d 0,35 do 0,9,
b) dla terenu U/MW.2 —0d 0,5 do 1,65,
¢) dla terenu UM/W.3 —0d 0,6 do 1,95;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu U/MW.1 — 30%,
b) dla terenéw U/MW.2 i UM/W.3 — 5%;
6) geometri¢ dachow:
a) na terenie UMW.1 — dachy ptaskie,
b) na terenach U/MW.2 i UM/W.3 — dachy ptaskie lub dachy strome;
7) podziaty na dziatki budowlane zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny;

8) zasada podziatu podana w pkt 7 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegbélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong S$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
W zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, przy czym dla terenu
U/MW.1 takze istniejacym zjazdem z terenu drogi publicznej — ulicy Wrzesinskiej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem;
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2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciaglosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

3) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie co najmniej:
a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc postojowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) zapewnienie sumarycznej liczby miejsc postojowych wynikajacych z wymogoéw okreslonych w pkt 3 dla
obiektow wielofunkcyjnych;

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U.1, U.2, U.3 i U.4, dla ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi naziemne
i podziemne, parkingi wiclopoziomowe, obiekty matej architektury, tablice reklamowe, W tym
szyldy, urzadzenia reklamowe w postaci szyldow, tablice informacyjne;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) kioskow, wiat, budynkoéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy iobiektow matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany
w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie i odtworzenie form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu w postaci nasadzen
zieleni wysokiej;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak tory wysScigowe oraz parki
rozrywki;

2) zagospodarowanie zielenia ozdobnag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
zuwzglgdnieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan krajobrazu
kulturowego;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, a w przypadku braku
technicznych mozliwosci, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;;

5) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podigczenie do sieci cieptowniczej badz
stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej lub niskoemisyjnych paliw takich jak gaz i olej
opatowy oraz urzadzen do ich spalania, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen;
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6) gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zwigzanych z funkcja o$wiatowa jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) w przypadku realizacji funkcji uslugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego
dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, w tym szyldow, wylacznie na elewacjach frontowych
budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wytacznie w postaci szyldow w formie liter i znakéw
przestrzennych, wytacznie na elewacjach frontowych budynkdéw;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych:
a) na elewacjach frontowych budynkow,
b) w formie wolnostojacej — 0 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

5) powierzchni¢ pojedynczej tablicy reklamowej, pojedynczej tablicy informacyjnej oraz powierzchnig
ekspozycji pojedynczego urzadzenia reklamowego nie wicksza niz 2 m?;

6) taczna powierzchnie tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych nie wigksza niz
3% powierzchni elewacji frontowej budynku, na ktorym sg one sytuowane;

7) zakaz umieszczania tablic reklamowych i tablic informacyjnych w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy
istotne elementy i detale wystroju architektonicznego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, wtym zachowanie wewn¢trznych ciggow

komunikacyjnych, w zwiazku =z potozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 69/Wlkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) ochrong architektonicznego charakteru historycznej zabudowy na terenie U.4, oznaczonej na rysunku planu
jako obiekt o wartosciach kulturowych wpisany do rejestru zabytkéw, w zakresie: bryty, formy dachu,
kompozycji elewacji, (z uwzglednieniem pkt 3) oraz historycznego wystroju architektonicznego elewacji;

3) maksymalne dazenie do przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji zabudowy na terenie U.4,
oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosciach kulturowych wpisany do rejestru zabytkow;

4) nakaz podporzadkowania nowej zabudowy pod wzgledem wysokosci i usytuowania historycznemu
zagospodarowaniu oraz harmonizowania formy architektonicznej z zabytkowym otoczeniem, bez
powielania historycznych rozwigzan architektonicznych;

5) dopuszczenie realizacji nadwieszonego tgcznika na terenie U.1, z zastosowaniem plaszczyzn szklanych,
W sposob harmonizujacy z historyczng zabudowa, wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) dopuszczenie budowy ogrodzenia na terenach U.1 i U.2 wzdluz wskazanych na rysunku planu granic
zespotu koszar wpisanego do rejestru zabytkow, harmonizujgcego z ogrodzeniem, o ktérym mowa w §6
ust. 5 pkt 8;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespolu koszar, z wyjatkiem terendw ustug os$wiaty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie w celu grodzenia zieleni w formie
zywoplotow;

8) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;

9) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;
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10) lokalizacja reklam wymaga pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:
a) dla terenu U.1 — 11,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu U.2 — 11,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) dla terenu U.3 — 5,5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
d) dla terenu U.4 — 4,5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu U.1 — 80%,
b) dla terenu U.2 — 60%,
¢) dla terenu U.3 — 35%,
d) dla terenu U.4 — 45%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu U.1 —o0d 0,1 do 1,6,
b) dla terenu U.2 —od 0,55 do 1,2,
¢) dla terenu U.3 —o0d 0,3 do 0,4,
d) dla terenu U.4 —od 0,4 do 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenow U.1 i U.3 —10%,
b) dla terenu U.2 — 15%j;
¢) dla terenu U.4 — 20%;
6) geometri¢ dachow:
a) na terenie U.1 — dachy ptaskie lub dachy strome,
b) na terenie U.2 — dachy strome,
c) na terenach U.3 i U.4 — dachy ptaskie;
7) podziaty na dziatki budowlane zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny;

8) zasada podzialu podana w pkt 7 nie dotyczy wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 6542

10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
W zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenow z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciaglosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

3) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 2 miejsc postojowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US.1, US.2, US.3 i US.4, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenie US.1: urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury,

b) na terenie US.2: zabudowa ustugowa z zakresu: ustug o$wiaty iustug sportu, budowle sportowe,
budowle ziemne, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury,

¢) na terenie US.3: budowle sportowe, budowle ziemne, budynki i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place
zabaw, obiekty matej architektury,

d) na terenie US.4: budowle sportowe, budowle ziemne, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
obiekty matej architektury, terenowe parkingi naziemne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)na terenic US.1: zielen towarzyszaca, dojécia idojazdy, miejsca postojowe, urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej, tablice informacyjne,

b) na terenach US.2: zielen towarzyszaca, dojscia i dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
tablice informacyjne, tablice reklamowe, w tym szyldy oraz urzadzenia reklamowe w postaci szyldow,

c) na terenie US.3 iUS.4: zielen towarzyszgca, dojscia idojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, tablice informacyjne;

3) zakaz lokalizacji kioskow oraz tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub
kolidujacych z planowana funkcjg terenu;

4) zakaz lokalizacji parkingow na terenach US.2 i US.3.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) ksztaltowanie obiektow matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie i odtworzenie form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu w postaci nasadzen
zieleni wysokiej;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
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infrastruktury technicznej iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak tory wyScigowe oraz parki
rozrywki;

2) zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
zuwzglegdnieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan krajobrazu
kulturowego;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku
technicznych mozliwosci, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;;

5) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podiaczenie do sieci cieptowniczej badz
stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej lub niskoemisyjnych paliw takich jak gaz i olej
opatowy oraz urzadzen do ich spalania, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen;

6) gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zwigzanych z funkcjg o$wiatows jak dla terendw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a na pozostatych terenach tak jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) w przypadku realizacji funkcji uslugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego
dopuszcza si¢ stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

2) na terenie US.2 dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, w tym szyldow, wytacznie na elewacjach
frontowych budynkow;

3) na terenie US.2 dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wylacznie w postaci szyldow w formie
liter i znakow przestrzennych, wylacznie na elewacjach frontowych budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych:
a) na terenie US.2 — na elewacjach frontowych budynkéw,
b) w formie wolnostojacej — 0 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

5) powierzchni¢ pojedynczej tablicy reklamowej, pojedynczej tablicy informacyjnej oraz powierzchnig
ekspozycji pojedynczego urzadzenia reklamowego nie wiekszg niz 2 m?;

6) taczna powierzchnie tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych nie wigksza niz
3% powierzchni elewacji frontowej budynku, na ktorym sa one sytuowane;

7) zakaz umieszczania tablic reklamowych i tablic informacyjnych w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy
istotne elementy i detale wystroju architektonicznego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, wtym zachowanie wewngtrznych ciagdéw

komunikacyjnych, w zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 69/Wlkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) ochrong architektonicznego charakteru historycznej zabudowy na terenie US.2, oznaczonej na rysunku
planu jako obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru zabytkéw w zakresie: bryly, formy
dachu, kompozycji elewacji, (z uwzglednieniem pkt 3) oraz historycznego wystroju architektonicznego
elewacji;
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3) maksymalne dgzenie do przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji zabudowy na terenie US.2,
oznaczonej na rysunku planu jako obiekty o wartos$ciach kulturowych wpisane do rejestru zabytkow;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszar, z wyjatkiem:

a) terendw ustug o$wiaty, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie w celu
grodzenia zieleni ozdobnej w formie zywoptotow,

b) terenow boisk sportowych poprzez lokalizacj¢ ogrodzen w formie pitkochwytow;
5) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;
6) wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;
7) lokalizacja reklam wymaga pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:
a) dla terenu US.2 — 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu US.3 — 4 m, nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemng;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu US.2 — 20%,
b) dla terenu US.3 — 5%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu US.2 — od 0,3 do 0,4,
b) dla terenu US.3 — od 0,01 do 0,05;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terendéw US.1 i US.3 —50%,
b) dla terenéw US.2 i US.4 — 30%);
6) geometrie dachéw — na terenach US.2 i US.3 — dachy ptaskie;
7) podziaty na dziatki budowlane zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny;

8) zasada podziatu podana w pkt 7 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong s$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
W zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 6542

1) obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciagtosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP.1, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciaggi piesze, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) ksztaltowanie obiektow malej architektury w sposdb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

3) zachowanie i odtworzenie form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu w postaci nasadzen
zieleni wysokiej;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie zielenia ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
zuwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan krajobrazu
kulturowego;

3) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku
technicznych mozliwosci, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;
2) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej ustala
si¢:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, wtym zachowanie wewnetrznych ciggow

komunikacyjnych, w zwiazku zpotozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 69/Wlkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) dopuszczenie budowy ogrodzenia wzdtuz wskazanej na rysunku planu granicy zespotu koszar wpisanego
do rejestru zabytkow, harmonizujacego z ogrodzeniem, o ktérym mowa w §6 ust. 5 pkt 8;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszar;

4) nakaz ochrony i uzupetienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;
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5) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) podziaty na dziatki budowlane zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny;

3) zasada podziatu podana w pkt 2 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong S$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
W zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z terenu wewngetrznego ciaggu pieszego;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1, dla ktérego obowiazujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — matogabarytowa stacja transformatorowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen, nie zwigzanych lub kolidujacych
z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 1 m?,

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej ustala
sie:
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1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, wtym zachowanie wewnetrznych ciggdw
komunikacyjnych, w zwigzku zpotozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 69/WIkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszar;
3) nakaz ochrony i uzupetienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;
4) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) podziaty na dziatki budowlane zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny;

3) zasada podziatlu podana w pkt 2 nie dotyczy wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong s$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych,
W zwigzku z polozeniem terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych i projektowanych droég wewnetrznych;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciagglosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW 4,
KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDX.1, KDX.2 i KS.1, dla ktérych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu,
w zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenach: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7 — tereny drog wewnetrznych,
b) na terenach: KDX.1, KDX.2 — tereny wewngtrznych ciggéw pieszych,
c) na terenie KS.1 — parkingi naziemne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
tablice informacyjne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) ksztaltowanie obiektow matej architektury w sposob harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie;

2) zachowanie i odtworzenie form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu w postaci nasadzen
zieleni wysokiej, przy zachowaniu odlegtosci i stref widoczno$ci wymaganych przepisami odrgbnymi;
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3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, przy
uwzglednieniu wymaganych planem elementdéw urzadzenia drogi i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zachowania wymaganej przepisami odrgbnymi widocznosci,

2) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy czym dopuszcza
si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg oraz studni chtonnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 2,0 m? kazda, o wysokosci
nie wigkszej niz 3 m.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
sie:
1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, w tym zachowanie wewn¢trznych ciggow

komunikacyjnych, w zwiazku zpotozeniem obszaru objetego planem w granicach zespotu koszar
12. Regimentu Dragonow wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 69/Wlkp/A z dnia 20.11.2001 r.;

2) ochrone¢ powigzan komunikacyjnych z otoczeniem;

3) dopuszczenie budowy ogrodzenia na terenie KDW.3, wzdtuz wskazanej na rysunku planu granicy zespotu
koszar wpisanego do rejestru zabytkéw, harmonizujgcego z ogrodzeniem, o ktérym mowa w §6
ust. 5 pkt 8, przy zachowaniu ciggtosci powigzan komunikacyjnych;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz zespotu koszar;

5) dopuszczenie realizacji nadwieszonego tgcznika ponad terenem KDX.1, z zastosowaniem plaszczyzn
szklanych, w sposob harmonizujacy z historyczng zabudowa, wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku
planu, w sposéb nieograniczajacy ciggtosci komunikacyjnej terenu;

6) nakaz ochrony i uzupetnienia uktadu form zieleni komponowanej wskazanej na rysunku planu;
7) wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla terenéw KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 i KDW.7:

a) szerokosci paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji drog w formie jednoprzestrzennych ciggéw pieszojezdnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie KDW.6;

2) dla terenow KDX.1 i KDX.2: szeroko$ci ciagow pieszych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu KS.1: parametry miejsc postojowych i dojazdéw (drog manewrowych) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie sytuowania innych, dodatkowych elementéw infrastruktury drogowej;
5) parametry dzialek budowlanych:

a) na terenach KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDX.1 i KDX.2 podziaty
zgodne z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny,

b) minimalna powierzchnia dziatki na terenie KS.1 — 400 m?;
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6) zasady podziatu podane w pkt 5 nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy terenami 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
W zwigzku z polozeniem terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi rob6t budowlanych;

2) zachowanie ciagglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu nie podejmuje sig
ustalen.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi terenéw infrastruktura techniczng, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptownicze;j;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadami zewnetrznymi.
2. W zakresie sieci wodociggowej, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode¢ wytacznie z sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych.
3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow.
4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej, ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2, powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog
i infrastruktury technicznej do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg oraz studni chtonnych;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

2) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych.
6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej, ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych.
7. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
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2) zakaz lokalizacji instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w obszarze objetym planem.
8. W zakresie sieci cieplnej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy scentralizowanych zrodet ciepta w obregbie poszczegdlnych terendéw, zasilanych gazem
$redniego ci$nienia;

2) dopuszczenie stosowania innych ekologicznych Zrodet ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi;

3) zakaz stosowania paliw statych jako Zrodta ciepta.
§ 13. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI111/339/2020
Rady Miasta Gniezna
Z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. WRZESINSKIEJ w Gnieznie, wylozonego
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zbrakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko w dniach
od 10 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r., oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 18 sierpnia 2020 r.,
nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX111/339/2020
Rady Miasta Gniezna
Z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. WRZESINSKIEJ w Gnieznie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.713) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. WRZESINSKIEJ
w Gnieznie, nie wywoluja na obszarze sporzadzonego planu zmian w zakresie realizacji nowej
infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — realizowanych
Z budzetu Miasta Gniezna.
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