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UCHWALA NR XIV/156/2020
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 15 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Na Kepie w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 506, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 293), Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co nastepuje:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Na Kepie
W Zbaszyniu, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego Uchwata
Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r., z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czes¢ graficzna. Zataczniki do niniejszej uchwaty
stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — czeg$¢ graficzna, zatytutowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Na Kepie w Zbgszyniu”, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych. Ilekro¢ w uchwale
jest mowa o:

1) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1945, ze zm.);

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania zewnetrznych konturow budynkow od linii rozgraniczajgcej teren,
tozsamej z granicg pasa drogowego;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach udziat w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,
mierzonych po obrysach zewnetrznych §cian budynkow w stanie wykonczonym;

4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm, kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

5) ,,intensywno$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powigzanymi z przedsigwzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacych na dzialce budowlanej obiektoéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu, do parametrow okreslonych miejscowym planem, atakze zmiang uzytkowania obiektow na
uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem przeznaczeniem oraz rozbiodrke obiektow, chyba ze
dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej.

1. W zakresie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt. 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu. W zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana, z zastrzezeniem pkt.4, w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych drég potozonych poza obszarem objgtym granicami miejscowego planu, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkoéw zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy balkondow, wykuszy znajdujacych sig
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, wej$¢ do budynkow oraz schodéw na odleglosé do 0,8 m;

4) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen;

6) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkow niezbednych przy budowie
i wylacznie na czas budowy oraz za wyjatkiem obiektoéw zgodnych z miejscowym planem. W zakresie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu, dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW po ich zagospodarowaniu — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrédet odnawialnych za wyjatkiem turbin wiatrowych; w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajgcych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi i nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich.
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
ustala sie:

1) teren potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego obszar AZP 55-18/60;
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2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 zastosowanie majg przepisy odrebne. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.W zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, matej architektury oraz
infrastruktury technicznej;

2) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca;
3) powierzchni¢ zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,00,
b) maksymalng — 0,6;
5) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometri¢ dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°%
7) wysoko$¢ budynkow: do 8,5 m;
8) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: do 2;

9) minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w budynkach gospodarczo-garazowych, garazach
i wiatach — 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

10) obstuge komunikacyjng — z przylegtej drogi potozonej poza obszarem obj¢tym miejscowym planem, przy
czym ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej zulicy Na Kepie. W zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) teren objety miejscowym planem jest potozony w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”;

b) Obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB
080005

c) Obszaru Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,,Rynna Jezior Obrzanskich PLH 080002”;

2) teren objety miejscowym planem jest w czg$ci potozony na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — p=0,2%;

3) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2, zastosowanie maja przepisy odrgbne. W zakresie
szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
nie podejmuje sie ustalen. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia terenu koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
zk6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
»Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/1. z dnia 12.10.2016 r., wazng do 12.10.2046 r.;

2) w przypadku lokalizowania budowli o wysokosci réwnej 50m i wyzszych zastosowanie majg przepisy
odrebne w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej nie podejmuje si¢
ustalen. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 0,01%. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Zbaszynia.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Zbaszynia
(-) Krzysztof Piskorski
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OZNACZENIA

-——--- ‘GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEFRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J WIELORODZINNE)
I

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTARIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA
500 LAT

Teren objety miejscowym planem jest polozony w ¢alodci w granicach:
- obszaru Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Slawskie. Pradolina Obry i
Rynna Zbgszyniska',

- obszaru Natura 2000 — obszaru specialnej ochrony prakéw Jeziora
Pszezewskie i Dolina Obry” PLB 080005,

- obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk , Rynna Jezior
Obrzaiiskich” PLH 080002,

- obszaru objetego koncesja na poszukiwanic i rozpoznawanic 7oz ropy|
naftowej i gazu ziemnego araz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego

ze 2162 w obszarze , Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/L z dnia 12 pazdziernika
2016r., wazng do 12 pazdziemika 2046 1.,

- strefy ochromy komserwatorskicj zewidencjomowanego stanowiska
archeologicznego ohszar AZP 55-18/60
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Zalgeznik nr 2

do Uchwaly nr XIV/156/2020
Rady Migjskiej Zbaszynia

z dma 15 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Na Kepie w Zbaszyniu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U, z 2020r,, poz. 293), Rada Miejska Zbgszynia,
woparciu o oswiadezenie Burmistrza Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Na Kepie w Zbaszyniu,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia,
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIV/156/2020
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 15 kwietnia 2020 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2020r., poz.293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zm.) iart. 216
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 869, ze zm.), Rada Miejska Zbagszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

2.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa
drég, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociggowej i ofwietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okreSla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Na Kepie w Zbaszyniu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktore nalezy do zadan wiasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawiajy si¢ obcigzenia
finansowe dla gminy z tego tytutu.

Zasady finansowanie zapisanych w miejscow ym planie inwestycji.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, nie zachodzi
konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.
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