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UCHWALA NR IX/75/2019

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 14 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Jankiela.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 1., poz. 1945 ze zm."), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Komorniki w rejonie
ulicy Jankiela, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwatg Nr LI1/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Jankiela”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730.
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5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sumg powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiat — o0znacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy - przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow i wiat,
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkdéw w stanie wykonczonym na powierzchnig
terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachoéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w Stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi i o0znaczonych linig ciagla, oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czgséci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na
gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki
wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na glteboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych, wiat, 0 $cianach wykonanych zelementow blaszanych lub
z prefabrykowanych przgset betonowych,

b) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) zakaz stosowania elewacji w kolorach odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego,
szaro$ci lub czarnego;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $Sciang bez okien i drzwi w strone granicy z terenem zieleni
urzadzonej ZP, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w tej granicy;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;
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4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ZP — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w celu ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze lokalizowane na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ zemisja pol
elektromagnetycznych, nie moze powodowa¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow pol
elektromagnetycznych okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen, ktore wpltywaja negatywnie na tad przestrzenny,
w tym:

a) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,

b) szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow wylgcznie
na $cianach budynkoéw,

C) urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej, takich jak: klimatyzatory, wentylatory,
anteny na $cianach frontowych budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku gospodarczo-garazowego whudowanego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego,
C) wiaty,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku gospodarczo — garazowego, jednej wiaty;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne inie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy, 0 potaciach symetrycznych,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 35°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachéwka;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: T kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 35°,
- pokrycie: dachéwka lub blachodachowka;
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5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 35%;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 40%;
8) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:
a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji
miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 7;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 400 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania na terenie zieleni urzadzonej ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) sciezek pieszych lub rowerowych,

c) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) ustala si¢ szczegOtowe zasady iwarunki dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. ai b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazie zabudowy, ustala si¢ nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow stalych
i tymczasowych o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z ul. Jankiela, lezacej poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 12. W zakresie terenu drogi wewnetrznej KDW, ustala sig:
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1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$¢ realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
C) drog rowerowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.
§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powigzanie z uktadem zewn¢trznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,

d) energia elektryczna: zsieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ zwiatru nie mogg mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

-z niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej, stosowaé paliwa ptynne, gazowe, ciekle lub state,
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga miec
wiekszej mocy anizeli mikroinstalacje,

- w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwa
state;

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej.

§ 14. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania: ustalenia § 5 pkt6oraz w § 6 pkt7 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IX/75/2019
Rady Gminy Komorniki

z dnia 14 maja 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULICY JANKIELA

N SKALA 1:1000 ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR IX/75/2019
k ) RADY GMINY KOMORNIKI Z DNIA 14 MAJA 2019R
3 o OPUBLIKOWANY DZ.URZ. WOJ. WLKP
0 10 20 40m Z DNIA

Wyrys ze studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki

SKALA 1: 10 000

0 100 200 300 m
GNP CoANCE OBSIARL OETEDO UCHNAA
o TERENY OSIEDLENCZE MIESZANE

OZNACZENIA:
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA ( odsunigte o 1 m)

i: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
— LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ZP | TEREN ZIELENI URZADZONEJ

KOW | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

ul. Jankiela
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Zalgcznik Nr2 do Uchwaly Nr IX/75/2019
Rady Gminy Komorniki
z dnia 14 maja 2019 r.

ROZSTREZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULICY JANKIELA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze #zm.), Rada
Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt migjscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu,
w terminie od 1 marca 2019 r. do 29 marca 2019 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 18
marca 2019 r, vwagi przyijmowano do 12 kwietnia 2019r. W ustawowym terminie nie
wplynely uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Komomiki postanawia o odstapieniu
od merytorycznego rozstrzygnigcia.

Przewodniczgey Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr IX/75/2019
Rady Gminy Komorniki
zdnia 14 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W
REJONIE ULICY JANKIELA, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.),
Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu
migjscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Teren opracowania jest uzbrojony, w zwigzku z tym plan nie przewiduje nowych
inwestycji zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej. Zatem gmina nie poniesie
wydatkoéw zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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