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UCHWALA NR VI11/60/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 25 kwietnia 2019 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Tadeusza Kosciuszki, Stefana Zeromskiego i Wladystawa Jagielly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .,
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Tadeusza Kos$ciuszki, Stefana Zeromskiego i Wiladystawa Jagielty, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr1-— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Tadeusza KoSciuszki, Stefana
Zeromskiego 1 Wiadystawa Jagietty”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy
lub budynek gospodarczo-garazowy;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku na minimum 60 % dtugos$ci elewacji;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong po wewnegtrznym obrysie §$cian, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen technicznych i garazy;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych

na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

11) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i
3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U i SMN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW i 11MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U, TMW/U i SMW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;

6) teren zabudowy ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E;

10) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1KDx i 2KDx;

11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
12) teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
obowigzujacymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig:

a) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku
lokalizacji budynkdéw gospodarczo-garazowych,

b) zachowanie, remont, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkow, w tym budynkéw o innej funkcji
niz wskazana w ustaleniach planu,

¢) rozbudowe istniejacych budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu z uwzglednieniem lit. d),
przy czym obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

d) nawigzanie do dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowych przy rozbudowie budynkow
istniejacych,
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e) lokalizacje poza liniami zabudowy - W granicach planu, okapow, wykuszy i detali architektonicznych
kondygnacji usytuowanych nad kondygnacja zlokalizowana na poziomie terenu,

f) lokalizacj¢ poza liniami zabudowy - w granicach planu, elementow ostonowej termoizolacji budynkow,
z zachowaniem wymagan ochrony konserwatorskie;j,

g) lokalizacje poza liniami zabudowy — W granicach planu, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp,
studzienek przy oknach piwnicznych,

h) lokalizacje urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

i) lokalizacj¢ ogrodzen wytacznie azurowych,

j) lokalizacje szyldow, urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych, w uktadzie rownolegtym do
elewacji, wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, W sposob
nieprzestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

K) lokalizacj¢ urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) blaszanych budynkow oraz wykonanych z materiatéw typu ,,ptyta obornicka”,
¢) wolnostojgcych urzadzen reklamowych,
d) budynkow w glebi dziatki, wyzszych niz budynek zlokalizowany w pierzei ulicy.

§ 5. W zakresie okreSlenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) nakaz zachowania na terenach 1IMN, 2MN i 3MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U,
6MWI/U, TMWI/U i 8MWI/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW

i 11MW dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji na terenach 1U, 2U, 3U i4U obicktéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt, dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mltodziezy, terenow domoéw opieki
spotecznej;

6) w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:
a) zachowanie i wzbogacanie terenéw zieleni,
b) zachowanie oraz lokalizacj¢ nowych obiektow matej architektury, w tym placéw zabaw,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

8) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi 0 odpadach;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw, na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztatltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych miasta wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w granicach historycznego zalozenia urbanistycznego miasta:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkoéw w zakresie stylistyki bryly, wystroju
elewacji, w tym kolorystyki i faktury i pokry¢ dachow,

b) dla nowych obiektow zastosowanie analogicznych form architektonicznych do wystepujacych
w budynkach zabytkowych,

C) zachowanie historycznego stylu zabudowy, odnoszacego si¢ do historycznych podziatow dziatek, a dla
nowej zabudowy, poprzez stosowanie pionowych podziatow elewacji, zgodnie z podziatami
geodezyjnymi dziatek,

d) opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w zabudowie wolno stojgcej oraz zwartej dla terenu 1MN,
b) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej dla terenu 2MN,
¢) w zabudowie wolno stojacej dla terenu 3MN;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) dwoch budynkow garazowo-gospodarczych na dziatce budowlanej, ktorych taczna maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 70 m?,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatki budowlane;j,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) kondygnacji podziemnej;

3) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszej krawedzi dachu — 2 - 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem 1 kondygnacji dla
przydomowych gankéw, ogrodow zimowych i dobudowanych garazy,

b) budynku gospodarczo-garazowego — 5,5 m;
4) dachy dwu lub wielospadowe lub dachy ptaskie;
5) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu wlacznie;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 35% dziatki budowlanej dla terenow 2MN i 3MN,

b) 45% dziatki budowlanej dla terenu 1MN;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1MN,
2MN i 3MN;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,4 do 1,8;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?;
10) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN z terenéw 3KD-D lub 5KD-D,

b) dlaterenu 2MN z terenéw 5KD-D lub 8KD-D,

c) dla terenu 3MN z terenéw 4KD-D, 1KD-L i 2KDx.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkow
ustugowych:

a) w zabudowie wolno stojacej dla terenu 2MN/U,
b) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej dla terenow 1IMN/U i 3SMN/U;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) dwoch budynkoéw garazowo-gospodarczych na dzialce budowlanej, ktérych taczna maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 70 m?,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatki budowlane;j,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego; —
nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z wyjatkiem terenu 3MN/U, gdzie dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 8m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — 5,5 m;
4) dachy:
a) o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45° lub dachy ptaskie dla terenu IMN/U i 3MN/U,
b) ptaskie dla terenu 2MN/U;
5) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu wiacznie;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 40% dziatki budowlanej dla terenu IMN/U i 2MN/U,
b) 50% dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: IMN/U i 3SMN/U,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2MN/U;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 350m?;
10) obstuge komunikacyjna:

a) dlaterenu IMN/U z terenu 3KD-D i 5KD-D,

b) dla terenu 2MN/U i 3MN/U z terenéw: 5KD-D i 2KDx.
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§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW, 3MW,
4AMW, 5MW, 6MW, 7TMW, 8MW, 9MW, 10MW i 11MW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolno stojacej oraz zwartej;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw garazowo-gospodarczych na dziatce budowlanej, ktorych taczna
maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70 m? na terenach: 1MW, 2MW, 3MW,
5MW, 10MW i 11MW,;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;j,

5) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 13 m — dla terenu 1MW, 2MW, 3MW, 5MW,
6MW, OMW, 10MW i 11MW,

b) cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 14 m — dla terenéw 4AMW i 8MW,
¢) pie¢ kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 17 m — dla terenu 7MW,

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5,5 m;

10) dachy:

a) strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 35° - 45° z wylgczeniem kaferkow, gdzie
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — 30° - 45° - dla terenow 1MW, 5SMW,

b) strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych - 30° - 40° dla terenu 2MW;
C) plaskie — dla terenow: 4AMW, 7MW i SBMW,

d) strome, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 35° - 45° - dla terendéw
3MW i 6MW,

e) strome, wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych - 25° - 40° dla terenu 9IMW,

f) strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 35° - 45° oraz ptaskie — dla terenu 10MW i
11IMW;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 60% - dla terenow 1MW, 2MW i IMW,
b) 35% — dla terenow 4AMW i BMW,
¢) 40% - dla terenow 5SMW, 6MW i 7TMW,
d) 45% - dla terenu MW,

e) 55% - dla terenu 2MW,
f) 75% - dla terenu 1I0MW i 11MW;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) od 0,7 do 1,8 - dla terenu IMW i 3SMW,
b) od 0,8 do 1,7 — dla terenu 2ZMW i 4MW,
¢) od 0,8 do 2,7— dla terenu MW,
d) od 0,3 do 1,6 — dla terenu 5SMW,
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e) od 0,3 do 1,4 — dla terenu 6MW,
f) od 0,8 do 2,4 — dla terenow 7MW, 9IMW, 10MW i 11MW;
13) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 10% - dla terenow 1MW, 2MW, 3MW, 5MW i SIMW,
b) 15% - dla terenéw 6MW i 7MW,
¢) 20% - dla terenow 4AMW i BMW,
d) 5% - dla terenu 10MW i 11MW;

14) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

15) dachy w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do brazu wiacznie lub w kolorze grafitu;

16) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 300m’ z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

17) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1MW z terenu 1KD-L oraz z ulicy Garncarskiej, potozonej poza granicami planu,
b) dla terenu 2MW z terenu 3KD-D,
¢) dla terenu 3MW z terenu 2KD-L,
d) dla terenu 4MW z terenéw: 3KD-D i 4D-D,
e) dla terenu 5SMW z terenu 5KD-D,
f) dla terenu 6MW z terenow: 4KD-D, 6KD-D i 2KD-L,
g) dlaterenéw: TMW i 11MW z terenow: 5KD-D i 8KD-D;
h) dla terenu BMW z terenu 6KD-D,
i) dla terenu 9MW z terenow 4KD-D i 6KD-D,
j) dlaterenu 10MW z terenéw 4KD-D, 5KD-D i 7KD-D.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MWI/U, 2MWI/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U i 8BMW/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i budynkéw mieszkalno-ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw garazowo-gospodarczych na dziatce budowlanej, przy czym ich
laczna maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 70 m® na terenach: 1MWI/U,
2MW/U, 4AMW/U, 6MW/U, TMW/U;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;j,

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 15 m — dla terenu 2MW/U, 3AMW/U, 6MW/U
i BMWI/U, z dopuszczeniem realizacji jednej kondygnacji nadziemnej nie przekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy na terenie SMW/U,

b) do pieciu kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 18 m — dla terenu 4AMW/U,

¢) cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 16 m — dla terenu 5SMW/U,
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d) dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 13 m — dla terenow IMN/U i 7TMW/U;
8) wysokos¢ budynkow ustugowych:

a) dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 15 m — dla terenu 2MW/U, 3MW/U,
AMWI/U, 6MW/U, 7TMW/U i 8MW/U, z dopuszczeniem realizacji jednej kondygnacji nadziemnej
nie przekraczajacej 30% powierzchni budynku na terenie SMW/U,

b) dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 13 m — dla terenu IMW/U,
¢) jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,5 m — dla terenu 5SMW/U;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5,5 m.

10) dachy:
a) plaskie — dla terenéw 1IMW/U i 5SMW/U,

b) strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych — 40° - 45° z wylaczeniem
kaferkow, gdzie dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — 30° - 45° — dla terenéw
2MWI/U i SAMW/U,

¢) mansardowe, plaskie lub strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 40° - 45° - dla
terenu 4AMW/U,

d) strome, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 30° - 45° lub ptaskie —
dla terenu 6MW/U,

e) strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych — 40° - 45° z wylaczeniem kaferkow, gdzie
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — 30° - 45° — dla terenu 7MW/U,

f) strome, wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych — 35° - 40° dla terenu 8MW/U,
z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachu dla wykuszow, i klatek schodowych;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 65% - dla terenu 2MW/U,
b) 50% - dla terenu TMW/U,
c) 45% - dla terenéw IMW/U, 3MW/U, 6MW/U,
d) 40% - dla terenu 4AMW/U,
e) 30% - dla terenu 5SMW/U,
f) 25% - dla terenu SMW/U;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) od0,5do 1,8 —dla terenow 1IMW/U, 3AMW/U, 5MW/U, 6MW/U i TMW/U,
b) od 0,6 do 2,4 — dla terenéw 2MW/U i AMW/U,
¢) od 0,35 do 0,8 — dla terenu SMW/U,
13) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 10% - dla terenow IMW/U, 3AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U i TMW/U,
b) 20% - dla terenu 2MW/U, 4AMW/U i SMW/U,;

14) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza sie¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

15) dachy w kolorze grafitu lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego;

16) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;
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17) obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu IMWI/U z terenow 1KD-D i KDW,

b) dla terenu 2MW/U z terenow 1KD-D, 2KD-L, 3KD-D oraz z ulicy Tadeusza Ko$ciuszki, potozonej
poza granicami planu,

¢) dla terenu SAMW/U z terenu 2KD-L,

d) dlaterenu 4AMW/U z terenéw: 2KD-D i 1KDXx,

e) dlaterenu 5MW/U z terenu 2KD-D i 2KD-L,

f) dla terenu 6MW/U z terenéw: 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D;
g) dlaterenu 7TMW/U z terenéw: 1KD-L, 2KD-L i 1KDX,
h) dla terenu BMW/U z terenéw: 4KD-D, 5KD-D i 7KD-D.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U ustala sie:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ budynkow ustugowych: nie wigcej niz 13 m;
7) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych —40° - 45°;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 35% - dla terenow 1U i 4U;
b) 45% - dla terenow 2U i 3U;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) od 0,3do 1,2—dlaterenu 1U i 4U,
b) od 0,4 do 1,6 — dla terenu 2U,
¢) od 1,2 do1,8—dlaterenu 3U;
10) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 25% - dla terenow 1U, 2U i 4U,
b) 15% - dla terenu 3U,

11) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

12) dachy w kolorze grafitu lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego;

13) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600m’ z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

14) obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu 1U — z ulicy Tadeusza Ko$ciuszki poprzez teren KDW,
b) dlaterenu 2U - z terenu 2KD-D,
¢) dla terenu 3U — z terenu 3KD-D i 5KD-D,
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d) dla terenu 4U — z terenu 4KD-D i 2KD-L.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustug sakralnych, oznaczonym na rysunku planu symbolem: UK ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego obiektu sakralnego, bez prawa przeksztatcen jego formy architektonicznej poprzez
nadbudowe i rozbudowe, zachowujac istniejaca wysokos¢ i geometrie dachu;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70%;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,6 do 1,4;

4) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
5) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 300m?;
6) obstuge komunikacyjng z terenu 4KD-D.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw i ustug, oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U ustala

sig:
1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, sktadéw, magazynoéw, budynkow ustugowych lub
budowli i instalacji przemystowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych, dojs¢ i dojazdoéw;

3) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

4) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

5) wysoko$¢ budowli i instalacji przemystowych — nie wigksza niz 15 m;

6) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjng terenu 3KD-D.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow zieleni urzadzone;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP oraz 3ZP, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenig w postaci nasadzen drzew i krzewow, w tym zimozielonych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk, ciggéw pieszych i rowerowych;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZP —z terenu 1KD-D i 3KD-D,
b) terenow 2ZP z terenu 2KD-L i 1KDX,
c) terenu 3ZP z terenu 5KD-D poprzez teren 5SMW.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E i 3E ustala sig:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;
2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3 m;

3) dowolna geometri¢ dachu;
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4) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 70%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,7;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
7) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;
9) obstuge pojazdami samochodowymi:

a) terenu 1E - z terenu 3KD-D poprzez teren P/U,

b) terenu 2E — z terenu 2KD-D poprzez teren 2U,

c¢) terenu 3E — z terenu 4KD-D.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, 7KD-D, 8KD-D, 1KDx i 2KDx ustala sig:

1) klase lokalng dla drog na terenach 1KD-L i 2KD-L;

2) klas¢ dojazdowa dla drogi na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-
D;

3) ciagi pieszo-jezdne na terenach 1KDx i 2KDx;

4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi na terenach 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D;

5) sytuowanie pieszo jezdni na terenach 1KDx i 2KDx;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt4 i35, elementéw infrastruktury
drogowej, w tym chodnikow i $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie usytuowania przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy transportu zbiorowego.

§ 18. W =zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewngtrznej,
0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewnetrznej -
parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp ustala si¢:

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow, motor6w oraz rowerow;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat parkingowych o maksymalnej wysoko$ci 4 metrow;
4) dachy ptaskie w przypadku lokalizacji wiat parkingowych.
§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych
dziatek:

a) powierzchnia dzialek budowlanych zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdétowych parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
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€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 10 m.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku obiektoéw o wysoko$ci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowg¢ nakaz ich
uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementoéw infrastruktury drogowe;j,
w tym m.in. jezdni z istniejacym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog publicznych oraz drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w tgcznej
ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
z wyjatkiem terenu 8MW/U gdzie ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni uzytkowej ustug,

d) minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie - dla obiektow produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych; przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych na terenach
drég publicznych i terenie drogi wewnetrznej - parkingu KDWp;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, wtym

w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy,
a takze mozliwosci przetozenia;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii o mocy
mikroinstalacji;

5) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt 2 lit. i, j i lit. k oraz pkt 3 lit. a i ¢ zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart. 37a ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 4423

§ 25. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/60/2019
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu

Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska w Chodziezy nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie ich rozpatrzenia, o0 ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/60/2019
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Tadeusza
Ko$ciuszki, Stefana Zeromskiego i Wladystawa Jagielly inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic: Tadeusza Kosciuszki, Stefana Zeromskiego
i Whadystawa Jagielty z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
nowych terendéw, dla ktérego zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawi¢ si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
I gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane begda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwatl budzetowych Gminy Chodziez.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Chodziez.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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