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UCHWALA NR 124/1X/2019
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 20 listopada 2019 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko
w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506, poz. 1309, poz.1696 ipoz.1815) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019r. poz. 60, poz.235, poz.730,
poz.1524, poz.1696, poz.1716 i poz.1815), Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie
ulicy Dworcowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwatg Nr 113/X1/99 Rady
Miejskiej w Wieleniu zdnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwatg Nr 167/XI1X/08 Rady Miejskiej
w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi Rosko i Gulcz, zatwierdzonego uchwata Nr 310/XXVI11/2017
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy
Dwaorcowej;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieleniu;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca polozenie lica $ciany
frontowej budynkoéw na odcinku minimum 60% dlugosci $ciany frontowej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong na danej dzialce budowlanej lub terenie
okreslong stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu, wyrazong w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewnetrznych,
pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych
czesci budynku powyzej parteru;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtdéwnie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pigtrach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwartg strefg zieleni petniaca funkcje estetyczne i ostonowe;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) linia elektroenergetyczna 15kV wraz z granicami pasa technicznego, w obszarze ktérego obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM,
2RM;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R;

6) lasy oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL
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9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7TKDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od strony drog zadna czg¢$¢ budynku
(okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejSciami) nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy
W kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu;
5) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejgcych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania i placow zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie z zastosowaniem urzadzen i paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji,

z dopuszczeniem odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

8) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:
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a) wolnostojgcych wielkoformatowych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) ogrodzen pelnych od strony drog,
c) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
d) prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

C) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow o facznej
powierzchni do 4,0 m?.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw na obszarze
A42 w granicach, ktérej okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej;
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami planu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
J) uktad kalenicowy budynkéw mieszkalnych dla terenu 4MN,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
1) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

m) geometria dachow — dachy sko$ne dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;

2) dopuszcza sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 10100

a) lokalizacje budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego o powierzchni zabudowy do 60,0 m?,
jako wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego lub jako budynku zblokowanego z budynkiem
garazowym lub garazowo-gospodarczym na dziatce sasiednie;j,

b) budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
c) lokalizacjg¢ zieleni urzadzone;j,
d) budowe kondygnacji podziemnych.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej;

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w strefie wyznaczonej na
rysunku planu od strony drogi KDG — ulicy Dworcowej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

h) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami planu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) lokalizacje doj$é¢ i dojazdow, miejsc do parkowania,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,
1) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

m) geometria dachow — dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego o powierzchni zabudowy do 60,0 m?,
jako wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego lub jako budynku zblokowanego z budynkiem
garazowym lub garazowo-gospodarczym na dzialce sasiedniej,

b) realizacj¢ dachow ptaskich wyltaczenie dla zabudowy ustugowej, krytych materiatami bitumicznymi,
membranami foliowymi, membranami gumowymi, blachg lub plytag warstwowa,

c) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

d) lokalizacje zieleni urzadzonej,

e) budowe kondygnacji podziemnych.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje obiektow budowlanych tworzacych zabudowe zagrodowa, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, gospodarczych oraz innych budynkéw, budowli iurzadzen wodnych, stuzacych
obstudze gospodarstwa rolnego

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 2000 m?, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami planu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw mieszkalnych — nie wigcej niz 11,0 m,

- budynkow gospodarczych — nie wiecej niz 9,0 m,

- pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 9,5 m,

- budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych — nie wigcej niz 15,0 m,
j) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynkéw mieszkalnych — trzy kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych budynkow — dwie kondygnacje nadziemne,

K) geometria dachow — dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) w budynku mieszkalnym jednego lokalu ustugowego, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig rolnicza
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym lokal jest
usytuowany; przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze by¢ wigksza niz 100 m?,

b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
C) zieleni urzadzonej,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
e) kondygnacji podziemnych.
4. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:
1) ustala sie:
a) nakaz zachowania rolniczego sposobu uzytkowania,

b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych, z wytaczeniem budowli rolniczych, takich jak: plyty
obornikowe, silosy 0 wysokosci do 2,0 m; szklarnie, tunele foliowe o wysokosci do 6,0 m,

¢) nakaz zachowania naturalnej zieleni i uksztattowania terenu na obszarach nie wykorzystywanych do
produkcji rolnej;

d) nakaz zapewnienia dostepu do ciekow irowoOw na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
i hydrotechnicznych,

5. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL.
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6. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw izabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem 1P/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, socjalnej i biuroweyj;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami planu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15,0 m,
j) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynkoéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw socjalnych i biurowych — trzy kondygnacje nadziemne,
K) dowolng geometrg dachow,
1) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
b) lokalizacje budynkow w granicy dziatki budowlanej,
c) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
d) lokalizacje zieleni urzadzonej,
e) budowe kondygnacji podziemnych.
7. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) innych elementéw uktadu drogowego,
d) zieleni urzadzone;.
8. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) innych elementéw uktadu drogowego,

d) zieleni urzadzone;.

9. Dla terené6w drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) innych elementéw uktadu drogowego,
d) zieleni urzadzone;.

10. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW:

1) zakazuje sig¢ realizacji miejsc do parkowania,

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementow infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) realizacje drogi jako jednoprzestrzennej,

d) lokalizacje zieleni urzadzone;.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia;

4) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, granice ktorego
okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

5) ochron¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka”, granice ktorego okreslajag przepisy odrgbne,
poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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2) nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych z mozliwoscia odstgpstwa od tego zakazu na warunkach okreslonych przez
wlasciciela linii;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej;

4) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczna;

5) nakaz zachowania droznos$ci ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji szczegotowej, z mozliwoscia ich
przebudowy, czesciowego przykrycia lub skanalizowania, na warunkach uzyskanych od wlasciwego
zarzadcy cieku, sieci i Urzadzen,

6) nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym z wtascicielem linii
elektroenergetycznej, ktory okresli warunki lokalizacji obiektéw budowlanych;

7) mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejace;j sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
8) zniesienie obowigzywania pasa technologicznego z ograniczeniami dla zabudowy

od linii elektroenergetycznych, w przypadku skablowania lub przelozenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z ustaleniami planu
oraz warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

2) w zakresie komunikacji:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow poprzez projektowany uktad drogowy drog wewnetrznych
i publicznych, powiazany z zewne¢trznym uktadem drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym w garazach oraz na
powierzchni dziatek, w granicy terenow MN, MN/U, RM:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni ustugowej budynku;

c) nakaz zapewnienia 2 stanowisk postojowych na kazde 300 m® powierzchni uzytkowej lub
10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, ustugowych i magazynowych na terenie P/U,

d) nakaz zapewnienia w odpowiedniej ilosci miejsca postojowe dla samochodoéw powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng, sktadowa, magazynowsg i ustugowa oraz wyznaczy¢ place
roztadunku, zatadunku i place manewrowe na terenie P/U;

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
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4) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) dopuszczenie tymczasowego odprowadzania do  szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych
zlokalizowanych na dzialce,

b) docelowe odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej;

5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terendow objetych planem do sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowanie istniejgce;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych niskich napie¢ wytaczenie jako
doziemnych linii kablowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j,

d) kolidujace  z planowanym  zagospodarowaniem  terenu  odcinki napowietrznych linii
elektroenergetycznych moga ulec przetozeniu lub skablowaniu.

8) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych - korzystanie z istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.;

9) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej od strony drogi publicznej, wtaki sposéb aby
nie powodowata ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w sgsiedztwie drég  publicznych
wylaczenie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej
krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

- tereny MN — 30%;

- tereny MN/U — 30%;
- tereny RM — 20%;

- tereny R — 10%;

- teren P/U — 30%j;

- teren ZL — 10%;

- teren KDZ — 10%.

- teren KDL — 10%.

- tereny KDD — 10%.
- tereny KDW — 10%.

§ 17. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia Zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielen, zatwierdzonego uchwala nr 68/IX/03 Rady Miejskiegj
w Wieleniu z dnia 5 czerwca 2003r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Mirostaw Myszkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 124/1X/2019
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy
Dworcowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Wieleniu, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
22018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udoste¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 21 sierpnia 2019r. do 20 wrze$nia 2019r.

W dniu 18 wrzes$nia 2019r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uwagi byly
przyjmowane do dnia 8 pazdziernika 2019r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwigzku
z czym Rada Miejska w Wieleniu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
0 ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 124/1X/2019
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 20 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastegpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjneyj.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wilasnych
gminy:

1) realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

3) wydatki na poszczegélne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych zrodet;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Wielen;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1) powyzsze zadania realizowane beda z srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze
srodkéw wihasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych;

2) finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewnetrznych.
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