DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 27 listopada 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Lidia Malgorzata Przewozna
Data: 27.11.2019 16:15:39
Poz. 9985
UCHWALA NR XV/106/2019
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 8 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
w rejonie Parku Krajobrazowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r
p0z.506.z p6zn. zmianami ) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez W obrebie wsi
Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, zwany dalej "planem".

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w srodkowej czesci gminy Chodziez, a jego granice 0znaczono
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, wrejonie Parku Krajobrazowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, stanowiace
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug rozumie sie mozliwos$¢ zabudowy dziatki
budowlanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z dopuszczeniem ustug wbudowanych w te
budynki, budynkami garazowymi, obiektami towarzyszacymi zabudowie wielorodzinnej jak np. obiekty
infrastruktury technicznej i kotowej, rekreacji, matej architektury, miejsc postojowych itp.;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumie sie mozliwos¢ zabudowy dziatki budowlanej jednym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, budynkami garazowo gospodarczymi, obiektami



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 9985

towarzyszacymi zabudowie wielorodzinnej jak np. obiekty infrastruktury technicznej i kotowej, rekreaciji,
matej architektury, miejsca postojowe itp.;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza ktéorymi to
liniami nie moga znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie
Z przepisami Prawa budowlanego;

4) wskaznika intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw ( rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w obrysie
zewnetrznym $cian ) do powierzchni dziatki budowlane;;

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesne;j;

2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:

1) wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepiséw Prawa lotniczego;

2) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o srodowisku
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.
§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczenie na rysunku MW-u;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku - M\W;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku - KDW;
5) teren parkingu niepublicznego, oznaczenie na rysunku - Kp;

2. Tereny 0 tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejacy budynek;
§ 7. Zgodnie z przepisami 0 srodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku
IMW-u i 2MW-u — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbior sciekow komunalnych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku:
3) postepowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem, dziatka o nr ewidencyjnym 668 zlokalizowana jest na terenie parku
wpisanego do rejestru zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej.

2. Wszelkie dziatania na obszarze w/w dziatki wymagaja uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora
zabytkow.

§ 10. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonych na
rysunku IMW-u i 2MW-u dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w sposob nastepujacy:

1) dla terenu IMW-u:
a) 75% miejsc postojowych w pasie drogowym drogi 0znaczonej na rysunku KDW,
b) 25% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku Kp;
2) dla terenu 2MW-u:
a) 50% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku 2MW-u,
b) 50% miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku Kp.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
- IMW-u ustala si¢:

1) dla catego terenu:
a) mozliwosé¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,5
- maksymalny 2,0
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej,

€) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 8 mc/10 mieszkan oraz 1 mce/100m*  powierzchni uzytkowej
ustug, zlokalizowanych w sumarycznej przestrzeni, o ktérej mowa w § 10 ; liczb¢ miejsc dla pojazdow
Z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o0 przepisy odrebne;

f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?;
2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug:

a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad pt,

b) dachy ptaskie,
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c)w przypadku lokalizowania w budynku pomieszczen ustug, dla ktérych zgodnie z przepisami
0 $§rodowisku dopuszczalny poziom hatasu jest nizszy niz dla terendow mieszkaniowo-ustugowych,
nalezy w tych pomieszczeniach zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki
akustyczne;

3) dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,
b) dachy ptaskie.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
- 2MW-u ustala sig:

1) dla catego terenu:
a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,8
- maksymalny 1,8
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej,

e) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych — 8 mc/10 mieszkan oraz 1 mce/100m? powierzchni uzytkowej
ustug, zlokalizowanych w sumarycznej przestrzeni, o ktoérej mowa w § 10 ; liczb¢ miejsc dla pojazdow
z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne;

f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m? ;
2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug:

a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad pt,

b) dachy ptaskie,

c)w przypadku lokalizowania w budynku pomieszczen ustug, dla ktéorych zgodnie z przepisami
0 $rodowisku dopuszczalny poziom hatasu jest nizszy niz dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
nalezy w tych pomieszczeniach zastosowaé rozwiazania techniczne zapewniajace wiasciwe warunki
akustyczne;

3) dla budynkéw garazowych:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,
b) dachy ptaskie.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku — MW a bedacym
dziatka o nr ewidencyjnym 668 ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy;
2) zakaz nowej zabudowy;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej,

4) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych — 1 mce/l mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta
parkingowa wyznaczy¢ w oparciu 0 przepisy odrebne.

§ 14. Dla terenu drogi wewnegtrznej, oznaczonego na rysunku - KDW; ustala si¢: ustala sig:
a) szerokos¢ pasa drogowego — 12,00 m;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym sieciowej infrastruktury technicznej;

§ 15. Dla terenu parkingu niepublicznego, oznaczonego na rysunku — Kp ustala si¢:

a) mozliwos$¢ lokalizacji miejsc parkingowych na potrzeby terenéw oznaczonych na rysunku IMW-u i 2MW-
u; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne;
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

- minimalny 0

- maksymalny 1,8
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlanej,
d) dopuszczenie budowy budynkow garazowych, dla ktorych ustala sie:

- wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad pt,

- dachy ptaskie.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia wojewodzka droga
publiczna klasy gléwnej nr 191.

2. Wewngtrzny dostep komunikacyjny oraz obstuge terenéw wyznaczonych w planie zapewnia droga
wewngtrzna, oznaczona na rysunku - KDW.

§ 17. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z wiejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych - do wiejskiej sieci kanalizacji Sciekowej;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z niezanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow- poprzez retencje powierzchniowa lub lokalny
system odprowadzania do ziemi ( np. poprzez skrzynie rozsgczajgce) — Z zachowaniem przepisOw
odrgbnych;

b) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendéw — poprzez separatory do lokalnego systemu
odprowadzana do ziemi — z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

4) zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;
5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz - z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji - z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 20. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Radu Gminy Chodziez
(-) Ewa Sliwinska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 9985
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/106/2019
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t Dz.U. z2018r. poz.1945) Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
uchwalonego uchwatg Nr VII/41/10 r. z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwatg Nr VII/39/2015 Rady
Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwaltg Nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia
27 pazdziernika 2017 r. iuchwala Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/106/2019
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z ustaleniami § 17 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego Rada Gminy Chodziez nie rozstrzyga
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/106/2019
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie Parku
Krajobrazowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Chodziez, postanawia, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie Parku Krajobrazowego Rada Gminy nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia
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