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RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej,
Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2019r. poz.506 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej,
Sliwkowej 1 Degbowej w Wierzenicy” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr
X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy™" w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wiasnym
daszkiem;
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4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé¢ minimum
50% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla
budynkow gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich
lokalizacje;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu;

6) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej - rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

11) ustugach nieuciagzliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalno$¢ zwiagzang
z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzana z dziatalno$cia produkcyjna tj.: ustugi
hotelarskie, ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m% gastronomii, handlu,
bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi lacznosci, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji
i sportu, zdrowia iopieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadow
terytorialnych;

12) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe,
kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepotaczone trwale z gruntem i przewidziane do
rozbioérki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okre$lonym W zgloszeniu, ale nie pdzniej niz przed
uplywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okre§lonego w zgloszeniu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U,
¢) zabudowy ustugowe;j - ustug sportu i rekreacji, 0oznaczone symbolem: US,
d) zabudowy ustugowej w zieleni parkowej, oznaczone symbolami: 1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP,

e) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami:
1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
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f) zieleni parkowej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
g) parkingu w zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: KDP/ZP,
h) zieleni, oznaczone symbolami: 17, 27, 37, 47,57, 6Z, 7Z,
i) lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,
j) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
k) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R,
1) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: IT;
2) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
C) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWHxs,
d) drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem: KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) ochrong zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dzialki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki;
6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 34 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sig:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla zespotu dworsko-parkowego i dworu, wpisanych do rejestru zabytkow nr 1736/A z dnia 09.12.1975 .,
oznaczonych na rysunku planu:

a) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne
i rewaloryzacyjne dotyczace obiektow, jak i sSamego terenu parku,

b) zakaz lokalizacji inwestycji pogarszajacych wyglad obiektow i zespotow budowlanych i 0si widokowych
w granicach zespotu dworsko-parkowego,

¢) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na:
- wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe,
- wycinke drzew na terenie parku,
- wydzielenie nowych dziatek,
- lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) uzyskanie uzgodnienia z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych
(w tym rozbiorkowych), konserwatorskich i restauratorskich, majacych szczego6lnie wplyw na zmiang
wygladu zewnetrznego budynkéw m.in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu,
termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacji,

b) nakaz zachowania lub uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego budynku i ksztattu
dachu,

c) w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng zakaz zastosowania
zewnetrznego $cian,

d) w zakresie wygladu elewacji zewnetrznej (szczegdlnie frontowej) nakaz zachowania lub odtworzenia na
podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii — detalu architektonicznego, a takze uktadu
elewacji oraz ksztattu okien, a takze nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie,

e) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty,

f) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego;

3) w granicach stanowisk archeologicznych nr AZP 51-29/14, AZP 51-29/16, AZP 51-29/17, AZP 51-29/18,
AZP 51-29/122, AZP 51-29/19, AZP 51-29/20, AZP 51-29/21, AZP 51-29/119, AZP 51-29/22, AZP 51-
29/23, AZP 51-29/15, AZP 51-29/24, AZP 51-29/25, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk archeologicznych
i pojedynczych stanowisk archeologicznych,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
pozwoleniem na realizacje inwestycji.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,
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b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
d) zakaz lokalizacji budynkow w granicy dziatki,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 65%,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,
i) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dzialki,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

J) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m? przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 3SMN, 4MN, SMN, 7MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz
200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,

g) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dzialki,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

¢) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§ 11. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 6MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
200,0 m* dla budynku mieszkalnego,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 4,0 m,

h) geometria dachu:
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- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

K) dostep do terenu zgodnie z §34 ust. 1 pkt 6,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§ 12. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 8MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojace;j,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz
200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 50°,

- dla budynku pomocniczego: dach dowolny,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand
I ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
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i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomog$ciami,

K) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7,81 9;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacj¢ ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegdtlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojace;j,

¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego albo mieszkalno-ustugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
h) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,
i) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejéé i tarasow, werand
I ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

J) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatlow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,
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- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, bragzowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m? przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
m) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7,81 9;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m%

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 33,

b) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych,
) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do 12,0 m,
- budynku pomocniczego: do 6,0 m,
g) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy dwu- lub
wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynku pomocniczego: dach dowolny,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, bragzowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

J) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
K) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m?.

§ 15. W  zakresie szczegOblowych parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 33,
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b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, o$wiaty, nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow, werand
i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
K) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7,81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje wiat,

¢) lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
d) lokalizacje urzadzen turystycznych,

e) lokalizacj¢ parkingu.

§ 16. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U/ZP, 3U/ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?
gastronomii, administracji, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, biura,

) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 65%,
) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
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- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejéé i tarasow, werand
i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatlow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50,0 m?,

b) lokalizacje wiat,
c) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych.

§17. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2U/ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 33,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,05,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

f) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, bragzowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

J) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
K) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;
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2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m?,
b) lokalizacje wiat,
¢) lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych,
d) lokalizacje urzadzen turystycznych,
e) lokalizacj¢ parkingu.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RM, SRM, 6RM:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub
ogrodnictwem, w tym budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na terenie, zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych §
33,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c) zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
200,0 m* dla budynku mieszkalnego,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych: do 10,0m,
h) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, usytuowanie kalenicg roéwnolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego i inwentarskiego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o0 kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomog$ciami,

K) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 81 9;

2) dopuszcza sig:
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a) dla terenu 1RM: lokalizacje ustug nieucigzliwych: gastronomii, handlu, kultury i rozrywki, biura,
agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dla terenéw 5RM i 6RM: lokalizacj¢ ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje budowli rolniczych,
d) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§19. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2RM, 3RM, 4RM:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub
ogrodnictwem, w tym budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na terenie, zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych §
33,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
200,0 m? dla budynku mieszkalnego,

C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 12,0 m,
- budowli rolniczych: do 12,0m,
) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, usytuowanie kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

- dla budynku pomocniczego i inwentarskiego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$é i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

0) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m* przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

i) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 7, 8 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ushug nieucigzliwych: ushigi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?
gastronomii, administracji, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, agroturystyki,
w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) lokalizacje budowli rolniczych,
c) lokalizacj¢ budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§20. W zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%,
d) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow gier i zabaw,
b) urzadzen turystycznych,
C) wiat,
d) sciezek pieszych i rowerowych.

§ 21. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDP/ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ parkingu naziemnego zewnetrznego lub kubaturowego naziemnego,

b) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni wysokiej w postaci ciggdéw rozdzielajacych sektory
parkingu,

C) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% dziatki budowlane;j,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,

h) geometria dachu:

- dach stromy dwuspadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg
rownolegle do frontu dziatki,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkdéw, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsé,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

j) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6.

§ 22. W zakresie szczegOblowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 17, 27, 37, 4Z, 57, 67, 7Z.

1) ustala sie:
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a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,

d) zachowanie i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
b) ogrodzen wynikajaca z prowadzonej gospodarki lesne;j,
C) urzadzen turystycznych,
d) sciezek pieszych i rowerowych.

§ 23. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesnej,
C) urzadzen turystycznych,
d) parkingow lesnych,
e) Sciezek pieszych i rowerowych.

§24. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostow, mostkoéw, ktadek.

§ 25. W  zakresie szczegOblowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IR, 2R:

1) ustala sie:

a) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury techniczne;j,
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b) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych zprodukcja rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne.

§26. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sig:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna -0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 4,0 m;

6) geometria dachu: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia potaci dachowych od
13° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;

7) dostep do terenu zgodnie z § 34 ust. 1 pkt 6.

§ 27.W  zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) teren drég publicznych - Klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12,0 m;
3) przynajmniej jednostronny chodnik;

4) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowe;j i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§28. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:

1) teren drég publicznych - klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs
ustala sig:

1) teren ciggow pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 4,0 m;
3) dla terenu 1IKDWxs lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§30. W  zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala si¢:

1) teren drogi wewngtrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 8,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
I miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa ustala sie:
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1) dla czesci obszaru, ze wzgledu na potozenie w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka” zgodnie
z rysunkiem planu, realizacj¢ odpowiednio inwestycji w ramach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Zielonka”, uwzglednienie zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci o ochronie przyrody;

2) dla czgsci obszaru zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143, Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu
I przepisami odrgbnymi;

3) dla czgsci obszaru zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

4) dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia (p=1% i p=10%), zgodnie z rysunkiem planu, zakazy
W uzytkowaniu tych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, uzytkowanie tych terenow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla ujecia wod podziemnych, zlokalizowanego na terenie 1RM, ochrone¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 33. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o0 szerokos$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) strefy ograniczonej wysokosci obiektoéw budowlanych od lotniska Poznan/Kobylnica, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) strefa maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych do 165,6 m,
b) strefa maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych do 160,6 m,
c) strefa maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych do 150,6 m.
§ 34. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDL - Kklasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowej;
2) ciagi pieszo-jezdne: KDWHxs;
3) drogi wewngetrzne: KDW;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
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5) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegltych droég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych
klasach obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych lub garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) pobor wody do celéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zZrédet energii, pod warunkiem Ze s3 one zgodne z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci 70 m?;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach R i RM,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 35. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.
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§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Henryka Czachura
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XV/204/2019
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

“REJON ULIC: WIERZENICKIEJ, LISIEJ, SLIWKOWEJ IDEBOWEJW WIERZENICY"
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/204/2019

Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej w Wierzenicy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zZmianami) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi ztozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2019 r. do 22 maja 2019 r. oraz w terminie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 6 czerwca 2019 r.:

Nazwisko Rozstrzyeniecie Rozstrzygniecie
i imi¢, nazwa . . . ygniecie Rady Miejskiej
- - - Ustalenia projektu Burmistrza w sprawie ? -
jednostki Oznaczenie - - w sprawie rozpatrzenia
Data ) . . planu dla rozpatrzenia uwagi -
organiza- s . nieruchomosci, . . uwagi .
Lp. | Nr | wplywu L Tre$¢ uwagi . nieruchomosci, Uwagi
. cyjnej ktorej dotyczy A . .
uwagi i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
. uwaga uwzgledni- | uwzglednio uwzgledni- uwzglednio
zglaszajace- ona na ona na
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 1 15.05. Zagospodarowanie dzi§ czeSciowo | dz. 34/32,34/31, | 1RM -teren zabudowy X X X X Uwaga uwzgledniona
2019rr. niezagospodarowanej dziatki 34/32 Wierzenica zagrodowej czesciowo czesciowo czesciowo czgSciowo | czgSciowo. Fragment

w Wierzenicy jest niezwykle istotne z punktu
widzenia nalezacego do mnie i sasiadujacego
zw/w dziatka dworu. Dziatka 34/32 lezy
W pierwotnych granicach zespotu dworsko-
parkowego w Wierzenicy iz perspektywy
planistycznej jest dzi$ jej brakujacym ogniwem,
utraconym w  okresie PRL na rzecz
rozbudowujacego si¢ folwarku Stacji Hodowli
Roslin.

Wnosze 0 uznanie w
zagospodarowania przestrzenneqo dziatki
34/32 w Wierzenicy w calosci jako teren
zielony z czesciowa mozliwoscia wyznaczania
miejsc parkingowych.

Projekt planu dla dziatki 34/32 zaktada obecnie
w2/3 swojej powierzchni zabudowe
zagrodowa, w 1/3 teren zielony (teren stawu).
Uwazam, ze takie zalozenie jest bledne.
Zabudowanie dziatki 34/32 w czg¢sci pomiedzy
stawem aulica Debowa (na co pozwolitby
obecny projekt planu), spowoduje zastonigcie
dworu zulicy Dgbowej, atakze znaczaco

w planie

:

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

terenu 1RM zostat
wiaczony do terenu
1ZP. Ponadto
Wwyznaczono teren
parkingu w zieleni
urzadzonej -
KDP/ZP.
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pogorszy potnocno-zachodnia 0§ widokowa
zdworu. Oba te mozliwe skutki obecnego
projektu planu sg sprzeczne z sSamym projektem
planu, ktory w paragrafie 7, punkt 1b ustanawia
'zakaz lokalizacji inwestycji pogarszajacych
wyglad obiektow i zespotéw budowlanych i osi
widokowych w granicach zespotu dworsko-
parkowego'.  Granice zespotu  dworsko-
parkowego w Wierzenicy nie zostaty
ustanowione moca decyzji wpisu obiektu na
liste  obiektow  zabytkowych,  natomiast
Ewidencja Parku Dworskiego w Wierzenicy
z 1985 roku, podaje, ze pierwotnie granicg
parku wyznaczala 'droga do wsi od strony
zachodnio-potnocnej parku' - awiec wiasnie
dzisiejsza ulica Dgbowa. Takze mapa praska
21893 dla tego terenu pokazuje drzewostan
otaczajacy staw. Dziatka 34/32 jest w czesci
potozona na skarpie nad stawem i géruje nad
terenem parku. Jakiekolwiek zabudowanie tego
fragmentu dziatki spowodowaltoby istotna
dominacj¢ przestrzenna majaca wplyw na duza
czesé zespotu dworsko parkowego
w Wierzenicy. Pozostala czgs¢ dziatki 34/32 - ta
blizsza dwora - zawiera czgs¢ funkcjonujacego
parku, resztki zabudowy wolami oraz droge do
kosciota. Ze wzgledu na bardzo bliskie
sgsiedztwo dworu, pozostalosci  budynku
wolami  powinny zosta¢ zrekultywowane
i wlaczone jako zabudowanie folwarczne do
zalozenia dworsko-parkowego. A stanowigca
fragment tej dziatki droga taczaca dwor
z koSciotem powinna zamieni¢ si¢ Ww aleje
parkowa stanowiaca ciag  pieszo-jezdny.
W mojej ocenie w okolicy zabytkowej wolarni
powinna by¢ mozliwo$¢ wyznaczania miejsc
parkingowych, bo dziatka ta lezy bezposrednio
przy ciagu pieszo-jezdnym w poblizu dworu,
aistnieje potrzeba organizacji parkingu dla
gosci dworu. Lokalizacja innych obiektow
budowlanych na dziatce 34/32, w tak bliskim
otoczeniu dwom nie powinna by¢ juz
dopuszczona.

Potrzebe rozroznienia funkcji na terenach
stanowigcych folwark w Wierzenicy zdaje sig¢
dostrzega¢ takze dzisiejszy wihasciciel folwarku,
Skarb Panstwa. W Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia do przetargu z 26
marca 2016 roku, Agencja Nieruchomosci
Rolnych oglosita podzial dziatki folwarku
W Wierzenicy na czg$¢ historyczna z droga,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 23—

Poz. 9203

stawem i zadrzewieniami (ta czg$¢ zostala
wydzielona do dziatki 34/32), i czg$¢ stuzaca do
produkcji rolnej (ta czg§¢ zostata wydzielona do
dziatki 34/31). Szczegdlowy opis podzialu
zawarty zostal w dokumencie Specyfikacja
Istotnych ~ Warunkow ~ Zamoéwienia  dla
przedmiotowego przetargu:

6. Wykonanie ustug geodezyjnych na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego, powiat
poznanski, wtym: 6.1. Wykonanie podziatu
geodezyjnego zabudowanej dziatki (folwarku)
nr ew. 34/30 (o pow. 2,6361 ha), potozonej na
terenie gminy Swarzedz, obreb
0017 Wierzenica. W celu wydzielenia dwéch
dzialek:

a) dzialki obejmujgcej historyczng  droge
tgczgeq  dwor  z  koSciotem, staw wraz
Z otaczajgcymi  zadrzewieniami  oraz  trzy
budynki gospodarcze wim XIX wieczng
wolarnig przebudowang w okresie PRL na
garaze, wage samochodowq oraz hydrofornie
0 powierzchni ok. 1,47 ha,

b) dzialke zwiqzang z produkcjq  rolng
obejmujqcg zabudowania gospodarcze
0 powierzchni ok. 1,17 ha.

Zrédlo:  Specyfikacjia  Istotnych ~ Warunkéw
Zamowienia WA.SOP.016.3.3.2016.SK
Paragraf'18, Punkt 6, Czes¢ 6, strona nr 25-26.
Cata  Specyfikacj¢ Istotnych ~ Warunkow
Zamowienia przekazuj¢ w zalaczniku.

Podziat jaki przewidywal przetarg Agencji
Nieruchomosci Rolnych zostal dokonany.
Uwazam, ze taki podzial powinien miec
odzwierciedlenie takze w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla
Wierzenicy, i cala dziatka 34/32 powinna zostaé
uznana za teren zielony, adzialka 34/31 -
zgodnie z projektem planu - zosta¢ uznana za
zabudowe zagrodowa.

Wnosze 0 wytyczenie ciagu pieszo-jezdnego
IKDWHxs poprzez dziatke 34/32 az do ulicy
Wierzenickiej - poprzez folwark, oraz
zlikwidowanie  placu do  zawracania
bezposrednio przed dworem w Wierzenicy,
co mialo stanowi¢ zwienczenie ciagu
IKDWHXs.

Projekt zaklada wylacznie obecne, utomne
rozwigzanie, w ktorym dostgp do dworu jest
mozliwy tylko do strony ulicy Podjazd.
Historycznie, dojazd do dworu odbywal si¢
takze od strony wsi, bramg folwarczng

dz. 34/31, 34/18,
34/21, Wierzenica

2RM - teren
zabudowy
zagrodowej

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

1KDWX -teren ciagu
pieszo-jezdnego;

X
cze$ciowo

X
cze$ciowo

X
cze$ciowo

X
czesciowo

Uwaga uwzgledniona
czesciowo.
Wytyczono nowy
wewnetrzny ciag
pieszo-jezdny taczacy
dwor z kosciotem.
Przebieg
wewnetrznego ciagu
pieszo-jezdnego
1KDWxs
pozostawiono bez
zmian.
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i podworkiem. 10 takie zaplanowanie ciagu
1KDWxs wnosze - od ulicy Podjazd, przez
podworko folwarku az do ulicy Wierzenickiej.
Tak byto w XIX wieku. Od zmian ustrojowych,
kto inny byt wlascicielem dworu, a kto inny
folwarku i przejscie przestato by¢ mozliwe. Ale
i obecny wiasciciel folwarku - Skarb Panstwa,
zdaje si¢  dostrzega¢ historyczny ciag
komunikacyjny w tym miejscu, bo
W cytowanym juz w piSmie przetargu z 2016
roku wuznat, ze przez folwark przebiega
historyczna droga i nalezy uwzgledni¢ ja przy
podziale dziatki folwarku, wlaczajac do czegsci
historycznej folwarku. Pragne takze zauwazy¢,
ze caly czas istnieje asfaltowa droga na terenie
folwarku, ktoéra pokrywa si¢ z zaproponowana
przez nas trasa ciggu pieszo-jezdnego.
Koncepcja organizacji placu zawracania na
mojej dziatce przed dworem wigze si¢ z moim
silnym sprzeciwem. Nie tylko dlatego, ze to
waski plac na ktérym wigksze samochody - np.
dostawcze - po prostu nie beda w stanie
zawr6ci€. Przede wszystkim dlatego, ze ruch
samochodowy nalezy odsuna¢ od zabytkowych
zabudowali. Obecnie przed dworem jest zielen,
i wybrukowany podjazd. Nisko posadowione
okna dworu powoduja, ze juz dzi§ kazdy
podjezdzajacy pod  dwor i zawracajacy
samochdd jest ucigzliwym gosciem widocznym
na pierwszym planie z okien calego parteru.
Poprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego od ulicy
Podjazd przez folwark az do ulicy
Wierzenickiej (o co wnioskujemy) spowoduje
brak konieczno$ci organizacji placu do
zawracania. Samochody, ktére wjada od strony
ulicy Podjazd wyjada na ulic¢ Wierzenicka.

§ 2. Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2019r. do 17 wrze$nia 2019 r. oraz w terminie sktadania uwag
wyznaczonym do dnia 1 pazdziernika 2019 r. nie ztozono uwag dotyczacych przedmiotu uchwaty.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XV/204/2019
Rady Miejskiej w Swarzgdzu
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Wierzenickiej, Lisiej, Sliwkowej i Debowej
W Wierzenicy” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
W czgséci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czeSciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
ustugowe;j: ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni parkowej i parkingu oraz tereny drég publicznych i ciagéw
pieszo-jezdnych, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze
wzgledu na strukture wlasnoSciowa tego terenu i projektowane funkcje, leza takze w gestii inwestorow 1 beda
opieraly si¢ na wzajemnej wspOlpracy pomiedzy nimi a gmina.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada budowy nowych drog gminnych, lecz zaktada modernizacje i poszerzenie istniejgcych
drég gminnych, w tym m.in. ul. Debowej i nieznacznie ul. Lisiej, co stanowi obcigzenie budzetu gminy ze
wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi znia
ewentualnymi wykupami terendw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
W tej czescei.
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