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UCHWALA NR X11/126/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw strefy zurbanizowanej
w Bednarach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XVI/117/2015 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska zdnia 24 wrze$nia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw strefy zurbanizowanej w Bednarach, Rada
Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow strefy zurbanizowanej
w Bednarach, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego uchwatag Nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw strefy
zurbanizowanej w Bednarach” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego o powierzchni nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowigzujace normy branzowe;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
6) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

4) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
5) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz;

6) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;
8) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z czegsci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiccej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem — 1,5 m,
- taras, schody zewng¢trzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich cze$ci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej 0 wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, US, Rz
i WS, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami RM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

- US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych wwyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz zachowania obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny,
Bednary nr 5,

b) dla ochrony obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
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- nakaz zachowania oryginalnej bryty budynku,
- nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

-nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracania historycznego
charakteru budynku w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepna ikonografig,

-nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego oraz zakaz zastosowania blachy
dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

- zakaz zewngtrznego ocieplania budynku,
- nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej na wszelkie prace prowadzone przy budynku;
2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, obejmujgca stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, bedace terenowymi pozostato§ciami historycznego
osadnictwa,

b) dla ochrony stanowisk archeologicznych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudows i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy lokalnej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. c.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
W przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetym planem w zasiggu:

1) otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielona, zgodnie z rysunkiem planu,
2) Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 143 i 144,

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejagcych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres$lonej w niniejszej uchwale.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) W zakresie komunikacii:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych powigzanych z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym oraz poprzez
zjazdy z przylegajacych drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego planem,

c) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L.:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jedno- lub dwustronne chodniki albo jednostronne $ciezki pieszo-rowerowe,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
W obiektach ustugowych innych niz wymienione wyzej,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

C) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwo$cia jej przebudowy oraz rozbudowy;
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikoéw
bezodptywowych, zktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow;

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
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5) W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowaé na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gldwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
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-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 650 m?

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN/U:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego lub blizniaczego w obregbie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — hie wiecej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnaciji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowaé na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gldwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego
— dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m®.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrgbie dziatki,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 15,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste
jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego.

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

2) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynku uslugowego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 25° —
45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz:

1) zachowuje si¢ istniejace taki i pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow.
§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 8888

1) zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne i rowy melioracyjne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, RM, US — 30%;
2) dla terenow KD-L, KDW- 5%;
3) dla terenéw Rz, WS — 0%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
() Jozef Czerniawski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X11/126/2019

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

@ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW STREFY ZURBANIZOWANEJ W BEDNARACH

e oz
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Zalacrnik Nr 2 do Uchwaly Nr XIV126/2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTREZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie rozpatrzenia  uwag woiesionych de projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestreennego terenow strefy zurbanizowanejw Bednarach wylokonego do publicznego wgladu

Na podstawie art 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, z 2018 r. poz. 1945 z¢ zmianami) oraz rozstrzygnigé Burmistrza Miasta | Gminy Pobiedziska w sprawic
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw strefy
zurbanizow anej w Bednarach wraz z prognoza oddzialywania na Srodowiske podczas pierwszego wyloZenia do
publicznego wgladu w dniach od 23 marca 2018 r. do 13 kwietnia 2018 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do
dnia 27 kwietnia 2018 r., oraz podezas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwea 2018 r. do
6 lipca 2018 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 27 lipca 2018 r., podczas trzeciego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2019 r. do 27 maja 2019 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia
10 czerwea 2019 r., omz podcras czwanego wylofenia do publicenego wgladu w dniach od I8 lipca 2019 r. do
8 sierpnia 2019 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 22 sierpnia 2019 r., Rada Migjska Gminy

Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaga zlokona przez: osobg fizyczng:

a) mieruchomosé, ktirej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 58, obrgb Bednary,

b) tredé nwagi: wykredlenie z projektu migjscowego planu zagospodarowania czgéci planowanej drogi
wewngtrzne] SKDW przebiegajacej przez dzialke nr 58. Mieszkanc y parceli o nr ewidencyjnych 63/2,
60, 61, 64 majg dojard do swoich posesji przez utworzona aktem notralnym w 2010 roku
shuzebnosé gruntowy polegajgcy na prawie swobodnego przejazdu i Przechodu oraz przeprowadzania
urzadzen podziemnej infrastruktury terenu (sie¢ i praylacza gazu, pradu, wody, kanalizacji
deszczowej | sanitarnej, sieé telewizyjng i telefoniczng) o szerokosei 3,80 metra (trzy i 807100 metra
kwadratowego) od strony zachodniej granicy,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga niecuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: przedmiotowa dzialka zosmla wylgczona z  granic obszaru objgtego planem

migjscowym.

Przewodniczacy

Rady Migjskiej Gminy Pobicdziska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XIV126/2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
strefy zurbanizowanej w Bednarach inwestycji z zakresu infrastruktury techni 'j, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zmianami), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
I. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw strefy zurbanizowanej w Bednarach
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to:
1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej -~ sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej
i deszczowej oraz sieci elektroenergetycznej;
2) inwestycje z zakresu komunikacji - projektowane poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej;
3) inwestycje wymagajace wykupu lub przejecia od innych podmiotéw - projektowane poszerzenie drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;
3) okreslenie termindéw przystypienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewngtrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP™.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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