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UCHWALA NR XI11/136/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gléwnej, Fabrycznej
I Skrytej w Pobiedziskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLVII/428/2017 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gtoéwnej, Fabrycznej i Skrytej w Pobiedziskach, Rada
Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gtownej, Fabrycznej
i Skrytej w Pobiedziskach, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego uchwatag Nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gtownej,
Fabrycznej i Skrytej w Pobiedziskach” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska 0 sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan witasnych gminy,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego o powierzchni nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajacg
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dzialki;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowiazujace normy branzowe;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczony symbolem P;
5) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem WS;

7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KD-G;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

10) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z cze$ci budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiccej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
- taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

b) dopuszcza sie¢ nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich cze$ci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
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) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ odsuniccie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi wojewddzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob
nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikoéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, R
i WS, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami P, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog,

) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegbtowej iurzadzen drenarskich
w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz
dla potrzeb technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartoéci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych wwyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem p6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, obejmujacg stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, bedace terenowymi pozostato§ciami historycznego
osadnictwa,

b) dla ochrony stanowisk archeologicznych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy glownej, zbiorczej i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13
pkt 1 lit. c-e.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terendw objetym planem w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 i 144 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie¢ scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres§lonej w niniejszej uchwale.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznych S$redniego
napiecia, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8, 0 szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obie strony.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) W zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych klasy
zbiorczej idojazdowej oraz istniejacych i projektowanych droég wewngtrznych powigzanych
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym,

C) parametry drogi publicznej klasy gtownej oznaczonej symbolem KD-G:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) parametry drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, sktadach imagazynach oraz obiektach ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
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3) W zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, zktorych $cieki bgda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekoéw,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

c) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dost¢pu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego
W obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowa¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 35°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ushugowego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojagcego lub blizniaczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,10,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — hie wiecej niz 5,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego
— dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 30°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m2

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych;
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowaé na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem P:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
d) urzadzen technologicznych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:

- obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkéw ustugowych i garazowo-gospodarczych —
nie wigcej niz 10,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 15,0 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R:

1) zachowuje si¢ istniejgce grunty rolne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow.
§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem WS:
1) zachowuje sie istniejace rowy melioracyjne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r.
poz. 1945 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U, P — 30%;
2) dla terenow KD-G, KD-Z, KD-D, KDW- 5%;
3) dla terenéw R, WS — 0%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
() Jozef Czerniawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. GLOWNEJ, FABRYCZNEJ | SKRYTEJ W POBIEDZISKACH
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Zalaernik Nr 2 do Uchwaly Nr XIIV136/2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

Z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTREZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie rozpatrzenia  uwag woiesionych de projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Gléwnej, Fabryeznej i Skrytej w Pobiedziskach

Na podstawie art 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, z 2018 r. poz. 1945 2 posn. #m.) oraz rozstrzygnigé Burmistrza Miasta § Gminy Pobiedziska w sprawic
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Gléwnej, Fabrycznej i Skrytej w Pobiedziskach wraz z prognoza oddzialywania na Srodowiske podezas
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu w dniach od 23 marca 2018 r. do 13 kwietnia 2018 r. i w okresie ich
skladania wyznaczonym do dnia 20 grudnia 2018 r.. podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
5 marca 2019 r. do 26 marca 2019 i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 9 kwietnia 2019 r., podczas
trzeciego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 18 lipca 2019 r. do 8 sierpnia 2019 r. i w okresie ich skladania

wyznaczonym do dnia 22 sierpnia 2019 r., Rada Miegjska Gminy Pobicdziska rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlokona prezez: osobg fizyczna:

a) micruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialka nr ewid. 8, ark. 35, obr¢b Pobiedziska,

b) tresé wwagi: zglaszam protest dotyczaey niezgodnosci wnioskowanej minimalnej powierzchni
dzialek — opisanej jako 300 m, a proponowana minimalna powierzchnia dzialek — opisang jako 800
m?. ZaloZeniem inwestora jest budowanic budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej. Stad wnioskowana powierzchnia dzialek (300 m®). Minimalna powierzchnia dziatek
okreilona w projekeie uchwaly jako 800 m’ jest zbyt dua do zrealizowana zamierzonej inwestycji,

€) rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzglgdniona,

d) wzasadnienie: w projekcie planu migjscowego dokenano zmiany minimalnej powierzchni dzialki

budowlanej na 400 m”, zgodnie z ustaleniami studium.

1. Uwaga zlokona przez: osobg fizyceng:
a) mieruchomosé, ktirej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 60, ark. 9, obr¢b Pobiedziska,
b) tre§é uwagi: w projekcie planu zagospodarowania nie uwzglgdniono autorskiego projekiu
zagospodarowania dzialki,
¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,
d) wuzasadnienie: zaproponowana koncepcja zagospodarowania dzialki nie uwzglgdnia koniecznosci

obshigi komunikacyjnej dzialek polozonyeh w sasiedztwie,

3. Uwaga zloZona przez: osobg fizycana:
¢) mieruchomosé, ktirej dotyery uwaga: dzialka nr ewid. 60, ark. 9, obr¢b Pobiedziska,
f)  tresé mwagi: nie wymzam zgody na wydzielenie z mojej wlasnodci czgici gruntu pod budowg drog
wewngtrznych IKDW oraz 2KDW,
g) rozstrzvgniecie: uwaga nicuwzglgdniona,
h) wzasadnienie: planowane drogi wewngtrzne majg za zadanie zapewnienie dostgpu do drog

publicznych dla kazdej nowo wydzielanej dzialki budowlanej.
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7.

Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 60, ark. 9, obrgb Pobiedziska,

b) tresé¢ uwagi: wnioskuj¢ o zmiang oznaczenia drog IKDW i 2KDW (drogi wewnetrzne) na drogi
o statusie ,,droga publiczna" lub ,.droga gminna”,

¢) rozstrzygni¢cie: uwaga nicuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: ze wzglgdu na aktualny sposob zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego

planem, brak jest koniecznosci ustalania nowych drog publicznych.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) mnieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 60, ark. 9, obr¢b Pobiedziska,

b) tresé uwagi: w projekcie planu zagospodarowania nie uwzglgdniono autorskiego projektu
zagospodarowania dzialki,

¢) rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: zaproponowana koncepcja zagospodarowania dzialki nie uwzglgdnia koniecznosci

obshigi komunikacyjnej dzialek polozonych w sasiedztwie.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 60, ark. 9, obr¢b Pobiedziska,

b) tre§é¢ uwagi: nic akceptuj¢ wydzielenia z mojej wlasnosci czesei gruntu pod budowg drogi
wewngetrznej IKDW,

¢) rozstrzygni¢cie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: planowana droga wewngtrzna ma na celu zapewnienic obslugi komunikacyjnej dzialek

polozonych w sasiedztwie.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczny:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 60, ark. 9, obr¢b Pobiedziska,

b) tres§é uwagi: wnioskuj¢ o zmiang oznaczenia drogi IKDW /droga wewngtrzna/ na drogg o statusie
~droga publiczna®™ lub ,.droga gminna®”. Zmiana statusu drogi IKDW /udzial Miasta i Gminy
Pobiedziska/ zmieni moje stanowisko w tej sprawie i projekt stanie si¢ akceptowalny,

¢) rozstrzygnig¢cie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzglgdu na aktualny sposob zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego
planem, brak jest koniecznosci ustalania nowych drog publicznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1IV136/2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Glownej, Fabrycznej i Skrytej w Pobiedziskach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pézn. zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
I. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glownej, Fabrycznej i Skrytej
w Pobiedziskach inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to:
1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej -~ sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej
i deszczowej oraz sieci elektroenergetycznej;
2) inwestycje z zakresu komunikacji - projektowane poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej:
3) inwestycje wymagajace wykupu lub przejecia od innych podmiotéw - projektowane poszerzenie drogi
publicznej klasy lokalnej.

(=]

. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;
3) okreslenie termindéw przystypienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewngtrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP™.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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