DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 4 pazdziernika 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 04.10.2019 11:32:28
Poz. 8355
UCHWALA NR XV/87/2019

RADY GMINY GNIEZNO
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ushug, przemyshu
i dzialalnoSci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5 oraz Kalina — dzialki nr 12/3 i 12/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506 i1309) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1524) Rada Gminy Gniezno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ushug,
przemystu i dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5 oraz Kalina — dziatki nr 12/3
i 12/4, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwata Nr 119/X1/2000 Rady Gminy
Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu o powierzchni 32,4365 ha, okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkdw;

3) pylonie - nalezy przez to rozumie¢ pionowe, wolnostojace trwale potaczone z gruntem zbiorcze urzadzenie
reklamowe, na ktorym istnieje mozliwos$¢ zamieszczenia szyldow i informacji dotyczacych cen produktow
oferowanych na terenie dzialki;

4) totemie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale polaczone z gruntem urzadzenie reklamowe, na
ktorym istnieje mozliwo$¢ zamieszczenia W jego gornej czesci, powyzej 3/4 catkowitej wysokosci, jednego
lub wigcej niz jednego szyldu;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej.
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§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U i 3P/U;

2) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E i 2E;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wytaczeniem: szyldow, wolnostojacych
pylonéw cenowych i urzadzen lokalizowanych na budynkach;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o powierzchni przekraczajacej 10%
powierzchni elewacji budynku;

5) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkow szyldow w formie liter, przy czym uzaleznia si¢ wysoko$¢
umieszczonych liter od wysoko$ci budynku, na ktérym bedzie lokalizowany dany szyld:

a) 1/5 wysokos$ci budynku dla budynkow o wysokosci do 6,0 m;
b) 1/6 wysokosci budynku dla budynkow o wysokosci do 15,0 m;

6) dopuszczenie lokalizacji na dachach budynkow logo i logotypéw o maksymalnej wysokosci do 3 m nad
poziomem gzymsu lub attyki budynku i o maksymalnej powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni
elewacji budynku;

7) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach wytacznie szyldow w postaci tablic ptaskich o maksymalnej
powierzchni do 2,0 m?;

8) dopuszczenie sytuowania wolnostojgcych pylonow, totemow i masztow flagowych, przy czym:
a) odlegtosci tych urzadzen od drég publicznych muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalne wymiary pylonéw z szyldami: wysoko$¢ do 4,0 m, szerokos¢ do 1,20 m, grubos¢ do
0,40 m,

¢) maksymalne wymiary pylonow cenowych: wysoko$¢ do 6,0 m, szeroko$¢ do 1,50 m, grubo$é¢ do 0,50 m,
d) maksymalna wysoko$¢ totemoéw do 20,0 m, maksymalnie 1 na dzialce,
e) maksymalna wysokos¢ masztow flagowych do 12,0 m, maksymalnie 3 na dziatce.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem odpadow;
5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych okreslenia zasad wynikajacych z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
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§ 8. 1. Dla terenéw 1P/U, 2P/U i3P/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe w tym stacje paliw;

2) dopuszczenie, jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt. 1, wydzielenia czgsci mieszkalnej dla
obstugi obiektu, o maksymalnej powierzchni 100 m® powierzchni uzytkowej;

3) dopuszcza sie funkcje handlowa do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni o powierzchni zabudowy do 20 m* i wysokosci nie wiekszej
niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,25, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,0;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dzialki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) wysoko$¢ budynkow maksymalnie 20,0 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

12) dachy dowolne, przy dachach stromych nachylenie potaci dachowych do 30°;

13) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci:
a) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) minimum 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;

18) w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow nakaz realizacji miejsc
postojowych dla samochodow cigzarowych, w ilosci minimum 1 stanowisko na jedng dziatke;

19) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m? przy czym nie dotyczy to dziatek pod infrastrukture
techniczna, dojécia i dojazdy.

2.Dla terenow 1E 12E ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowe;j;
2) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem na terenach 1P/U, 2P/U i 3P/U:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, tj. w odlegltosci 25,0 m od jej linii
rozgraniczajacej, urzadzen reklamowych iszyldow skierowanych do jej uzytkownikéw lub mogacych
rozprasza¢ uwagg jej uzytkownikow;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci roéwnej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do wtasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15KV, do czasu jej
skablowania lub usunigcia, pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

5) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej niskiego napigcia 0,4kV, do czasu jej
skablowania lub usunigcia, pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokosci 2,0 m od osi linii w obie strony;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow w celu zmniejszenia
emisji hatasu z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D, o szeroko$ci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny pod poszerzenie drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 4KD-D i 5KD-D,
0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

¢) obstuge komunikacyjna:

- terenu 1P/U z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D oraz drogi publicznej 5KD-D, bedacej w czgsci
poza obszarem opracowania planu,

- terenu 2P/U z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D oraz drogi publicznej 4KD-D, bedacej
W czgsci poza obszarem opracowania planu,

- terenu 3P/U z drog publicznych 2KD-D i 3KD-D oraz drogi publicznej 5KD-D, bedacej w czesci
poza obszarem opracowania planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw 1P/U, 2P/U i3P/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwo$ci przytaczenia do sieci, na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
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7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych;

9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw ustala si¢, ze: zapisy okre$lone w § 4 pkt2-8 zachowujg moc do dnia wejécia w Zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart. 37a ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0% dla terendw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Mariusz Nawrocki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 8355

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/87/2019
Rady Gminy Gniezno
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug, przemystu i dziatalnoscci gospodarczej we
wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dziatki nr 12/3i12/4

KOCZOROWSKI

KANCELANIA URBANISTYCINA

o
.0.:;‘

J
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/87/2019
Rady Gminy Gniezno

Z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGDO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POD TERENY USLUG, PRZEMYSLU I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ WE WSIACH
LULKOWO DZ. NR 205/1-205/5 ORAZ KALINA — DZIALKI NR 12/3 1 12/4.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 16 lipca 2019 r.
do 7 sierpnia 2019 r. W dniu 7 sierpnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.)
uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 sierpnia 2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, 0 ktéorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 8355

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/87/2019
Rady Gminy Gniezno
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i Kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg na podstawie przepisow odrebnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gniezno.

5) Okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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