DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 9 wrzesnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Malgorzata Przewozna
Data: 09.09.2019 15:16:44

Poz. 7682

UCHWALA NR 108/X111/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Potasze - rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506i1309) art.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potasze - rejon ulicy Morelowej
i Brzoskwiniowej”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
taczacy obie te funkcje;
2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreSlone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej] mozna sytuowac $cian¢ budynku, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu;

5) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ pelna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,pieszo - jezdni” - nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;
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7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziafce;

8) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian budynkow na
powierzchnig¢ terenu;

9) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
3) teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych (pieszo - jezdnie), oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-
Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie,

b) stosowanie materiatdéw do pokrycia dachow stromych budynkéw, w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylgcznie na elewacjach frontowych budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym
taczna powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu;

b) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® i wysokosci nie wigkszej
niz 2,0 m,

¢) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych,
z dopuszczeniem podmurowek o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m,

c) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m,
d) lokalizacji ogrodzen na terenach KD-L, KD-D i KD-Dx,

e) lokalizacji na terenie MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczneyj,

0) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

h) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z blachy,

i) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:
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a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

b) zachowanie, poprzez stosowanie dostepnych $rodkéw technicznych i technologicznych, dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku dla terenow MN, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigeej niz 25%,
d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,75,
e) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo - garazowego nie wicksza niz 60 m?
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
0) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz:
- dla budynkoéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczo - garazowych: 6,0 m,

h) geometri¢ dachow: strome — dwu- lub wielospadowe o0 katach nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankéw), z dopuszczeniem realizacji dachéw
ptaskich na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni dachu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. j,

j) co najmniej jedng S$ciang nowego budynku mieszkalnego nalezy sytuowaé nie dalej niz 4,0 m
od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym warunek ten nie dotyczy budynkow
mieszkalnych mogacych powstaé¢ w strefie wycofanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

K) dostep do terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub poprzez dojscia i dojazdy,
1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
m) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1200 m% z wytaczeniem:

- dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki lub przepompowni
sciekow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

- dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami lub
powickszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktoérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow,

- doj$¢ 1 dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
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b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istnigjacych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodza,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan i ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia obszaru planu koncesja nr 10/2007/L  z dnia
09.02.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej igazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,,Murowana Goslina - Klecko”, waznej do dnia
09.02.2047 r.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomo$ci na dziatki o minimalnej powierzchni ina zasadach
okreslonych w § 8 pkt 1 lit. m, katach potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110° oraz o szeroko$ciach frontdbw nie mniejszych niz 20 m z wylaczeniem: dziatek potozonych na
zakonczeniach placow do zawracania, dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki lub przepompowni $ciekow oraz dziatek stanowigcych dojscia i dojazdy;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach KD-L, KD-D i KD-Dx;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t,
uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposoboéw zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie cigglos$ci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacj¢ pieszo-jezdni na terenach KD-Dx,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
Z zastrzezeniem pkt 3,

0) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
h) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
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j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog,

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 4 pkt 2 lit. ai lit. ¢, § 4 pkt 3 lit. a - lit. d, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
() Wojciech Skrzekut
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c MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "POTASZE - REJON ULICY MORELOWEJ | BRZOSKWINIOWEJ"
o

czerwonak Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 108/X111/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 29 sierpnia 2019 r.

zobacz wiecej

OZNACZENIA:
-

[P Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa wycofanej zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren drogi publicznej - lokalnej

Teren drogi publicznej - dojazdowej

Tereny drog publicznych - dojazdowych
(pieszo-jezdnie)

HEEEN .

Obszar planu znajduje sie w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERWONAK
SKALA 1:10 000

TN
marn
izmas

1
ERRS

== == N Granica obszaru objgtego planem = = 3 s 1:1 000
- - ’ - i KALA: 1:
;l'ere(ly rozwoju budownictwa rezydencjonainego A - < = . 20 30 40 SOm
2 = ) =3 — e —
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 108/X111/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potasze - rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowe;j”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 19 czerwca 2019 r. do 19 lipca 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 5 sierpnia 2019 roku,
do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 108/X111/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potasze - rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania W zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okre$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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