DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 7679

UCHWALA NR 107/X111/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506 i1309) art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Obornickiej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXV111/2000
Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwala Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Bolechowo-Osiedle,
a jego granice zostaly okreslone na rysunku planu.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi komunikacyjne;
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4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktorego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie kondygnacji nadziemnej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne,

8) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest natezenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odrebnymi;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) teren zabudowy ustugowe;j;

3) teren publicznej drogi gtéwnej;

4) teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, wiat rowerowych, budek strazniczych
0 powierzchni do 6 m? ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, obiektow
hydrotechnicznych, atakze innych obiektow budowlanych lub ich czesci, znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu;

3) wymagania geometrii dachu okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami oraz $wietlikami;

4) wzdhuz drég publicznych zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych ptyt
prefabrykowanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw wolnostojacych o powierzchni do 10 m?;
6) dopuszcza sie lokalizacj¢ szyldow o nieograniczonej powierzchni umieszczonych na budynkach;

7) na terenach oznaczonych symbolami P i U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych niz szyldy wolnostojacych
tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni do 14 m?, jednak nie wigcej niz 3 tablice lub urzadzenia
reklamowe w kazdym terenie;

8) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 3 m?;

9) ustalenia okres$lone w pkt 4-8 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametréw okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uklad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancja 15°;

4) dopuszcza si¢ faczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 1-3 na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej;

5) nie ustala sie terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial standardy
emisyjne okreslone przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ rekultywacj¢ terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja infrastruktury techniczne;j;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow, w przypadku lokalizacji obiektow,
ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadows;

4) nakazuje si¢ zagospodarowac odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrebnych do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do odzysku, sortowania, kompostowania lub unieszkodliwiania odpadow, sktadowisk odpadéw
I miejsc retencji powierzchniowej odpadow,

b) instalacji do unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych,
c) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

d) instalacji do przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje
lub mieszaniny niebezpieczne, zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw stanowigcych odpad
niebezpieczny,

e) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych paliw.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku
podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru obj¢tego planem z zewng¢trznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazdych 4 zatrudnionych dla
terenow zabudowy produkcyjnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dowolng form¢ miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan okre§lonych
przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania obstugujgcych tereny oznaczone symbolem P na terenie
oznaczonym symbolem U.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:
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1) dopuszcza sie lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i likwidacj¢ istniejgcej
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz docelowo do oczyszczalni
sciekow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie §ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych dla wod deszczowych i roztopowych, spetniajacych
jednoczesnie funkcje zbiornikow przeciwpozarowych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrodet indywidualnych;

9) nakazuje si¢ realizowaé¢ nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia jako linie kablowe;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet
indywidualnych;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z Sieci teletechnicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrédet indywidualnych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami KD-G i KDW,;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych zakazuje si¢
sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze ustala si¢ minimalne
wymiary w rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 11 m na kazdg strong¢ od osi linii,
b) dla linii $redniego napiecia 15 kV i 20 kV — po 7 m na kazda strone od osi linii;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosci, o ktorych mowa
w pkt 2 przestaja obowigzywac;

4) ustala si¢ strefe ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) dopuszcza lokalizacj¢ obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje hal namiotowych o powierzchni do 700 m? wysokosci do 8 m i kacie nachylenia
potaci dachowych do 35

3) dla obiektow wymienionych w pkt 1-2 nakazuje si¢ zachowaé odlegtosci okreslone przepisami odrgbnymi.
§ 12. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sig:
a) zasad ksztattowania krajobrazu,
b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:
a) zewidencjonowane zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej,
b) tereny gornicze,

C) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
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d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P i 2P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych oraz obiektéw socjalnych na
potrzeby zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) do 80% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1P,
b) do 70% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2P;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 15% powierzchni dziafki;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,6 dla terenu oznaczonego symbolem 1P,
b) od 0 do 1,4 dla terenu oznaczonego symbolem 2P;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P do 3 kondygnacji nadziemnych i20 m, adla obiektow
infrastruktury technicznej do 30 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P do 2 kondygnacji nadziemnych i15 m, adla obiektow
infrastruktury technicznej do 20 m;

5) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
6) dopuszcza sie lokalizacje hal namiotowych o powierzchni do 700 m? i wysokosci do 8 m;
7) ustala si¢ dachy o dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci do 20°, a dla hal namiotowych do 35°.

4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
co najmniej 5000 m?.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych oraz obiektow socjalnych na potrzeby zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 15% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,4;

4) ustala sie¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i15 m, adla obiektéw infrastruktury
technicznej do 20 m;

5) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 20° i dowolnym pokryciu;
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7) nakazuje sie lokalizacje zwartego pasa zieleni izolacyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku planu, dla
ktorego nakazuje si¢ na catej szeroko$ci wykonanie nasadzen drzew i krzewdw, wérod ktorych co najmniej
75% stanowi¢ beda gatunki zimozielone, a wysoko$¢ drzew w momencie sadzenia musi wynosi¢ co
najmniej 1,5 m.

4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
co najmniej 5000 m?,

§ 15. Ustala si¢ teren publicznej drogi glownej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktorego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszcza sie¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 16. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, ciggow rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikow, miejsc do
parkowania, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych
elementow wyposazenia ulic;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budki strazniczej, o ktorej mowa w §4 pkt 2;
4) dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 107/X111/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 27 maja 2019 r. do 25 czerwca 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 11 lipca 2019 roku,
do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 107/X111/2019

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania W zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okre$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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