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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.235.2018.3
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 21 maja 2018 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.)

orzekam

niewazno$¢ uchwaly nr 0007.13.2018 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 18 kwietnia 2018 .
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Tuliszkoéw na lata 2018-2022 - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

W dniu 18 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Tuliszkowie podjeta uchwate w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuliszkéw na lata 2018-2022.
Przedmiotowa uchwata zostata dor¢czona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 25 kwietnia 2018 r.

Uchwate podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.).

Organ nadzoru dokonujac badania zgodno$ci z prawem uchwaly, stwierdzil co nastepuje.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0ochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm., zwanej
dalej: ,,ustawa”) stanowi, iz rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Konkretyzacja tego obowigzku dokonana zostala przez ustawodawce
w art. 21 ust. 2 ustawy, w mysl ktérego wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbg¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontem budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Uchwalony katalog elementow ksztattujacych tres¢ wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wskazuje, iz musi on obejmowac wszystkie kwestie okreslone ww.
przepisem prawa. Pominigcie przez rade ktorego$ z wymienionych elementéw programu skutkuje
brakiem petnej realizacji upowaznienia ustawowego. Przyjeta przez Rade Miejska w Tuliszkowie
uchwata nie okre$§la w wymaganym zakresie, wskazanej w pkt1cyt. przepisu prognozy dot.
wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale w poszczegolnych latach. Z tresci programu stanowigcego zalgcznik do omawianej uchwaty
nie wynika, ktore lokale sa lokalami socjalnymi a ktore nimi nie s3. Prognoza nie zostata réwniez
sporzadzona z podzialem na poszczegdlne lata. Nie zostal réwniez wskazany stan techniczny
budynkow.

Uchwata nie okre§la réwniez wysokosci planowanych w kolejnych latach wydatkow,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, atakze wydatkow inwestycyjnych.
W rozdziale VII programu zostalo wskazane, iz wysokos¢ wydatkow w latach 2018-2022 bedzie
wynikata z mozliwos$ci finansowych gminy badz ewentualnych innych zrodet finansowania. Taki
zapis programu nie spetnia jednak wymagan ustawowych. Skoro ustawodawca natozyt na gming
obowigzek okreslenia wysokosci wydatkow, kosztoéw remontéw czy modernizacji to rolg rady bylo
ich skonkretyzowanie. Wojewoda Wielkopolski w tym miejscu pragnie zaznaczy¢, iz jak sama nazwa
na to wskazuje jest to jedynie program gospodarowania nieruchomosciami. Oczywistym zatem jest, iz
dane wnim zawarte sg jedynie prognoza/planem jakiego§ dzialania i moga w przyszitosci ulec
zmianie. Zatem, jak wskazata gmina wysokos$¢ wydatkow niewatpliwie bedzie zaleze¢ od mozliwosci
finansowych gminy badz ewentualnych innych zrodet finansowania, niemiej nie oznacza to, iz rada
nie moze okresli¢ planowanych w tym zakresie dziatan.

Uchwata nie zawiera takze warunkow obnizania czynszu, co stanowi naruszenie
art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy. Nie okre$lono rowniez czy gmina w latach 2018-2022 planuje dokonac
sprzedazy  lokali  zpodziatem na  poszczegolne lata, co  stanowi  naruszenie
art. 21 ust. 2 pkt 3 i pkt 8 lit. b ustawy.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego
dorgczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann
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