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UCHWALA NR LIV/417/18
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 29 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie miejscowosci
Sierniki i Bieczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
Uz 2017r., poz.1875), art.14ust. 8, art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz.1073 zpdézn. zm.), wzwigzku zuchwalg nr
XLI11/317/17 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie miejscowosci Sierniki i Bieczyny
Rada Miejska w Czempiniu uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, uchwalonego uchwala nr XIV/96/15 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 10 sierpnia 2015 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar potozony w obrebie
geodezyjnym Sierniki i Bieczyny przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu opracowany w skali 1:1000, zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terené6w w obrebie miejscowosci Sierniki i Bieczyny” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ obiekty budowlane od linii rozgraniczajacej terenys;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej uchwale;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — oznacza powierzchnie terenu okre$long w rozporzadzeniu
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajagcymi wraz
z odpowiednim symbolem;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwat¢ Rady Miejskiej w Czempiniu.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie na teren
rolniczy.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie na teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie na teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie na las.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi
wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze planu dopuszcza si¢:
1) realizacjg sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje doj$¢ i dojazdow;

3) remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektow, zgodnie z ustaleniami planu,
z zastrzezeniem § 17 ust. 3 pkt. 2.

§ 9. Dla terendw oznaczonych symbolem 1R, 2R:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolniczg, z zastrzezeniem § 16,
b) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych,
C) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) budynkéw mieszkalnych.
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§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem RU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw i obiektow
zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, z zastrzezeniem § 16.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 12. Przy realizacji nowo projektowanych obiektow nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
Rozdzial 3.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala si¢ zachowanie oczek wodnych, oraz drzew i krzewdw $rodpolnych i przydroznych, poza
niezbedna wycinka sanitarna.

§ 14. 1. Nalezy zachowac funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia istniejgcego systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania
zapewniajace jego prawidlowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza sie realizacje nowych systemow
melioracji i przebudowy istniejacych rowow.

§ 15. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrebnych — na terenie
zabudowy zagrodowej RM obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu zabudowy zagrodowe;.

§ 16.1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2 i 3,

2. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu:
a) tacznosci publiczne;j,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.
Rozdzial 4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 17. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne — grodzisko wczesnosredniowieczne
oznaczone symbolem AZP 57-26/17, wpisane do rejestru zabytkow nr 1317/A, dla ktérego ustala si¢ zakaz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej.

2. Na terenie planu znajduje si¢ budynek wraz z otaczajacym parkiem ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Dla obiektow o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku w zakresie bryly obiektu, ksztattu dachu,
kompozycji i wystroju elewacji, materiatu historycznego;

2) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie parku.
Rozdzial 5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 18. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 6.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 19. Dla obiektéw shuzagcych obstudze produkcji rolnej na terenie rolniczym oznaczonym symbolem 1R,
2R ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 12,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 2781

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,0;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4.

§ 20. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczonego symbolem RM ustala sig:

1) utrzymuje si¢ W planie istniejaca zabudowe;

2) realizacje dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnie ze stanem istniejacym;
3) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejacym;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejacym;

6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejacym;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejacym;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wiasnej dziatki — min. 1 stanowisko przypadajace
na 1 lokal mieszkalny.

§ 21. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, oznaczonego
symbolem RU ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) wysokos¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 12,0 m w kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt. 3);

3) wysoko$¢ wolnostojacych budynkoéw garazowych — 1 kondygnacja, max. 7,0 m w najwyzszym punkcie
dachu;

4) stosowanie dachoéw ptaskich lub stromych;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 20 %;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki

budowlanej nie mniejszy niz 70%.

Rozdzial 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 23. Nie ustala sie, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 24. Nie podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 9.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 25. Ustala si¢ konieczno$¢ zglaszania iuzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. 1 wigcej, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 26. 1. Wzdluz napowietrznych linii energetycznych dystrybucyjnych $redniego napigcia SN 15 kV
ustala si¢ obszar oddzialywania o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i budowli, takich jak maszty, oraz nasadzen wysoka
ro$linno$cia kolidujaca z przebiegiem przewodow energetycznych.

Rozdzial 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 27. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie z drogi wewngtrznej KDW, dojs¢
i dojazdow, drég rolniczych oraz przylegtych drog znajdujacych sie¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 28. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) droga jednojezdniowa,
2) dotychczasows szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29.
1. Dostawa wody z istniejacej i nowoprojektowane;j sieci wodociagowe;.
2. Dopuszcza si¢ realizacje wlasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekow:
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod, o ktérych mowa w pkt 3, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, a z terenéw powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zasilanie z projektowanych gazociggow niskiego i $redniego cisnienia;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.
§ 32. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych 1istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 33. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna nastgpowaé bedzie z istniejacej i1 nowoprojektowanej sieci
energetycznej;
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2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego napigcia oraz niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 34. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych

w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny zwojewddzkim planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Dla terenu objg¢tego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 36. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30 %
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Lukasz Grygier
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LIV/417/18
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 stycznia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE MIEJSCOWOSCI SIERNIKI | BIEC

\

skala 1: 1000

OZNACZENIA

GRANICA CIPRACOWANIA MIESSCOWEGE PLANG

- aramcAws!

NIEEIZIERRAGZALNA LINA ZABUOOWY.

LINIA ROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PFo;

OB RN N EABABACH EAGOBAOOAAGIAND

7] renenmocnczy

[RREN]  TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE W GOSPODARS
RO, OGN ANVER | DEROONIEEVEH

TEREN OBSE UG PRODUKCI W GOSPODARSTWAC
HOOWEANYCH | GAROONIEE Ve

TEREN DRGGE WEWNETRZNE

. s

LINA ELEKTROENERGETYGZNA SREDNIEGO NAPIE
2 OGSZARE S DODZIAL YWANIA OBIEKTY

(o SANOUISKO ARCHEOLOGICINE AZP 57.2617 WP
% FAR S riats SAM TR 13T
W] 5UDYNEK LIETY W GMINNES EWIDENG.1) ZABYTKO!

] GRANIGA ZABYTXGWE GO PARKU UIETEGO W GHIN
IS A RN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 2781

zalacznik nr 2

do uchwaly nr LIV/417/18
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 stycznia 2018r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
obrebie miejscowosci Sierniki i Bieczyny”

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 7.12.2017r. do 28.12.2017r. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia
12.01.2017r. W ustawowym terminie wplynely 2 uwagi.

Wobec nieuwzglednienia przez Burmistrza Gminy Czempin zlozonych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Czempiniu rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych obszaru objetego uchwala, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terendw w obrebie miejscowosci Sierniki
i Bieczyny” Jednoczesnie prosimy o rozwazenie
mozliwosci wprowadzenia do planu zapisu
uniemozliwiajacego stosowanie wybiegu
praktykowanego przez niektérych inwestoréw.
Po negatywnych decyzjach Waéjtow i przegraniu
w sgdach inwestorzy dzielili grunty na
kilkanascie mniejszych dziatek sprzedawali je
»swoim” i przekazywali rodzinie a nastepnie
wybudowali to co chcieli.

Uwazamy tei, ze decyzja odmowna ze strony
Pana Burmistrza nie jest zagrozona wysokimi
karami  jakimi  straszy  petnomocnik  p.
Glinkowskiego. W przypadku uchwaty Rady
Miasta o planie zagospodarowania nie ma
mozliwosci wydania innej decyzji jak odmowna.
Myslimy tez, ze sad nie moze ukara¢ Rady Miasta
co najwyzej Wojewoda moze uchwate uchylic.
Uwazamy tez, ie inwestor nie moze skutecznie
skarzy¢ Gminy w przypadku braku
wczeshiejszego zasiegniecia pisemnej opinii o

l.p. |Data Nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie | Uwagi
wptyw | iimie, nierucho- projektu | Burmistrza Rady Miejskiej
u nazwa mosci, planu dla | Wsprawie zatacznik do
uwagi jednostki ktorej emche rozpa.trzenla uchwaty nr
X . uwagi Liv/429/18
organiza- dotyczy -mosci, 2 dnia
cyjnej i uwaga ktorej 29.01.2018r.
adres zgfa- dotyczy Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
szajacego uwaga uwzgle | nie- uwzgle | nieu-
uwagi - uwzgle | - wazgle-
dniona dniona dniona dniona
1. 13.12. | osoba Zarzad Stowarzyszenia z  satysfakcjg obszar ustalenia - X - X Zasady podziatu gruntow
2017 prawna 1 przyjmuje zalozenia projektu ,Miejscowego catego planu catego rolnych okresla ustawa o
planu zagospodarowania przestrzennego dla planu gospodarce  nieruchomo-

sciami.
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mozliwosci budowy tak wielkiej inwestycji na
tym terenie. Fakt nabycia gruntéw nie daje
prawa do realizacji dowodnych przedsiewziec.
2: 12.01. | osoba W projekcie Uchwaty Rady Miejskiej w obszar ustalenia Tereny objete opra-
2017 | prawna?2 Czempiniu w sprawie miejscowego planu catego planu catego cowaniem planu od
zagospodarowania przestrzennego dla planu kilkudziesieciu lub wiecej

terendw w obrebie miejscowosci Sierniki i
Bieczyny ustalono zakaz realizacji
przedsiewzieé mogacych zawsze lub
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko.

W uzasadnieniu uchwaty wskazano, ze ,do
opracowania planu przystgpiono w zwigzku z
koniecznoscia zabezpieczenia dobrych
bonitacyjnie gleb na potrzeby upraw
polowych, bez prawa zabudowy inwestycjami
mogacym/ zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a tym
samym mie¢ niekorzystny wptyw na znajdujaca
sie  w niedalekiej odlegtosci zabudowe
mieszkaniowg we wsiach Sierniki | Bieczyny.
Podjecie prac planistycznych miato na celu
zapewnienie celéw polityki przestrzennej
gminy okreslonej w .studium (...)” W pkt. 8
wskazano, ze potrzeby Interesu publicznego
zostaty uwzglednione m.in. poprzez
wprowadzenie  zakazu  lokalizacji  ww.
inwestycji, natomiast w pkt. 6), wbrew
ustawowemu obowigzkowi uwzglednienia
prawa wtasnosci, catkowicie pominieto -prawo
wtasnosci inwestora oraz uprawnienia z tym
prawem zwigzane. Stwierdzono jedynie, ze
wiekszos¢ terenu stanowig grunty prywatne.
Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko nie zostat ustalony

lat, sg uzytkowane rolni-
czo — jako pola uprawne.
Wystepuja tutaj dobre
bonitacyjnie gleby Il i IV
klasy. W  zwigzku z
powyiszym w  s.u.k.z.p.
gminy Czempin uchwa-
lonym w 2001r. i jego
zmianach, grunty te s3
oznaczone w uwarunko-
waniach jako pola upra-
wne, i nie przewidziano
tutaj innych kierunkow
rozwojowych.

W czesci tekstowej
studium dla strefy upraw
polowych C (s.99),
okreslono mozliwos¢ go-
spodarowania w  prze-
strzeni w kierunku:

»kontynuacji, aktywizacji i
rozwoju rolnictwa - upraw
rolnych i  hodowli z
preferencjq dla nie
intensywnych form hodo-
wili Jjako kierunkow
wzbogacajqgcych krajobraz,
a nie ucigzliwych dla
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przypadkowo, lecz, jak stwierdzit sam autor
projektu podczas dyskusji publicznej dnia 11
grudnia 2017 roku — , plan stanowi odpowiedz
na zamierzenia inwestycyjne Inwestora". Nie
trudno bylo tez domysle¢ sie o jakiego
inwestora chodzi, skoro Kierownik Referatu
Planowania przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami — Marcin Buska mial ze
sobg na spotkaniu i omawiat decyzje
srodowiskowa z dnia 23 czerwca 2017 roku
wydana dla planowanej przez Zbigniewa
Glinkowskiego inwestycji — budowy obiektow
inwentarskich. Co wiecej, Pan Marcin Buska
oswiadczyt wprost, iz granice terenu objetego
planem odpowiadajg granicom planowanego
przedsiewziecia, okreslonym w postepowaniu
o  srodowiskowe  uwarunkowania dla
przedsiewziecia Pana Glinkowskiego. Zreszta
cale spotkanie ograniczyto sie do dyskusji nad
zamierzeniami  inwestycyjnymi  Zbigniewa
Glinkowskiego. Warto w tym miejscu wskazac,
ze w spotkaniu brat réwniez udziat Kierownik
Referatu Infrastruktury i Ochrony Srodowiska
Radostaw tucka, ktory wczesniej przekroczyt
wszelkie granice opieszatosci i zwiloki w
wydaniu decyzji Srodowiskowej dla Pana
Zbigniewa  Glinkowskiego.  Juz  chocby
powierzchowna lektura akt sprawy pozwala na
stwierdzenie, iz zwtoka w wydaniu decyzji byta
zamierzona. W koncu jednak Pan tucka
nie miat innej mozliwosci jak wydanie decyzji
srodowiskowej, gdyz zarowno Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska i Parnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscianie

sSrodowiska”.

W oparciu o te ustalenia w
projekcie planu tereny w
catosci zostaly oznaczone
jako tereny rolnicze. Dla
prowadzonej dziatalnosci
rolniczej w § 9 projektu
planu dopuszczono reali-
zacje zabudowy -
lokalizacje urzadzen i
obiektéw zwigzanych  z
prowadzong dziatalnoscig
rolniczg z zastrzeieniem
§ 16. Paragraf ten ustala
zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowi-
sko, (z zastrzezeniem pkt 1
i 2: dopuszcza sie inwe-
stycje celu publicznego z

zakresu: tacznosci
publicznej,  obiektéw i
urzadzen infrastruktury

technicznej; ustala sie
zakaz lokalizacji bioga-
zowni).

Zapisy takie maja na
celu umozliwienie  rolni-
kom ewentualng realizacje
obiektow i urzadzen
zwigzanych z produkcja
rolng  takich jak: jak
szklarnie, tunele foliowe,
silosy na produkty rolne,
wiaty na sprzet rolniczy,
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pozytywnie uzgodnili warunki realizacji
przedsiewziecia.  Obecni na  spotkaniu
mieszkancy mieli pretensje, e ta decyzja
zostat wydana oraz byli zaniepokojeni faktem,
iz toczy sie w Urzedzie postepowanie o
ustalenie warunkow zabudowy dla
przedsiewziecia Pana Zbigniewa
Glinkowskiego. W toku dalszych oracji Pan
Radostaw tucka uspokajat mieszkancow, ze to
wiasnie uchwalenie omawianego planu
rozwigze problem w ten sposéb, zie
zawieszone aktualnie postepowanie w sprawie
warunkéw zabudowe zostanie umorzone i
inwestycja nie bedzie mogta byc¢ jut
zrealizowana, gdyz nie pozwolg na to zapisy
planu.  Prowadzacy spotkanie nawet nie
probowali ukrywac, e jedynym celem

wywotania i  uchwalenia planu  jest
zablokowanie inwestycji Pana Zbigniewa
Glinkowskiego. Warto w kontekscie

powyzszego zwrdci¢ uwage na fakt, iz uchwate
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
podjeto dnia 26 kwietnia 2017 roku, w toku
przedtuzanego  do  granic  moiliwosci
postepowania w sprawie decyzji
srodowiskowej. Wystarczy przejrze¢ chocby
lokalne gazety czy portale informacyjne by
stwierdzi¢, ze sam Burmistrz ttumaczyt sie, ze
zgodnie z prawem nie ma innego wyjscia jak
wydanie decyzji oraz, Zze jawnie | otwarcie
namawiat mieszkancéw do organizowania sie i
blokowania inwestycji. Przyktadowy wydruk
zatgczam. Zaistniaty stan faktyczny
Jednoznacznie wskazuje, Ze nie polega na

budynki stuzace hodowli i
chowu zwierzat, jako ze
dziatalnos¢ rolnicza stale
podlega modernizacjom i
unowoczesnianiu.

Tym samym ustala sie
rowniez  zakaz realizacji
inwestycji mogacych za-
wsze zZnaczaco lub
potencjalnie zZnaczaco
oddziatywa¢ na  $rodo-
wisko. Dla czesci oma-
wianego terenu zostata
wydana decyzja sSrodowi-
skowa dla planowanej
fermy drobiu - budowy
obiektow  inwentarskich.

Wskazana powyzej
inwestycja zgodnie z
rozporzadzeniem Rady

Ministrow ~ w  sprawie
przedsiewzie¢  mogacych
znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz.U. z 2016
poz. 71), zostata zaliczona
do inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddzia-
tywac na srodowisko.
Funkcjonowanie  tego
typu przedsiewzie¢ wigze
sie z emisja substancji
zapachowych, ktore
rozprzestrzeniaja sie na
znaczne odlegtosci i ktdre
moga byé¢  szczegdlnie
ucigzliwe dla  mieszka-
ncow. Na podstawie
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prawdzie twierdzenie uzasadnienia uchwaty,
jakby ,do opracowania planu przystapiono w
zwigzku  z  koniecznoscia  zabezpieczenia
dobrych bonitacyjnie gleb na potrzeby upraw
polowych". Tym bardziej, iz teren objety
planem nalezy do rodziny Glinkowskich, w
zasadzie nie ma tam pdél uprawnych nalezgcych
do mieszkancéw dla ktérych rzekomo te gleby
majg by¢ zabezpieczone. Nadto inicjatorzy
blokowania inwestycji to nie miejscowi rolnicy,
lecz rodzina, ktora sprowadzita sie z zewnatrz
na wie$, by mie¢ spokdj, cisze i nature w
zasiegu reki. Tak twierdzili obecni na spotkaniu
na spotkaniu w dniu 11 grudnia 2017 roku.
Majgc na uwadze zaistnialy stan faktyczny w
pierwszej kolejnosci stwierdzi¢ nalezy, iz
projekt planu razagco narusza przepisy:
- art. 1 ust. 2 pkt 6 i 7, art.6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu,
- art. 140 Kodeksu cywilnego,
- art. 2, 7, 31 ust, 3, 64 ust. 3 Konstytucji RP
oraz art, 1 Protokotu nr | Kenwencji o Ochronie
Praw Cztowieka | Podstawowych Wolnosci
poprzez ograniczenia wiasnosci, ktdre nie ma

jakiegokolwiek celu godziwego i jest
nieproporcjonalne do jakiejkolwiek wartosci
konstytucyjnej. Zapisy

projektu planu nie sg efektem wiadztwa
planistycznego rozumianego jako swoboda

ksztaftowania rozwigzan planistycznych, ale
dziatania pod wptywem nacisku grupy

mieszkancow przeciwnych inwestycji
Zbigniewa Glinkowskiego. Jedynym i jawnie
prezentowanym celem uchwalenia planu jest

informacji z Wojewddzkich
Stacji Sanitarno-Epidemio-
logicznych powietrze na
fermach drobiu  zwykle
zawiera duzy ilo$¢ pytu i
toksycznych gazow pocho-
dzenia organicznego,
stwarzajacych  zagrozenie
dla zdrowia. Pyly te sg to
mieszaniny, w  ktorych
obok organicznych czgstek
roslinnych i zwierzecych
znajduja sie réwniez czesci
nieorganiczne (gleba),
drobno-ustroje  (bakterie,
promieniowce, grzyby
plesniowe) i produkty ich
przemiany (endotoksyna,
mikotoksyna). Istotne zna-
czenie maja tutaj rowniez
dominujace kierunki wia-
trow na terenie gminy z
kierunkéw zachodnich i
potudniowo-zachodnich,
ktére przyczyniatyby sie do
rozprzestrzeniania nie-
przyjemnych zapachéw na
sgsiednie tereny mieszka-
niowe. Funkcjonowanie
ferm drobiu wigze sie
rowniez z duzg konce-
ntracjg odchodow zwierze-
cych, ktére stanowi za-
grozenie mikrobiologiczne.
Gmina na swoim
terenie takich inwestycji
nie planuje dopuszczaé¢ w
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zablokowanie spetniajacej wszelkie wymogi
prawne Inwestycji, co stanowi ewidentne
przekroczenie granicy swobody planistycznej.
Co wiecej, organ w pospiechu przygotowujac
projekt planu nie raczyl przeprowadzi¢

konsultacji z Wojewddzkim Inspektorem

Srodowiska i catkowicie zignorowat jego
uzgodnienia dotyczace realizacji inwestycji.
Organ  zignorowat tez  ustalenia, iz

oddziatywanie inwestycji praktycznie nie
przekracza¢ bedzie granic inwestycji. W tym
stanie sprawy, organ skupit sie nad interesem
faktycznym mieszkaricow, odrzucajac Interes
PRAWNY  inwestora. Tymczasem  zgdac
ochrony moze ten, ktérego interes PRAWNY (a
nie faktyczny) jest zagrozony. Skutkiem
powyiszego projekt planu ogranicza prawo
wiasnosci  Zbigniewa Glinkowskiego w ten
spos6b, iz uniemoiliwia mu realizacje
inwestycji zgodnej z prawem, (dla ktdrej
zostata wydana decyzja srodowiskowa i ktora
to inwestycja zostata pozytywnie uzgodniona
przez WIOSP oraz PPIS) mimo, Iz realizacja
inwestycji Jest mozliwa przed wejsciem w zycie
planu. Inwestor ma prawo oczekiwac, iz zapisy
planu beda zgodnie z przepisem art. 9 ust. 4 i
art. 20 ustawy o planowaniu przestrzennym i
zrealizuja jego prawo do  zabudowy
nieruchomosci poprzez realizacje zamierzonej
inwestycji. w
zaistniatej sytuacji wnosze o zmiane projektu
planu poprzez wykreslenie zapisu o zakazie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na

zwigzku z czym zapisy jakie
sg zawarte w projekcie
planu sg zasadne, i naleza
do ustawowych kompe-
tencji Rady Miejskiej.
Gmina ma  prawo
opracowywac  miejscowe
plany dla dowolnie
wybranych terenow.

Reasumujac:

- plan ustala zakaz realizacji
inwestycji moga-cych
zawsze zZnaczaco lub
potencjalnie Znaczgco

oddziatywac na srodowisko
(z zastrzezeniami okreslo-
nymi w par. 16), ze
wzgledu na mozliwosc¢ ich
niekorzystnego  oddziaty-
wania na  s$rodowisko
i zdrowie ludzi,

- w czesci  tekstowej
studium dla strefy upraw
polowych C (s.99), okre-
slono  mozliwos¢ gospo-
darowania w przestrzeni w
kierunku: Jkontynuacji,
aktywizacji i rozwoju rolni-
ctwa - upraw rolnych i
hodowli z preferencig dla
nie intensywnych form
hodowli  jako kierunkéw
wzbogacajqgcych krajobraz,
a nie ucigzliwych dla
srodowiska”,

- w spotkaniu nie brat
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srodowisko, tym bardziej, iz w sasiedztwie
funkcjonuje farma wiatrowa, ktéra takze jest
przedsiewzieciem mogacym oddziatywac¢ na
srodowisko.

udziatu p. Radostaw tucka,
tylko Kierownik Referatu
Planowania Przestrzenne-
go i Gospodarki Nierucho-
mosciami.
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zalgcznik nr 3

do uchwaly nr LIV/417/18
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 stycznia 2018r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Czempiniu okres$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan
wiasnych gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze $rodkow whasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z
wojewodzkim planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej

techniki.
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§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pozZn. zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie =z przepisami o
finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.) i nie beda
obciazatly budzetu gminy.
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