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UCHWALA NR XLVII/737/18
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki w latach
2018-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005, Nr 31, poz. 266, zm.
Dz. U. z2005r. Nr69, poz.626, z2006r., Nr86, poz.602, Nr94, poz.657, Nr167, poz. 1193, Nr 86,
poz. 602, z 2007 r., Nr249, poz.1833, Nr 128, poz.902, z2008r., Nr173, poz.1218.) Rada Miejska
W Obornikach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. W zakresie polityki mieszkaniowej obowiazki gminy wynikaja w szczego6lnosci z nastgpujacych
przepisow prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 poz. 1875 ze zm.);

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 poz. 1610 ze zm.);

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 poz. 1892 ze zm.);
4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 121 ze zm.);

5) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2017 poz. 79 ze zm.);

6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (j.t. Dz. U. z 2017 poz. 827);
7) aktéw prawa miejscowego oraz aktow wykonawczych do ww. ustaw.
§ 2. Uchwata okresla:

1) prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy W poszczegdlnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb iwysoko§¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;
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6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie 0 wilasnosci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wtasnosci lokali;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Oborniki;

4) PGKiM Sp. z 0. 0. — nalezy przez to rozumie¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Obornikach;

5) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Oborniki;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Oborniki;

7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajgcy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m % aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m 2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sic w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten wuznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada
10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m ? tej powierzchni;

9) budynku komunalnym albo lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek albo lokale
stanowigce wlasno$¢ Gminy Oborniki albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych
z udziatem Gminy Oborniki, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

10) suterenie — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku lub jej czeS¢ zawierajacg pomieszczenia,
w ktorej poziom podlogi w czgsci lub cato$ci znajduje si¢ ponizej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, lecz co najmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podtogi znajduje si¢
nie wigcej niz 0,9 m ponizej poziomu terenu przylegajacego do tej strony budynku;

11) poddaszu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zawarta migdzy najwyzej polozonym
stropem a dachem budynku, wykorzystywanym w celach mieszkaniowych;

12) ciemnej kuchni — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone do sporzadzania positkow
nie wyposazone w otwor okienny stanowigce element powierzchni uzytkowej mieszkania;

13) tazience - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu na koszt wynajmujgcego pomieszczenie
posiadajace instalacje wodociggowo-kanalizacyjng, ciepta wode (dostarczang centralnie badz z lokalnej
kottowni, atakze zurzadzen zainstalowanych w lokalu) lub inne, umozliwiajace podlaczenie wanny,
brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego itp.);

14) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczang
z elektrocieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), atakze zurzadzen
zainstalowanych w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujacego;

15) urzadzeniach wodociggowo-kanalizacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez lokalne urzadzenia
wodociggowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo) zainstalowane na koszt wynajmujacego;

16) przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz
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innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania;

17) nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw, tarasow i loggii,
antresoli szaf ischowkoéw w S$cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu;

18) obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchnig
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wickszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do
obliczen w 100 %, o wysoko$ci rownej lub wickszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
0 wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru
powierzchni budynkow okreslonych we wlasciwej Polskiej Normie.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Oborniki

§4.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Oborniki stanowig lokale komunalne w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy, lokale komunalne, ktorych Gmina jest wiascicielem w budynkach wspolnot mieszkaniowych
oraz lokale komunalne w budynkach uzytecznosci publicznej oraz inne lokale bedace w posiadaniu
samoistnym Gminy.

2. Wykaz budynkow z wyszczegodlnieniem liczby lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Oborniki
wedtug stanu na 31 grudnia 2017r. przedstawia (zatacznik Nr 1).

Rozdzial 3.
Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest zty
stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez
wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne. Wigkszos¢
budynkow, zwlaszcza tych, ktore stanowia wlasnos¢ Gminy wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne.
Dotyczy to gtéwnie budynkow wybudowanych przed 1939 r. Ponadto wigkszo$¢ budynkow, w ktérych
znajduja si¢ mieszkania komunalne pochodzi z X1X oraz 1 potowy XX wieku i sg objete nadzorem Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych
srodkoéw finansowych. Jak wynika z do§wiadczen, koszty remontéw tych budynkow sa wyzsze szacunkowo
0 okoto 40% w stosunku do budynkow, ktore nie wymagaja prac konserwatorskich.

2. Budynki, ktore zostaly pobudowane przed 1939r. ze wzgledu na okres eksploatacji ich
niedokapitalizowanie, sa w ztym stanie technicznym:

1) Sciany zewnetrzne budynkow posiadajg liczne pegknigcia i zarysowania, zwtaszcza w okolicach nadprozy
okiennych i drzwiowych,

2) stropy i wiezby dachowe wykazujg znaczne ugiecia, $wiadczace o przecigzeniu stropéw, rowniez elementy
drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu zniszczone lub uszkodzone, na czgéci elementow
konstrukcyjnych drewnianych wystepuje zarazenie grzybem domowym,

3) dachy papowe idachéwkowe wymagaja gruntownych remontéw potaczonych z przemurowaniem
kominéw i wymiang obrobek blacharskich,

4) tynki wewnegtrzne sa spekane i czg§ciowo zmurszate,

5) piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,

6) przewody wentylacyjne sg nieszczelne i spekane,

7) stolarka okienna przeznaczona jest w wigkszosci przypadkow do wymiany,

8) elewacje i balkony wymagaja remontow ze wzgledu na zniszczone posadzki balkonow,

9) izolacje pionowe i poziome $cian sg uszkodzone lub w ogble nie wystepuja, co prowadzi do przenikania
wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan a w konsekwencji konieczno$é
wymiany znacznej ilo$ci tynkow i elementow drewnianych budynku,

10) instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej czesci nie byly wymieniane podczas dlugoletniej
eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych obcigzen, obecnie
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nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji. Przecigzenie instalacji
elektrycznej stwarza rowniez zagrozenie pozarowe,

11) instalacje gazowe w budynkach w wigkszo$ci nie spelniajg obecnych wymogéw technicznych:
gazomierze usytuowane wewnatrz lokali mieszkalnych, brak zaworéow odcinajacych, rury wykonane
Z materiatow, ktore nie spetniaja obecnych norm wytrzymato$ciowych,

12) przewody kominowe, do ktorych zostaly podiaczone urzadzenia gazowe (podgrzewacze wody, kotly
gazowe), nie posiadajg wymaganych obecnie wktadéw kominowych,

13) instalacje cieplej i zimnej wody po dtugoletniej eksploatacji sa cze¢$ciowo skorodowane i wykazujg duza
awaryjno$¢, wigze sie to z ponoszeniem znacznych naktadéw zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii
(zalania mieszkan),

14) instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscig przewodow. Czgs¢
pionow kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojow.

Rozdzial 4.

Planowane inwestycje, pozyskiwanie mieszkan. Strategia inwestycyjna w zakresie mieszkalnictwa.

§ 5. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych gminy. Wobec ustawowo natozonych na Gming obowiazkéw zapewnienia lokali socjalnych
i zamiennych, atakze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
Gmina przewiduje powiekszenie wlasnego zasobu mieszkaniowego.

2. Priorytetem w zakresie pozyskiwania mieszkan jest pozyskiwanie lokali socjalnych i zamiennych. W tym
celu postanawia si¢ przyjecie nastepujacych kierunkoéw dziatan:

1) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy,

2) nabywanie budynkow mieszkalnych oraz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych (obiekty po PKP, budynki
gospodarcze wolnostojgce Uscikowiec, ul. Kopernika 3 Oborniki),

3) nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne,

4) powigkszanie zasobéw mieszkaniowych poprzez nadbudowy i adaptacje powierzchni niemieszkalnych na
cele mieszkalne,

5) adaptacje budynkow gospodarczych, strychow i powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,
6) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne,
7) podziat lokali duzych powierzchniowo, celem uzyskania lokali mieszkalnych o mniejszej powierzchni,

8) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne i socjalne.

3. W przypadku braku mozliwosci dostarczenia lokalu osobie uprawnionej do tego z mocy wyroku
sadowego Gmina na mocy art. 18 ust. 5 ustawy wyptaca odszkodowanie na podstawie:

1) wyroku sagdowego;

2) ugody sadowej;

3) ugody zawartej w wydziale wiasciwym do spraw mieszkaniowych Urzedu Miejskiego w Obornikach
4. Gmina dazy do optymalizacji wydatkow z tytutu wyplaty odszkodowania.

Rozdzial 5.
Analiza potrzeb oraz wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje lokali i budynkow,
wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Gmina posiada na dzien 31 grudnia 2017r.
1) Lokali komunalnych ogotem: 643 szt., w tym 251 szt. we wspdlnotach mieszkaniowych;

2) Budynkow ogotem: 148 szt. w tym 61 szt. to wspdolnoty mieszkaniowe;
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2. Powierzchnia mieszkan wynosi: 28.926,71m 2, w tym 11.474,27 m2 we wspolnotach mieszkaniowych.
3. Wykaz budynkéw komunalnych Gminy przedstawia zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Potrzeby mieszkaniowe Gminy sg nastepujace:

1) zapotrzebowanie na mieszkania komunalne na dzien 31.10.2017 r. — 17 wnioskow

Lp. Tlo§¢ wnioskéw Stan w rodzinie
1. 1 6 osob
2. 1 5 0s6b
3. 2 4 0s6b
4. 6 3 0s6b
5. 1 2 0s6b
6. 6 losoba
2) zapotrzebowanie na lokale socjalne na dzien 31.10.2017 r.— wnioski 180szt. oraz wyroki sagdowe 40szt.
Lp. Ilo$¢ wnioskéw Stan w rodzinie
1. 3 6
2. 16 5
3. 30 4
4. 41 3
5. 21 2
6. 69 1

3) zapotrzebowanie na zamian¢ mieszkan — 39 wnioskow. Wigkszo$¢ najemcow wyraza che¢ zamiany na
wigksze mieszkanie zuwagi na wzrost liczby os6b w rodzinie oraz na wyzszy standard mieszkania
(centralne ogrzewanie).

§ 7. 1. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ nastgpujacg wysoko$¢ wydatkdw na remonty oraz
modernizacje lokali i budynkow.

ROK Wysokos$¢ wydatkow na remonty i modernizacje lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz wplaty na fundusze remontowe we wspélnotach mieszkaniowych
2018 1.520.000
2019 1.672.000
2020 1.839.200
2021 2.023.120
2022 2.225.432

2. Budynki, ktore nalezg do Gminy Oborniki poddawane sg biezacym remontom i modernizacjom. Beda
one realizowane z réznicy wynikajacej z wpltywow z tytutu czynszow oraz kosztow utrzymania nieruchomosci,
kosztow zaliczek na fundusz remontowy i kosztow zarzadu nieruchomosciami.

3. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na wymianie instalacji
wewnetrznych, ktorych zly stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla uzytkownikéw (instalacje
elektryczne, gazowe), w tym:

Rodzaj prac 2018 2019 2020 2021 2022
Remonty dachéw 450.000 400.000 370.000 350.000 350.000
Adaptacja mieszkan przed zasiedleniem 195.000 195.000 180.000 175.000 0.000
Wymiana stolarki okiennej 8.000 8.000 7.500 7.000 6.500
Roboty budowlane w budynkach 75.000 70.000 70.000 65.000 60.000
Remonty instalacji gazowej i elektrycznej | 40.000 40.000 40.000 35.000 30.000
Przestawienie piecOw 35.000 32.000 30.000 28.500 27.100
Razem $rodki na remonty 803.000 745.000 697.500 660.500 643.600

4.Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzono plan robdt, dostosowany do $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w kolejnych latach.
Plan tworzono z zachowaniem nast¢pujacych priorytetow:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 2155

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich;
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow;
3) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

5. Plan taki bedzie sporzadzany przez PGKiM Sp. z 0. 0. w terminie okreslonym uchwale nr 14/2016
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 31 sierpnia 2016r, a nast¢pnie zatwierdzany przez
Burmistrza.

6. Plan ten bedzie okreslat wysoko$¢ srodkow finansowych niezbgednych do wykonania remontow
biezacych na dany rok.

7. Prognozujac wydatki uwzgledniono srodki, ktore Gmina przeznacza na fundusz remontowy, wptacany
na rzecz wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada lokale. Wysokos$¢ zaliczek na fundusz
remontowy ustalana jest podczas zebran wspolnot mieszkaniowych. Przyjmowana jest zgodnie z podjgtymi
uchwatami a uzalezniona od uchwalonych na dany rok planéw remontéw, przyjetych przez wspdtwlascicieli
nieruchomosci. Miasto wptaca zaliczki na fundusz remontowy do wysokosci swoich udziatlow. Prognozujac
wysoko$¢ wptat na fundusz remontowy, nalezy zatozy¢, ze wptaty w kazdym roku beda wzrastaty o 8%.

8. Osobnym problemem do rozwigzania jest usuwanie azbestu z budownictwa zgodnie z ,,Programem
usuwania azbestu i wyrobéw zawierajacych azbest stosowanych na terytorium Polski” przyjetym w 2002r.
przez Rade Ministrow. W zasobach Miasta znajduje si¢ 17 budynkéw, na ktorych dachy pokryte sg azbestem.
Wymiane pokry¢ dachowych z azbestu nalezy zakonczy¢ do 2032 r. Gmina sukcesywnie begdzie wystepowac
osérodki na powyzszy cel do Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Poznaniu.

9. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego zasobu gminy
Oborniki, ktora dokonywana jest w oparciu 0 okresowe przeglady sprawdzania stanu technicznej sprawnosci
obiektow, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.)

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy z
wylaczeniem lokali socjalnych oraz lokali znajdujacych sie w budynkach uzytecznos$ci publicznej oraz innych
lokali mieszkaniowych ze wzgledu na wazny interes Gminy

2. W latach 2018-2022 Gmina Oborniki bgdzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych w oparciu
0 Uchwale Nr. XXIV/284/12 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 4 wrzesnia 2012 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcej wlasnos¢ Gminy Oborniki -(zatgcznik nr.2)

3. Prognozuje si¢ sprzedaz nastgpujacej ilosci mieszkan:

Lata 2018 2019 2020 2021 2022

Ilo$¢ mieszkan 20 13 10 8 6

Rozdzial 7.
Polityka czynszowa

§ 9. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych
w latach 2018-2022,ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu ,aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynku, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawka czynszu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajacym na prawidlowa eksploatacje zasobu
i utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

3. Bez podniesienia czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
utrzymania i remontow lokali, Gmina bedzie narazone na dalsza degradacje budynkow

4. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty ubezpieczen budynku,
koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci (wewnatrz i wokot budynkow),
energie elektryczna, ubezpieczenia budynku.
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5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczysto$ci statych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw
lub dostawca ustug.

6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 10. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Burmistrz Obornik.

3. Wysokos¢ stawek czynszu okreslana bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej, oglaszanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego, zwanego dalej wskaznikiem przeliczeniowym.

4. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych rozumie si¢ powierzchni¢ okreslona wart. 2 ust
1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2016 poz. 1610 ze zm.).

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej. Osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu (badz uregulowania stanu prawnego) do uiszczania
comiesigcznego odszkodowania, odpowiadajacego wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac
z tytulu najmu lokalu.

6. Najemca bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Burmistrz Miasta, w drodze zarzadzenia,
wyraza zgode na uregulowanie zalegloéci czynszu, w formie $wiadczenia rzeczowego a takze poprzez
zawarcia ugody w zakresie wysokosci rat i harmonogramu splaty istniejagcego zadluzenia.

7. Czynsz najmu platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesiagca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmian¢ terminu.

8. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

9. Wynajmujacy moze wprowadzi¢ optate za zwigkszong (wigksza niz jeden) ilo$¢ pomieszczen
gospodarczych. Optata wynosi 0,50z1 za m” .

§ 11. 1. Przez wyposazenie w mieszkaniu nalezy rozumiec:
1) w.c. — ubikacje stanowiaca element powierzchni uzytkowej mieszkania,

2) tazienke¢ — pomieszczenie wyposazone w wanng, kabine natryskowa lub brodzik i stanowigce element
powierzchni uzytkowej mieszkania,

3) c.0. — centralne ogrzewanie doprowadzone do mieszkania przez wynajmujacego,
4) c.w. — cieptg wode doprowadzong do mieszkania przez wynajmujgcego,

5) instalacje gazowg - instalacj¢ gazowa doprowadzong do budynku idalej do mieszkania przez
wynajmujacego.

2. Majac na wzgledzie sytuacje spoleczng mieszkancow miasta proponuje si¢ sukcesywne podnoszenie
stawki bazowej czynszu zgodnie z ponizszg tabelg :

STAWKA BAZOWA
ROK MAKSYMALNA CZYNSZU

2018 5,40

2019 5,60
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2020 5,80
2021 6,00
2022 6,10

§ 12. 1. Ustala si¢ zmniejszenie stawki bazowej o:
1) 7% w przypadku braku w wyposazeniu lokalu WC,
2) 4% w przypadku braku w wyposazeniu lokalu tazienki,
3) 4% w przypadku braku w wyposazeniu lokalu c.o.,
4) 4% w przypadku braku w wyposazeniu lokalu c.w.,
5) 4% w przypadku braku w wyposazeniu lokalu instalacji gazowe;j,
6) 4% w przypadku lokalu usytuowanego w suterenie,
7) 4 % w przypadku lokalu usytuowanego na poddaszu mieszkalnym.
8) 5% w przypadku nieruchomosci potozonej na wsi.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu:
1) Obnizka nast¢puje wytacznie na wniosek najemcy.

2) Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujagcego po ztozeniu
whniosku i deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego.

3) Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity
w okresie 12 miesi¢ecy od dnia przyznania obnizki, nie maja wptywu na przyznang obnizke, z wylaczeniem
utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu.

4) Obnizka przystuguje najemcom, ktorych $redni dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomu okreslonego w § 6 Uchwaly Nr XXVII/328/12 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 14 grudnia 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy izajmujacym lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
normatywnej powierzchni, okreslonej w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5) Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

6) W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, istnieje mozliwos¢
udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

7) Zasady okreslone w niniejszym paragrafie nie majg zastosowania do najemcow, z ktorymi zawarto umowy
najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 8.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Obornik

§ 14. Mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki zarzadza Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Obornikach na podstawie Uchwaty Nr.14/2016 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie ustalania sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Oborniki.

§ 15. 1. Zarzadzanie zasobem gminy powinno umozliwi¢ realizacj¢ nastgpujacych celow wg nizej
wymienionych priorytetow:

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu w celu przeciwdziatania procesu
degradacji technicznej budynkow i lokali,

2) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3) identyfikacja dziatah majacych na celu dostosowanie standardu i wielko$ci mieszkania do mozliwosci
finansowych rodziny,

4) poprawy stanu technicznego zasobu, aby mozliwe jak najwigcej obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

5) maksymalne obnizenie zalegtosci czynszowych.
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2. Realizacja ww. celow bedzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzgdzania zasobem i tak nalezy:

1) prowadzi¢ taka polityk¢ remontowa, aby w pierwszej kolejnosci wykonywaé remonty dotyczace
budynkow:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz roboty zdunskie,
b) ze wzgledu na mozliwg dewastacj¢ budynkow — roboty dekarskie, instalacje wod-kan, c.o. i c.w.,

C) obnizajac koszty eksploatacji — wymiana i naprawa stolarki okienno-drzwiowej, roboty murarskie,
uszczelniajace, ocieplanie,

d) ze wzglgdu na poprawienie estetyki (czgsci wspolnych)— roboty malarskie, posadzki, podtogi. elewacje,
2) intensyfikowac dziatania na rzecz zamiany mieszkan,
3) prowadzi¢ wszelkie mozliwe dzialania windykacyjne.

3. Zgodnie z umowa najmu Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania
ktorych jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odr¢gbnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowiagzany dbac i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czes$ci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki
schodowe, Korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych:
2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, gcznie zich wymiang; kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpanych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu anteny
zbiorczej;

5) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

6) centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze
jego wymiana;

7) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwlocznie usuwanie
ich niedroznosci;

8) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez;
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkoéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych grzewczych.

4. Przy zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem lokalu zamiennego i socjalnego,
wprowadza si¢ kaucje zabezpieczajacg pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

5. Kaucja nie moze przekroczy¢ 12 — sto krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego
wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy.

6. W uzasadnionych przypadkach organ wykonawczy moze roztozy¢ kaucje na raty.

Rozdzial 9.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 16. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Oborniki w latach
2018-2022 beda:

1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne
2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe
3) $rodki z budzetu Miasta.
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4) srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych
5) $rodki uzyskanie z wynajmu powierzchni reklamowych na budynkach komunalnych
6) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje,
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych,
3) srodki z funduszy unijnych.

Rozdzial 10.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli.

§ 17. 1. Planowane wydatki, w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela

Lp. Rodzaj kosztéw Planowane wydatki w zt
2018 2019 2020 2021 2022

1. Koszty zarzadu 340.000 347.000 355.000 380.000 410.000
nieruchomosciami

2. Eksploatacja biezaca 377.000 580.000 786.700 982.620 1.171.832
budynkow, fundusz
remontowy

3. Remonty budynkéw 803.000 745.000 697.500 660.500 643.600

Razem 1.520.000 1.672.000 1.839.200 2.023.120 2.225.432

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiazacych
sie z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Rozdzial 11.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i zaspokajania potrzeb jej mieszkancow poza zasobem.

§ 18. Inne dziatania zmierzajace do poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy :
1) zamiany w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wielkosci
rodziny jak i sytuacji materialnej,
2) weryfikacja umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy, w oparciu o art. 11 ust.3 ustawy,

3) zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. lokali uzytkowych, ktére nie znajdujg najemcow,
adaptacji wolnych przestrzeni w budynkach,

4) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

5) sprzedaz lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

6) udostepnianie lokali komunalnych w zwiagzku z realizacja programow, w tym wspotfinansowanych ze
zrédet zewnetrznych, majacych na celu zaspokajanie potrzeb spotecznos$ci lokalne;.

§ 19. Traci moc Uchwata Nr XXX/373/13 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 lutego 2013r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki w latach
2013-2017.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XLVIII737/18 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 28 lutego 2018r.

Miasto Oborniki

Wykaz budynkow komunalnych
stan na dzien 31.12. 2017r.

Lp. Adres budynku Sl Powierzchnia uzytkowa w m2
komunalnych

1. Armii Poznan 16 2 111,64
2. 11 Listopada 13 2 139,37
3. Czarnkowska 8 7 244,59
4. Czarnkowska 34 2 85,60
5. Czarnkowska 42C 2 145,38
6. Droga Lesna 80 5 198,14
7. Droga Lesna 82 8 274,38
8. Droga Les$na 84 6 223,66
9. Droga Lesna 86 7 292,79
10. |Gotaszyriska 35 6 294,12
11. |Jagiellonska 2 5 220,82
12. Kopernika 17 5 250,73
13. Kopernika 23 5 170,23
14, |Kowalska 3 4 143,49
15. Kowalska 8 1 593,47
16. Lipowa 6 11 583,95
17. |tazienkowa 2 1 91,30
18. Mickiewicza 4 2 62,33
19. Obrzycka 78 3 160,93
20. |Ogrodowa 9 2 68,14
21. |Pilsudskiego 3 3 149,40
22 Pilsudskiego 18 7 252,39
23. |Pilsudskiego 35 14 619,69
24. Pitsudskiego 47A 5 250,92
25. |Powst Wikp. 4 3 152,27
26. |Powst Wikp. 13 7 192,74
27. Powst Wikp. 16 13 532,08
28. Rynek 13 6 255,54
29. |Rynek 16 7 322,42
30. Rynek 19 5 223,32
31. Rynek 21 8 369,26
32. |Rynek 22 12 408,19
33. |Sadowa 4 8 277,49
34. |Srednia 2 & 250,54/
35. |Staszica 29 ] 489,59
36. Staszica 29A-kontener | 6 274,08)
37. Staszica 29B-kontener Il 6 274,08
as. ‘W ybudowanie 279 4 137,49




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 13- Poz. 2155
39. |Wybudowanie 281-bud.socjalny 4 97,00
40. |Zamkowa 5 6 247,29
41. |Zamkowa 7 11 390,98}
42. |Lopatynskiego 1 1 36,00
43. |Pilsudskiego 76 1 56,58
44. Miyriska 2a 1 27,30

Razem: 239 10101,70)
Gmina
Lp. Adres budynku R Powierzchnia uzytkowa w m2
komunalnych
1. Bogdanowo 28 4 141,85
2. Chrustowo 13 3 154,95
3. Kiszewko 29 2 133,90
4. Kiszewo 32 1 68,68
5. Kiszewo36 2 95,00
6. Kowanowo 6 6 209,35
7. Kowandwhko -ul. Sanatoryjna 30 2 117,05
8. Kowanowko ul. Sanatoryjna 36 1 30,30
9. ELukowo 38 10 338,73
10. Maniewo 2 6 212,35
11. |Nieczajna 18 2 118,22
12. Niemieczkowo 14 1 109,40
13. |Nowoloskoniec 26 3 118,60
14. |Nowoloskoniec 28 4 185,30
15. Objezierze 6 3 164,84
16. Pacholewo 24 1 47,83
17. |Pacholewo 25 1 44,95
18. Popdwko 20 3 194,21
19. Popdwko 36 2 97.44
20. |Roinowo 76-ul.Dworcowa 23 1 43,30
21. Roznowo 78-ulKoscielna 5 1 37,00
22 Roznowo B85-ulMickiewiczal1A 1 34,73
23. |Slonawy 28 2] 427,42
24, Uscikowo 33 4 173,72
25. Uscikowo 30 7 363,23
26. |Uscikowiec 11 2 92,75
27. Uscikawiec 16 1 5917
—
28. Uscikdwiec 18 1 76,24
29. |Wargowo 104 - Szkola ] 306,79
30. |Objezierze 7 4 225,94
31. Objezierze 24b 4 127,49
32, |Wargowo 8 1 49,00
33. Kiszewko 34(PKP) 2 151,12
34, Slonawy 35(PKP) 2 145,ﬁ
35. |Roznowo- ul.Krzyzanowskiego 5 12 561,70
36. |RoZnowo- ul.Krzytanowskiego 6 15 819,83
37. |Bablin 19 2 188,27
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38. Gorka 29A B8 361,88
39. |Godrka 29B 3 94,57
40. Gorka 29C 1 72,69
41. Objezierze 25 4 173,20
42. |Wypalanki 1 87,40
43. |Objezierze 18 2 94,64

Razem: 153 7350,74

RAZEM 392 17452,44

Wykaz powierzchni utytkowej i ilosci lokali komunalnych w budynkach, w ktérych sa zawiazane

wspolnoty mieszkaniowe.

L.P. ADRES llosc mieszk. Powierzchnia uzytkowa w m2
1. Armii Krajowej 3 5 259,50
2, 11 Listopada 24 5 254,92
3. 11 Listopada 26 6 272,55
4. 11 Listopada 28 1 58,18
5. Kopernika 16 13 586,70
6. Czarnkowska 18 3 111,33
7. Droga Lesna 28 11 625,43
8. Miyriska 6A 8 345,28
9. Miyriska 10 6 291,86
10. Miyriska 12 6 226,90
11. |Pilsudskiego 9 5 202,35
12. |Pilsudskiego 56 1 44,59
13. Pitsudskiego 60 5 201,30
14, Powst Wikp. 48 1 59,10
15. |Stefanowicza 27 5 256,96
16. Stefanowicza 32 2 116,22
17.  |Stefanowicza 34 3 189,51
18. |Stefanowicza 36 1 84,40
19. Stefanowicza 38 3 136,07
20. Staszica 23A 2 102,2
21. |Staszca 31 1 46,39
22. Bablin 35 2 41,58
23. Kowantwko ul. Harcerska 1 2 98,50
24. |Kowandwko-ulSanatoryjna 4 1 39,20
25. |Wargowo 5 2 102,10
26. |Wargowo 6 3 94,50
27. |Czarnkowska 14 5 210,13
28. |Jagiellonska 1 6 349,26]
29 |Jagielloriska 8 1 98,86
30. |Kopernika 24 5 197,44
al. Pitsudskiego 10 B 276,38
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32. Pitsudskiego 15 4 151,21
33. |Pitsudskiego 21 3 127,13
34. |Pilsudskiego 24 2 109,00
35. Pitsudskiego 38 2 91,25
36. |Powst Wikp. 38 3 158,70
37. Rynek 10 ] 24579
8. Rynek 18 6 284,73
39, PowstWikp. 34 4 222,90
40. |Czarnkowska 17 3 124,00
41. Zamkowa 3 2 92,24
42, Czarnkowska 3a ] 249,90
43. Powst.WIkp.18 2 121,40
44, PowstLWIkp. 3a 6 244 20
45, Lulin 26 2 101,61
46, |Lipowa 1 1 60,65
47. Lipowa 2 3 119,87
48, Kiszewo 55 3 147,99
49, Slonawy 19 1 67.70
50. Kopernika 26 7 279,68
51. Pilsudskiego 44 6 290,54
52. |Pilsudskiego 46 4 173,49
53. Kopernika 3 3 111,41
54, Objezierze 31 1 52,00
55. |Objezierze 34 1 50,46
56. Lukowska 13 20 736,42
57. |Pilsudskiego 29 5 252,80
58. |Obrzycka 19 4 195,93
59, Czarnkowska 424 ] 205,12
B80. Czarnkowska 42B 2 B7.78
61. |Obrzycka 17 7 338,68

RAZEM lokale kemunalne w
budynkach wspoéinot 251 11474,27
mieszkaniowych

Ogotem: £43
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