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UCHWALA NR XXXV/229/2018
RADY MIEJSKIEJ GRABOWA NAD PROSNA

z dnia 8 lutego 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Grabéw
nad Prosng na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2017r. poz.1875 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t..
Dz. U.z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska Grabowa nad Prosng uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Graboéw
nad Prosna na lata 2018-2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Grabow nad Prosna.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X1/82/2011 Rady Miejskiej Grabowa nad Prosna z dnia 5 grudnia 2011r.
w sprawie sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Grabow
nad Prosng w latach 2012-2017.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskigj
(-) Genowefa Poreba
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Zatacznik
do Uchwaly Nr XXXV/229/2018
Rady Migjskiej Grabowa nad Prosna
z dnia 8 lutego 2018 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
| GMINY GRABOW NAD PROSNA NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Graboéw
nad Prosng na lata 2018-2022, zwanym w dalszej tresci ,,Programem” jest okreslenie podstawowych kierunkow
dziatania Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng w gospodarowaniu posiadanym zasobem mieszkalnym.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Grabow nad Prosna
obejmuje w szczegodlnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Grabow
nad Prosna,

2) analize potrzeb w zakresie remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych Miasta i Gminy Grabow
nad Prosng na lata 2018-2022,

3) planowg sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Grabow nad Prosna, a w szczegdlnosci:

a) niezbg¢dny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Grabéow
nad Prosna

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Grabow nad Prosna obejmuje 25 lokali mieszkalnych
W 7 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng. We wspolnotach mieszkaniowych
znajduje si¢ 6 gminnych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 3 budynkach.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 1.319,73 m’.

3. Wykaz budynkow oraz powierzchni i ilosci lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta i Gminy
Grabow nad Prosna:

Lp. Potozenie budynku Ilo$¢ lokali Pow. uzytkowa w m?
1. Grabow nad Prosna, ul. Parkowa 1 2 161,47
2. Grabow nad Prosng ul. Parkowa 10 1 36,90
3. Grabow nad Prosna, ul. Klasztorna 12 6 260,53
4.  |Grabow nad Prosng, ul. Grodzka 1 4 223,50
5. Grabow nad Prosng ul. Kaliska 22 1 39,34
6.  Bukownica 40 3 181,91
7.  Skrzynki 82 2 100,04
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4. Wykaz lokali oraz powierzchni i ilo§¢ lokali mieszkaniowych stanowigcych wiasno$¢ Miasta i Gminy
Grabow nad Prosng w innych budynkach:

Lp. Potozenie budynku Tos¢ lokali Pow. uzytkowa w m2
1. Grabow nad Prosna, ul. Kaliska 8 1 72,68
2.  Grabow nad Prosna, ul. Bieganskiego 6 1 43,03
3.  Gizyce 40A 4 200,33

5. Istotnym problemem do rozwigzania w ramach Programu jest brak w mieszkaniowym zasobie Miasta
i Gminy Grabow nad Prosng lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

6. Pozyskiwanie lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen moze by¢ realizowane w szczego6lnosci
przez adaptacj¢ powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni, pomieszczen niemieszkalnych itp.),
bedacych whasnoscig Miasta i Gminy Grabow nad Prosng na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia.

7. Planuje si¢ zmiejszenie lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz lokali. Nie przewiduje si¢ poszerzenia
zasobu poprzez budowe¢ nowych mieszkan. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢c w drodze
komunalizacji mienia lub nieodptatnego nabycia lokali od ich wtascicieli w drodze darowizny.

8. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Grabow nad Prosng na lata
2018 -2022:

L.p. Potozenie 2018 2019 2020 2021 2022
budynku
1. |Grabow nad Prosng ul. Parkowa 1 zty dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
2. Grabow nad Prosng dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Parkowa 10
3. Grabéw nad Prosng ul. Klasztorna 12 dobry dobry dobry dobry dobry
4. Grabdéw nad Prosng ul. Grodzka 1 dobry dobry dobry dobry dobry
5. |Grabow nad Prosng ul. Kaliska 22 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
6. Bukownica 40 dostateczny dostaeczny dostateczny dostateczny dostateczny
7. Skrzynki 82 dobry dobry dobry dobry dobry
8. Grabow nad Prosna ul. Kaliska 8 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dosateczny
9. |Grabdw nad Prosng ul. Bieganskiego 6 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
10. Gizyce 40 zy dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych Miasta i Gminy Grabéw
nad Prosna w latach 2018-2022

§ 3. 1. Obecny stan techniczny budynkéw znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym gminy jest
dostateczny. Poprawy wymagaja problemy zwigzane z remontem dachéw, wymiang instalacji elektrycznych,
wymiana okien idrzwi zewnetrznych poprawg stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej
i centralnego ogrzewania oraz remontem klatek schodowych. Miasto i Gmina Grabéw nad Prosng dysponuje
starym zasobem mieszkaniowym. Powstajaca od lat tzw. luka remontowa jest tak duza, ze jej catkowite
usunigcie jest w praktyce nieosiggalne. Prace remontowe przeprowadzane beda sukcesywnie w ramach
posiadanych srodkow finansowych.

2. Plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali przedstawia sie nastepujaco:

L.p. | Potozenie budynku 2018 2019 2020 | 2021 | 2022
1. |Grabow nad Prosng ulnaprawa dachu tj. uzupelnienie - - - -
Parkowa 1 dachowek, naprawa komina, wymiana
rynien)

2. Grabow nad Prosng - - - - -
ul. Parkowa 10
3. Grabow nad Prosng uljmontaz  kratek  wentylacyjnychw - - - -

Klasztorna 12 lokalach mieszklanych
4. |Grabéw nad Prosna ul. - wymiana 1szt. drzwi zewngtrznych do
Grodzka 1 budynkow oraz 2 szt. wewnetrznych do

lokalu mieszkalnego
5. Grabow nad Prosng ul. - - - - -
Kaliska 22
6. |Bukownica 40 - - - - -
7. |Skrzynki 82 - - - - -
8. |Grabow nad Prosng ul. - - - - -
Kaliska 8
9. |Grabow nad Prosng ul. - - - - -
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Bieganskiego 6
10. Gizyce 40 A naprawa dachu tj. uzupelnienie
dachowek

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018-2022

§ 4. 1. Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy ustala Burmistrz Miasta
i Gminy Grabow nad Prosna.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy okreslone sa w odrgbnej uchwale
przyjetej przez Rad¢ Miejska w Grabowie nad Prosng Nr XXIX/211/98 z dnia 14 kwietnia 1998 roku ze
zmianami w sprawie ustalenia zasad sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi, lokali
mieszkalnych iuzytkowych w budynkach stanowigcych wilasno$§¢ Miasta i Gminy Graboéw nad Prosna,
przyznania pierwszenstwa w nabyciu ich najemcom, zastosowania umownych stawek oprocentowania przy
roztozeniu ceny lokalu na raty oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat od ceny lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przysluguje najemcy
lokalu mieszkalnego, z ktorym najem zostal zawarty na czas nieoznaczony w trybie sprzedazy w drodze
bezprzetargowe;j.

4. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018-2022 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok wyszczegolnienie /miejscowosé/ Planowana sprzedaz lokali /szt./
2018 |Grabow nad Prosng ul. Bieganskiego 6 1 szt
2019 |Grabow nad Prosng ul. Kaliska 8 1 szt
2020 |Gizyce 40A 2 szt
2021 - 0
2022 - 0
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Miasta i Gminy Grabow nad Prosng powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu w latach 2018 - 2022, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z urealnionych czynszow powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng ustala Burmistrz Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 1610 ze zm.) z uwzglednieniem postanowien
niniejszej uchwaty.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co
6 miesigcy.

4. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu okreSlona bedzie na podstawie obowiazujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem przeliczeniowym.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu z tytutu wyposazenia lokalu w:
1) centralne ogrzewanie - 15%,
2) cieptag wode¢ uzytkows - 10%,
3) lokal w budynku po termomodernizacji — 15%.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na stan wyposazenia
budynkéw w instalacje techniczne:

1) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%,
2) lokal bez tazienki - 5%,
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3)
4)

lokal bez w.c. - 5%,

lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki, albo do kapitalnego remontu ze wzgledu na zlty stan
techniczny — 30%.

7. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu podlegaja zsumowaniu.

8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela (Miasta i Gminy Graboéw nad Prosng) tj. oplata za dostarczenie do
lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych
w wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Grabow nad
Prosna zarzadza i gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Grabow nad Prosna.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Graboéw nad Prosng polega w szczegdlnosci
na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) prowadzenie biezacych remontdéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych,
3) wykonywanie przegladéw technicznych,

4) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci.

3. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Grabow nad Prosna.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg w szczegolnosci:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy,
3) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych:

L.p. |Wyszczegolnienie 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r. 2022 r.
1. Wplywy z czynszu 76.387,60 2t | 75.097,58 7t 69.542,11 7t 64.897,04 7t 66.194,98 7t
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w poszczegélnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Grabow nad Prosng oraz wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Gtowng zasadg gospodarki

mieszkaniowej

w okresie

wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

obowigzywania programu bedzie

2. Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Graboéw nad

Prosna:

L.p. Wyszczegolnienie 2018 r. 2019r. 2020 . 2021 r. 2022 r.
1. Koszty zarzadu nieruchomo$cia wspolng - - - - -

2 Koszty biezacej eksploatacji 10.337,44 7zt [10.544,99 zt [10.800,00 zt 10.8000,00 zt [10.800,00 zt
3. Koszty remontow lokali i budynkow 45.000,00 zt  [46.000,00 zt 146.000,00 zt ©46.000,00 zt  46.000,00 zt
4. Koszty modernizacji lokali i budynkoéw - - - - -

5 Wydatki inwestycyjne - - - - -

3. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Grabéw nad Prosng

§ 9. 1. Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow dla efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych infrastruktury technicznej, eliminowanie sytuacji
ekstremalnych oraz takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢ szanse
rozwiazania tych problemow w mozliwie najkrotszym czasie.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw lokatorow
nalezy przyjac¢ nastepujace zasady:

1) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu - w przypadku osoéb posiadajacych zadluzenie z tytutu
optat czynszowych i innych oplat niezaleznych od lokatora,

2) dokonywanie przekwalifikowan lokali mieszkalnych, ktore z chwilg ustania najmu i opuszczeniu mogg by¢
przeznaczone na lokale socjalne,

3) przeprowadzi¢ sprzedaz lokali szczegolnie tych wymagajacych duzych naktadow na doprowadzenie ich do
wlasciwego stanu techniczego,

4) stworzy¢ warunki do podj¢cia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

5) poczyni¢ wstarania o pozyskanie pozabudzetowych $rodkow finansowych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Genowefa Por¢ba
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