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UCHWALA NR LV1/872/2018
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 stycznia 2018 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Baranowie, w rejonie ulic
Szamotulskiej i Bialej — dla dzialki nr 311/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2017r., poz. 1875, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z p6zn. zm.), Rada Gminy
Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W Baranowie, w rejonie
ulic Szamotulskiej i Biatej — dla dziatki nr 311/2, uchwalonego Uchwata Nr 1VV/34/2010 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 30 grudnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. WKp. z dnia 28 lutego 2011r. Nr 44, poz. 806), zwang dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, uchwalonego Uchwatg Nr XI1/134/2011 Rady
Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 21 czerwca 2011r., z p6Zzniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nrl — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,Ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073, z p6zn. zm.);

2) ,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ budowle skladajaca si¢ z zadaszenia opartego na stupach trwale
zamocowanych w gruncie, posiadajgcg nie wiecej niz trzy $ciany, przy czym brama wiaty uznawana jest za
$ciang;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania budynkow, wiat i reklam od linii rozgraniczajacej teren, na ktorym zlokalizowany ma
by¢ obiekt, w stosunku do ktorej linia zabudowy zostata ustalona;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, udziat sumy powierzchni
rzutdw na plaszczyzng terenu wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, mierzonych
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po obrysach zewnetrznych $cian w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat, liczonej jako rzut jej
zadaszenia;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach
zewnetrznych $cian w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat liczonej jak w pkt. 4;

6) ,.intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

7) ,,dzialce budowlanej" — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu Ustawy;

8) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze
Z niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacych na dzialce budowlanej obiektdéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu do parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze zmiang uzytkowania obiektow istniejacych
na uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz rozbidrke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia
stanowig inacze;j.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastepujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) lit. a— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy i wiat, obiektow matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lit. b — urzadzen stuzacych komunikacji drogowej, w tym nawierzchni drogowych oraz sieci infrastruktury
technicznej.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu, w odleglosci:

a) od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi wojewddzkiej nr 184 Wronki — Ostrorég — Szamotuty —
Przezmierowo — ulicy Szamotulskiej — 8m,

b) od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi wewngtrznej KDW — 5m;
2) geometri¢ dachow: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
3) zabudowe wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

4) zakaz lokalizowania w przypadku zabudowy szeregowej wiecej niz siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w jednym szeregu, przy czym poszczegdlne szeregi nalezy rozdzielaé przestrzenig
niezabudowang; zakazuje si¢ faczenia szeregdw garazami lub innymi obiektami budowlanymi;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w Szczegdlnosci z uchwata Rady Gminy Tarnowo Podgdrne w sprawie
zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane, o ile zostata podjeta;

6) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw niezbednych przy budowie
I wylacznie na czas budowy oraz obiektow dopuszczonych miejscowym planem;
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7) obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z drogi wewnetrznej KDW.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, po jego zagospodarowaniu, dopuszczalne
poziomy hatasu w $srodowisku, okre§lone w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw p. poz., z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci podlaczenia — na wilasny teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej
ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem wiatrakow;

7) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowywania nadmiaru mas ziemnych powstajagcych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi inie utrudni to korzystania z nieruchomosci
sasiednich i nie zmieni rzednej terenu o wiecej niz +/-0,5m.

2. W zakresie zapewnienia ilo§ci wody do celow przeciwpozarowych i pozostatych wymagan technicznych
przewidzianych dla sieci wodociggowych przeciwpozarowych oraz drog pozarowych zastosowanie majg
wlasciwe przepisy.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow drogi wojewddzkiej — ulicy Szamotulskiej, potozonej poza obszarem objetym miejscowym
planem, mogacych rozprasza¢ ich uwage lub powodujacych: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci lub ol$nienie;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym skrzynek kablowych, w sasiedztwie ul.
Szamotulskiej, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem, wytacznie przy zachowaniu
odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob nie powodujacy uciazliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, w tym nieutrudniajacy czytelnosci informacji drogowskazowej, oraz nieograniczajacy
widoczno$ci.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w zabudowie wolno stojacej: minimalng — 0,02, maksymalng - 0,4,
- w zabudowie blizniaczej i szeregowej: minimalng — 0,02, maksymalng - 0,8,
€) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego —
- w zabudowie blizniaczej i Szeregowej — 20% powierzchni dziatki,

- w zabudowie wolno stojacej — 40% powierzchni dziatki;
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d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 9 m,

e) wysokos¢ garazy —do 4,5m,

f) wysokosé¢ wiat —do 2,5m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych — do 2,
h) liczb¢ kondygnacji nadziemnych w garazach i wiatach — 1,

i) minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach iwiatach: na kazdy lokal
mieszkalny — 2 miejsca lokalizowane na dzialce budowlanej, na ktorej jest zlokalizowany lokal
mieszkalny lub na innej dziatce budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, do
ktoérej inwestor posiada tytut prawny;

J) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
- w zabudowie szeregowej — 160m?,
- w zabudowie blizniaczej — 500m?,
- w zabudowie wolno stojacej — 800m?;
2) dla terenu drogi wewnetrznej KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5m z poszerzeniem na plac nawrotu zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu,

b) wlaczenie w ulice Szamotulska, potozong poza obszarem objetym miejscowym planem;
¢) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa okresla sig:

1) teren jest w czesci potozony w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-
17, o numerze ztoza 15707,

2) granice obszaru udokumentowanego ztoza, o ktérym mowa wyzej, okre$lono na rysunku miejscowego
planu;

3) w zwigzku z pkt. 1 przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci 50m i wyzszych — zastosowanie przepisow odrgbnych
W sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych;

2) uwzglednienie, przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ budowlanych, zgodnie z brzmieniem wiasciwych
przepisow odrgbnych polozenia terenu:

a) w poblizu lotniska Poznan-Lawica oraz w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru
meteorologicznego oraz radarow dozorowania, nalezacych do inwestycji celu publicznego, a takze ich
stref ochronnych,

b) w pasie teletransmisji;
3) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy drogi wewnetrznej KDW oraz obiektow infrastruktury
technicznej;
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2) miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz budowy napowietrznych przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorme.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LV1/872/2018
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 23 stycznia 2018r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQ/ KNIA PRZESTRZENNEGO ZIACINKNR 1 DOUCHWALYNRLVIBT2R018
W BARANOWIE, W REJONIE ULIC SZAMOTULSKIEJ | BIALEJ - DLA DZIALKI NR 311/27 02 0eens i cremes aeee™
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LV1/872/2018
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 23 stycznia 2018r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézZn. zm.) Rada Gminy Tarmowo
Podgdérne rozstrzyga, co nastepuje:

Lp.

Data wply wu
wniosku

Tresd wniosku

Ounaczenie
nieruchomodci,
ktdrej dotyczy

wniosek

Ruozstrzygnigeie Rady Gminy
Tamowo Podgorne w sprawie
rozpatraenia uwag

Wniosek
uwzgledniony

o

3

4

-]

Wniosek

Uwagi

19102017 r.

1. W 2wia zku ze nacznymi
kosztami likwidadji femy
zwierzgt futedcowych na
terenie objgtym mpzp.
wniosek o zmniejszenie
stawki procentowej do  10%
na podstawie kidnej ustala
shy oplate, o kidre] mowa w
art. 36ust. 4

2. Whniosek o wykreslenie
zapisu dotyczqoego miejsc
parkingowych dla pojazddw
zaopatrzonych w  Karg
parkingowa t. §13 pkt 2,
poniewaz w plane nie ma
tene ndw publicznych.

Ohbszar planu

(=]

141020017 r.

1. Whiosek o usunigcie
Zapisu o zabudowiea
SZengowej.

2. Wniosek o ustalenie
jednej konkmetnej zabudowy.

3. W pzypadku zabudowy
blifniacze|, wniosek o
OGranicze mid minimal nej
Dc;w'ralzchni dziatki do 650
m?.

Obszar planu
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LV1/872/2018
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 23 stycznia 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drog publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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